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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Eksen Gayrimenkul Degerleme Ve Damigmanhik Anonim Sirketi
Genel Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Sinirhi Olumlu Gériis

Eksen Gayrimenkul Degerleme Ve Damismanlik Anonim Sirketi’nin (Sirket) 31 Aralk
2019 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve
diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynak degigim tablosu ve nakit akis tablosu ile Snemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil, finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Gériigtimiize gore, Sinirli Olumlu Gériisiin Dayanag boliimiinde belirtilen konunun etkileri
hari¢ olmak tizere ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar'na ("TFRS'lere") uygun olarak tiim &nemli yonleriyle
gergefe uygun bir bigimde sunmaktadir.

2 Simirh Olumlu Gériisiin Dayanag:

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal durum tablosunda yer alan “nakit ve nakit benzerleri
(bankalar), ticari alacaklar, diger alacakiar, kredi yiikiimliliikleri, ticari bor¢lar ve diger borglar”
tutarlarina iligkin olarak dis teyit (BDS-505) calismasi yapilmis ancak mutabakat cevaplarinin
tamami rapor tarihi itibariyle sonuglandirilamamustir. Sirketin cari hesaplar1 nezdinde yapilan
alternatif ¢aligmalar ve uygulanan prosediirler sonrasinda varliklarin ve yiikiimliiliiklerin dénem sonu
finansal tablo tutarlari teyit edilememis veya dogrulanamamstir. Bu nedenle séz konusu hesaplar
i¢in tatmin edici bir kanaate ulagilamamistir.

Goriigtimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edememekle birlikte
varsa tespit edilmemis yanhsliklarin finansal tablolar iizerindeki muhtemel etkilerinin Gnemli
olabilecegi ancak yaygin olmayabilecegi sonucuna varimistir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarma  (BDS’ler) uygun olarak yiiriitilmiistir. Bu  Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarn Bagimsiz Denetimine
Hiskin Sorumluluklar: bslimiinde ayrintih bir sekilde agiklanmustir. Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Bagunsiz Denetgiler icin Etik Kurallara
(Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimi ile ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere
uygun olarak girketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve diger mevzuat
kapsamindaki etige iliskin sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz denetim kamitlarinin, sinirli olumlu gériisiimiiziin olusturulmas igin yeterli
ve uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoruz.
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Bu hususlarin bir sonucu olarak, kaydedilmis ve kaydedilmemis alacak hesaplar ile kar veya
zarar ve difer kapsamli gelir tablosunu, 6zkaynak degisim tablosunu ve nakit akis tablosunu
olusturan unsurlar i¢in herhangi bir diizeltme yapilmasinin gerekli olup olmadigi tespit
edilememistir.

3. Diger Bilgiler; Finansal Tablolar ile Bu Tablolara ilisgkin Bagimsiz Denet¢i Raporu
Disindaki Bilgiler

Diger bilgilere iliskin sorumluluk sirket yonetimine aittir. Finansal tablolara iliskin verilen
goriistimiiz diger bilgileri kapsamamakta olup, s6z konusu bilgilere iligkin tarafimizca herhangi bir
giivence sonucu bildirilmemektedir.

Finansal tablolara iligkin yaptigimiz bagimsiz denetimle baglantili olarak sorumlulugumuz
diger bilgileri incelemektir. Yaptigimiz bu inceleme kapsaminda diger bilgilerin; finansal tablolarla
veya denetim sirasinda elde etmis oldugumuz bilgilerle Snemli &lgiide tutarsizlik gosterip
gostermedigi veya bu bilgilerin 6nemli yanhslk igerip igermedigi ya da bu bilgilerin 6nemli yanlislik
igerdigine isaret eden durumlarin meveut olup olmadig tarafimizca degerlendirilmektir.

Yapmis oldugumuz ¢alismaya dayanarak, diger bilgilerin &nemli bir yanhshk icerdigi
sonucuna varmamiz hélinde, bu durumu raporlamamiz gerekmektedir.

4. Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak
finansal tablolarin bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve finansal tablolara iliskin griisiimiiziin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmemekteyiz.

Tarafimizea; Smirlt Olumlu Gérigiin Dayanagi bélimiinde agiklanan konuya ilave olarak
asagida agiklanan konular kilit denetim konulari olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmistir.

Satiglarin Maliyetinin Muhasebelestirilmesi Denetimde Konunun Nasil Ele Alindig

Mevcut denetim prosediirlerimizin yani sira Sirketin
Sirketin I Ocak 2019 - 31 Aralik 2019 hesap | satislarin maliyetinin dogrulanmasi amaciyla; hizmetin
dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir | alinmasi, maliyet kaydedilmesi, muhasebe kayitlarina
tablosunda yer alan “saniglarin maliyeti” kaleminin | alimmasina iligkin sirket kontrolleri test edilmis ve

tutar1 1.318.900 TL'dir. énemli bir bulguya rastlanmamigtir, Bu kapsamda
asagidaki denetim prosediirleri uygulanmgtir:
Sirketin I Ocak - 31 Aralik 2019 hesap dénemine ait | Satislarin maliyetinin dogru tutarda

gergeklesen satis islemlerine istinaden finansal | muhasebelestirilmis olup olmadigini tespit etmek
tablolara yansitilmis olan satislarin  maliyetinin | amaciyla detay testler uygulanmustir. Bu kapsamda,
gercege uygun ve tam olarak hesaplanmasinin | tapu ve harg giderleri, degerleme hizmet giderleri
karmagik bir alan oldugu ve bu hesaplamalarin | hesaplarina ait islemler ilgili belgeler ve faturalariyla
onemli hata ve yanlishklar igerebilmesinin miimkiin | birlikte kontrol edilmistir. Ayrica personel iicret ve
olmasi sebebi ile satiglarin maliyetinin kayitlara | giderleri hesabi, iicret bordrolari ile sosyal giivenlik
alinmasi denetimimiz agisindan kilit denetim konusu | kurumuna yapilan bildirimler uygunluk ydniinden
olarak belirlenmistir. dogrulama yapilarak degerlendirilmis ve hesaplamalara
baz olan veriler kontrol edilmistir.
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“TFRS 16 Kiralamalar” Standardinin
Uygulanmasi ve Muhasebelestirilmesi

Denetimde Konunun Nasil Ele Alindig:

TFRS 16 Kiralamalar Standardi ("TFRS 16")
1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

Yeni standardin uygulanmas: ile birlikte, Sirketin
finansal tablolarinda 182.796 TL tutarinda
kullamim  hakki  varliklan  ve  kiralama
yiikiimliiliikleri olugmugtur. (Not: 16 )

Sirket, TFRS 16'ya ilk gegiste basitlestirilmis
gegis uygulamasimi kullanmayi tercih etmis ve
onceki y1l igin karsilagtirtlabilir tutarlari yeniden
diizenlememistir.

TFRS 16'nin uygulanmasi sonucunda muhasebe-
lestirilen tutarlar finansal tablolar agisindan
onemli seviyededir ve muhasebe politikasinin

belirlenmesi ~ hususu  Sirket  y®netiminin
se¢imlerine baghdir.
Kullanim hakk: varhklart ve ilgili kiralama

yiikiimliiliikleri hesaplamasi y&netimin 6nemli
tahmin ve varsayimlarini igermektedir. Bununla
birlikte, Sirketin 31 Arahk 2019 tarihli finansal
tablolarinda yer alan notlar, TFRS 16nin
uygulanmasindan 6nemli 6lgiide etkilenmektedir.

Bu sebepler dikkate alindiginda, TFRS 16'nin ilk
kez uygulanmasinin finansal tablolar ve finansal
tablolara iliskin notlar iizerindeki etkileri
denetimimiz bakimindan 6nemli bir konu olarak
belirlenmis ve kilit denetim konularindan biri
olarak belirlenmistir.

- Uyguladigimiz denetim prosediirleri, énemli i¢
kontrollerin test edilmesi ve detay testlerin
kombinasyonundan olugmaktadir.

-TFRS 16 Standardina gegis siireciyle ilgili olarak
finansal raporlamayi etkileyen &nemli siirecler
siire¢ sahipleri ile goriigiilmiis ve siirece iliskin
onemli kontrollerin tasarim, uygulama ve isleyisleri
degerlendirilmigtir.

-Sirket  yonetiminin  TFRS 16'ya gegis siireci
sirasinda hazirlamig oldugu ¢ahsmalara iligkin
yonetimle goriismeler yapilip degerlendirmeleri
alinmastir,

-Sirket  yonetiminden temin edilen kontrat
listelerinin tamh@i test edilmistir ve kira kontrati
olarak tammlanan stzlesmelerin  TFRS 16

kapsaminda olup olmadig1 degerlendirilmistir.

-TFRS 16 kapsamina giren kira kontratlarin
dikkate alarak; kira tutarlar: tizerinden faiz orani ve
kira artis oran1 vb. girdiler kullamlip hesaplanarak
finansal tablolarda muhasebelestirilen, kullanim
hakk: varliklar1 ve ilgili kiralama yiikiimliiliikleri
orneklem yontemiyle segilerek yeniden
hesaplanmistir,

-TFRS 16 uygulamasmna iliskin finansal tablo
notlarinda yer alan agiklamalarin kontrol edilmis ve
bu notlarda yer verilen bilgilerin yeterliligi
degerlendirilmistir.
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Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Denetimde Konunun Nasil Ele Alindigi

Sirketin 1 Ocak 2019 - 31 Arahk 2019 hesap
donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli

gelir tablosunda yer alan “hastar” kaleminin
tutar: 1.619.314 TL'dir.

Sirketin baglica hasilat elde ettigi gelir unsuru
gayrimenkul degerleme ve ekspertiz hizmet
bedelleridir.

iiriinlerin
edim
(veya

Sirket, tarafindan ticareti
kontroliinii  misterisine  devrederek
yikiimliligiini  yerine  getirdiginde
getirdikge) hasilati finansal tablolara alir.

yapilan

Sirketin faaliyetlerinin niteligi ve operasyonlarinin
biiyiiklligli geregi, hasilat tutarmin dogru bir
sekilde belirlenmesi ve ilgili oldugu raporlama
doneminde finansal tablolara alinmasi &nemli
6lgiide  yonetim  muhakemesi  gerektirmesi
nedeniyle, hasilatin muhasebelestirilmesi kilit
denetim konularindan biri olarak belirlenmistir.

Mevcut  denetim  prosediirlerimizin  yani  sira
Sirketin  hasilatinin ~ dogrulanmasi  amaciyla;
hizmetin verilmesi, hasilat kaydedilmesi, fatura
edilmesine iliskin sirket kontrolleri test edilmis ve
dnemli bir bulguya rastlanmamistir. Bu kapsamda
asagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir:

-Sirketin ana faaliyeti kapsamindaki gelirlerine
iliskin siirecin anlagilmasi ve degerlendirilmesine
iliskin ¢caligma yapilmistir.

-Hasilatin muhasebelestirilmesine yonelik
olusturulan i¢ kontrollerin tasarimi, uygulamas: ve
isleyisinin  etkinligi  degerlendirilmis, analitik
incelemeler yapilmis, detay testler uygulanmistir,
-Hizmetin verilmesine paralel olarak hasilatin dogru
tutarda ve dogru zamanda muhasebelestirilmesine
iliskin &rneklem bazinda galisma yapilmis; satis
gelirlerinin ve tahakkuklarinin, miigteri hesabina
islenmesi, fatura kesilmesi, tahsilatlar ve bunlarin
muhasebelestirilmesi asamalar1 kontrol edilmis ve
dogrulanmistir,

5. Yonetimin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal

tablolarin

Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari'na

("TFRS'lere") uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur.
Bu sorumluluk, finansal tablolarin hata veya hile ve usulsiizliikten kaynakh &nemli yanlisliklar
icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini, gergegi diirlist bir sekilde yansitmasimi saglamak
amaciyla gerekli i¢c kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasmi ve devam ettirilmesini,
kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin
secilmesini gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken ydnetim; sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve sirketi tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig1 siirece isletmenin siirekliligi

esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden

sorumludur.

6. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklart

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli bir yanlslik
igerip icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve gdriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi

raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir denetim sonucunda verile

l'
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giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlighgin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanhshklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu finansal tablolara istinaden alacaklari ekonomik
kararlan etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa bu yanlishklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim
siiresince mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz.

Tarafimizca ayrica:

o Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhshk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta, uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, ger¢ege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli &nemli bir yanlighg tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir yanhshg! tespit
edememe riskinden yiiksektir.

° Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil iginde
bulunulan sartlar altinda uygun olan denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ic
kontrol anlagilmaktadir.

° Yonetim tarafindan kullamilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yonetim tarafindan
yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

° Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadig: hakkinda ve y&netimee isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasmin uygunlugu hakkinda
sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin
yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis diginda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarma dayanmaktadir.
Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

o Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak iizere genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan iglem ve olaylari, gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

o Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, sirket igerisindeki isletmelere veya
igletme faaliyetlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir.

° Sirket denetiminin yonlendirilmesinden, yiiriitilmesinden ve gozetiminden sorumluyuz.
Verdigimiz denetim gorisiinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri
déhil olmak iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim
bulgularim yénetime bildirmekteyiz.
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Bagimsizliga iligkin ilgili etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi yonetime bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu diigiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri yénetime iletmis bulunmaktayiz.

Yonetime bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konular: yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracag olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul
sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili konunun bagimsiz denetgi raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

a) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398’nci maddesinin dérdiincii fikrast uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 30/05/2020
tarihinde Sirket'in Yénetim Kurulu'na sunulmustur.

b) 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402'nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca
Sirketin 1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, TTK
ile Sirket esas sézlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hitkiimlerine uygun olmadigina dair dnemli
bir hususa rastlanmamstir.

c) TTK' nin 402'nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmig ve talep edilen belgeleri vermistir.

d) 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516’nc1 maddelerine gore Yénetim
Kurulunun Yillik Faaliyet Raporu hakkinda denetgi raporu 30.05.2020 tarihinde Sirket'in Ydnetim
Kurulu'na sunulmustur.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Ahmet GUNDUZ’ diir.

Istanbul, 30 Mayis 2020
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AHMET GUNDUZ
Sorumlu Denetci
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI]
31.12.2019 ve 31.12.2018 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Aciklama Dig:ot e i
31.12.2019 31.12.2018
' Dénen Varliklar | l{ 645.010 283.138
Naktvenakitbmaderd 3 484 mEs
lrjf;a;;liacaklar S 6 _ | .236 242 - _64114
% R Ill-$_kﬂl|l olmayan taraﬂardan ticari alacaklar | ‘ | 236 242‘ 64.114
i‘ Vbig;;ailacaklar - 8 335. 442 ‘ 6;5.534
| iliskili traflardan diger alacaklar | 35 53_6'}_"  e0m
! 7 Ill;;lll olmayan taraflardan diger alacakiar_ o | 156 ‘ 2456 i
{. P;g;m odenmls glderler - ]O 3 58 502 64.;796 |
Mliskili olmayan taraﬂaré ﬁésln o_d‘;nr;l_lg g]derler | 58 502 64 796
—E;’l—é;r;ﬁ ;erglslyle 1lg111 varllklar I 11 | ) - | TSGE
Ara Toplam - 645010 283.138
| TOPLAM DdN’EN VARL]KLAR 645.010 | 283. 138
Duran Varhkdar | mse s
rMaddl duran varliklar - 14 zzz.mi 177.817
: Tagltlar - | —| _ 67. 814"
;’ Mobilya ve demtrbaslar 64.764 | ' 98 075
Cbmmbem | um |
! Faaliyet klralamasma konu varhklar 16 i 146 237 -
Er-’tel;n-m;; vergi varllgl | |17 ; | | 9 589 | 24.076
[:I‘E)PI,AM DURAN VARLIKLA;lﬁW - [ ‘ - 232, 362“ - 261 78793
 TOPLAMVARLIKLAR 87737 485031




EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2019 ve 31.12.2018 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Aciklama D;\?:Ot Gegmis Gegmis
31.12.2019 31.12.2018
i Kisa’ Vadell Yiikiimliiliikler 414.279 296.135
' Kisa \ Vadeh Borq.lanmalar 4 - - 45.370
‘ Illslg]! gl;gayan taraflardan kisa vadeli i bor¢lanmalar B B = 45370
‘ Banka kredileri - - 45370
\ Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeh kisimlari 4 89.343 103.256
i i g:*:ilzll: lc()ll;i;};:rnl taraflardan uzun vadeli borglanmalarin 3 89.343 103.256
| Bankakredileri . I 89.343 103.256
| Diger finansal yitkiimliiliikler 5 B 27.029 | 28.680
| ~ Diger muhtelif finansal yukumlulukler i 27.029  28.680
~ Ticari borglar | 6 | 103899 ~17.128
| lligkili olmayan taraflara ticari borglar o 103.899 17.128
L Cahsanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 7 30455 43.922
| Diger borglar R | 21025 24892
. lligkili taraflara diger borglar | - - 4369
‘_ Iligkili olmayan taraflara diger borglar . 21025 20.523
| Ertelenmis gelirler 1w 57260 .
. lligkili olmayan taraﬂardan ertelenmls gellrler - 1 57261 -
? Donem kari vergi yukimlaligs | 12 | 644‘ o -
| Diger kisa vadeli yikiimlilikler 15 84 623 1 32.887
5 i “Illslfl!.l olmayan taraflara dlger kisa vadeli : 84.623 | 17 887
| yikiimliiliikler - | IR
| Ara Toplam _ s 414279 296135
. TOPLAM KJSA YADELI YUKUMLULUKLER | 414279 ~296.135
| Uzun Vadeli Yiikiimlilikler ‘ - 165174 185.073
| 7Urzun vadell borg:lqnmalgr ] - 77"89 343 |
L Ih$k[11 o[mayan taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalar | | - ~ 89.343
! ~ Bankakredileri | - ~ 89.343
| Uzun vadeli kargiliklar | 13 | 18.937 ~ 95.730
1 Caliganlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli | 18.937 95.730
jkarslllklar - R I )
'___Qgger uzun vadeli yukiimliliikler . -k - 146237 -
' ligkili olmayan taraflara diger uzun vadeli } ; f
| yuktimlglikler S S N o
| TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER | 165174, ~ 185.073
TOPLAM YUKﬁMLULUKLER il N 579.453 |  481.208
| OZKAYNAKLAR | | 297919 3.823
i | Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar I . v_2_9l7‘_91_9| 3823
' ~ Odenmis sermaye 19 ~300. 000 I 300.000
Kar veya zararda yemden sm1ﬂand1rxlmayacak birikmig | 20 1 @ 793) | }
dlger kapsamli gelirler (giderler) A R |
~ Yeniden degerleme ve slglim kazanglar: (kayxplarl) ? (8.793) | -
Tammlanmls fayda planlar yeniden &l¢lim 8.793 |
kazanclan (kayiplari) ) N ( )_ - T
~ Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 21 74 261 6.102 |
‘ Yasal yedekler B 6.338 6.102 |
___ Diger kisitlanmus yedekler . 67923 00 -
Gegmis yillar karlar veya : zararlari 22 (207.569) | (294.247)
; Net donem kari veya zarar 140.020 (8.032)
TQE[_:AM OZKAYNAKl_ﬁl_%_ - 297.919 | . 3.823
. TOPLAM YUKUMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR | 871372 485.031




EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2019 ve 31.12.2018 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Denetimden  Bagimsiz Denetimden

Apiklata Di;}:;ot Geemis Geemis
31.12.2019 31.12.2018
| Hasilat - | 23 | 1.619314 1.426.650
__Satig;larm mahy_&_eh S 23 (1 BL 1879@ ~ (1.317.569)
Ticari Faallyetlerden Briit Ka1/Zarar I 300414 109.081
BRUT KAR/ZARAR - R 300.41473 - 109 081
Genel yonetimgiderleri () 24 (182298) (68218)
Pazarrlrairrﬂla giderleri (-) |25 (18.010) - (18.225)
Esas faaliyetlerden diger gellrler _ 1 26 | 418.273 9.996
Esas faaliyetlerden diger glderler( ) 27 ~ (304.666) ‘ (34.916)
_ESASFAALIYETKARVZARARIL 2373 (2282)
Yatirim faal:yetlenp@eé gelirler 28 14.653 ‘_ _ 2m
Yatirim faallyetlermden glderler | 29 | ) (16 829) B -
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET ;
 KARI/ZARARI S 211'537 L ff‘f‘"’l
Finansman gelicleri 30 ? 16.541 312(_57_
Fmansman giderlerl B | 31 f _ (43 042) (56.672);
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi ‘ ‘
KARUZARARI e )
Surdurulen Faallyetler Vergl Gideri/Geliri | 32 | ~ (45.016) | (9058) \
 Donem vergi gideri/geliri 7 - (50439 (9.058)
_ Ertelenmis vergi glden/gellrl . - 5423 ]
'SURDURULEN FAALIYETLER DONEM ﬁ ‘
KARUZARARI B | | ! | 140. 0?0 (8.(]32)
_ DONEM KARUZARARI . Mo00  (8032)
Donem Kari/Zararinin Daglllml I . ~ 140.020 (8.032_)__?
~ Ana ortaklik paylari _ I _HQ.O_Z_O_! (8.032)
7Pay Bagina Kazang 33 467 (27) |
Sirdiiriilen faallyetlerclen pay bagina kazang: e ; B 467 | 777(21)_
DONEM KARI (ZARARI) 7 ) ~ 140. 020 | (8.032)
Kar veya Zararda Yeniden Slmﬂandlrllmayacaklar B (8. 793) ) 42.739
Tarumlanmls Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim 1
Kazanglar (Kaylplar):) @ 1'273) ' A4
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak ' ‘
Diger Kaps);mll Gelire Iliskin Vergiler ’ o 2'_480 _; (10663
Ertelenmig Ver gi (Gideri) Gelln ] - 2480 (10.685)
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgum -
Kazanglari (Kayplarr), sferg}; Etkisi _ | 2,480 L16:652
DIGERKAPSAMLIGELIR (GIDER)  (879) 42739
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) . 7 : 131.227 - 34.707
Toplam Kapsgmll Gclmn Dagilimi 131.227 _ 34.707
Ana Ortaklik Paylan 7 | 131.227 | 34.707




EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2019 ve 31.12.2018 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir)

Aciklama

| A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislann
[ ~ Donem Kari/Zarari )
_ Siirdiiriilen faaliyctlerden donem kari (zarar1)
Dénem Net Kari/Zarar Mutabakau ile i1 1gili Duzellmeler
AmortISman ve llfa_ g_ld_en ile 1]g1!1 diizeltmeler
Kar$1l|klar lle 1lg|h dUchtmeler
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (lptah) ile ilgili

diizeltmeler

Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler -
_ Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler

Muhtemel riskler igin ayrilan serbest karslllklar (1ptal1) lle ilgili diizeltmeler |

Bagimsiz Denetimden

~ Vadeli aimlardan kaynaklanan ertelenmis finansman gideri

"~ Vergi (geliri) gideri ile ilgili diizeltmeler , ,
Duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kayiplar (kazanglar) ile
ilgili diizeltmeler
Maddi duran varliklarin elden gikariimasindan kayn. kayip (kazang) ile ilg]
diizelt.

‘Vadeli satiglardan kaynaklanan kazamilmarm finansman geliri

~ Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari alacaklardaki azals (artig) ile ilgili diizeltmeler
~ Migkili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azali (artig)

Faallyetlcrlt; ilgili diger alacaklardalu azahg (artis) ile ilgili duzeltmeler

Iliskili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azahg

(artig)
 Pesin 6denmis giderlerdeki azalis (artis)
Ticari borglardaki artig (azal) ile ilgili diizeltmeler

[ligkili olmayan taraflara tlcan borglardaki artis (azalis)

~ Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalis)

_ Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artis (azals) ile ilgili diizeltmeler
Iligkili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili di dlger borq:lardak1 artig (azalig)

_Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalis)

lsiepne sermayesinde gerceklesen diger artls (azahs) 1le l[gl]l duzeltmeler
Faaliyetlerle ilgili diger varhklardaki azahg (ag_‘tls)

_ Faaliyetlerle ilgili diger yukumlﬁluklerdckl artig (azzﬂ:s)
Faallyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglan

Vergi iadeleri (6demeleri)
Diger nakit glnslen (glklslan) o o
_B. Yatirim Faahyet[crmdcn'Kaynaklanan Nakit Akgslan

Mac_ld: duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girisleri

i~
1_ Maddi ve maddl olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit gikislart
‘ Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit gikiglan

| C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan I Naklt Alaslarr
| Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri
| Kredilerden nakit girigleri -
1 Dngcr fi nansal borglanmalardan nakit gtnslen
Borg odemelenne iliskin nakit r;lklslan
Kredi geri 8demelerine I]I$k.ll‘l nakit g:1k1$lan

Diger finansal borg odcrneiermden nakit glkjslan o
]ll$klll Earaﬂardan ahnan dlger borclardakl artis

[ 1ligkili taraflardan alinan diger borglardaki azalig

! Lt

I Nel t Artis(Azalis)

. D. Yabanci Para Cevrlm Farklarmin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki
| Etkisi

' NAKJT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS
E Diinem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Maddl ve maddi olmayan duran varliklarin satigindan kaynaklanan nakit glnsle_ |

| Yabanci Para Cevirim Farklarimn Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki |

Bagmmsiz Denetimden

Gegmis Gegmis
31.12.2019 31.12.2018

o 205.085 (107.882)

140.020 | (8.032)

- 140.020 | ~ (8.032)

105.005 | 55.585 |

33247 | 8.354 |

110.200 | - 44.347 |

- 44347

- 10200 -

14366 | -

R (16541)| — -

_(15.150) -

46057 <

45016 2.884 |

2. 176 -

2 176 -g

102589 ~ (107.153) |

. _(82328))  (31471)]

. (182.328) | _(31471)

2300} (2.456)

| 2300 (2.456)

L 6294 (44.653)

o sem (5451

1izalig) J 86771 _(5.451)

. _(76793)| (8.995)

] ~ (12.965) (46.704)

i . (12965)| __(167_04)__
; 11.204

j ~ 268.106 32. 577

| 24076 (310)

; 244030 132.887

] (142.529)| (48282)

1 5510 (4.866) |

T (148.039) | _(43416)|

n 1 152.765 28.713 |

! 191760 28713

, 191760 | 28.713 |

! _ (3899%)| B

| . (38995) -

| (‘&854) o 143.206

; ) 66.019

) j - - | 137.339

- ; .l 28. 680|

[ (150.277) (131.318) |

o | _(148.626) (131 318)
-‘ (1.651) |

,! | 20i595

= (276.577) | -]

(69:004) | 64.037

; - - |

, _(69.004) 64.037
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31.12.2019 ve 31.12.2018 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 1 SIRKET ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Eksen Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi’nin (Sirket) faaliyet konusu; her tiirlii
gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagl hak ve faydalar ile gemi, makine techizat
ve donanimlarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin yerinde inceleme suretiyle bagimsiz ve tarafsiz olarak
belirlenmesi, degerleme hizmetlerinin yapilmasi ve ekspertiz raporu ile raporlanmasidir.

Sirket 01 Subat 2011 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil memurlugundan 763560 sicil numarasi ile Eksen
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim S$irketi adiyla kurulmus olup, 01 Subat 2011 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicil memurlugundan tescil edilerek 07 Subat 2011 tarih 7746 sayili Tiirkiye ticaret sicili
gazetesinde yayimlanmistir.

Sirket’in merkezi; Biiyliksehir Mah. Cumhuriyet Cad, No:l1 Ekinoks Plaza E-2 Blok Kat:8 D:56
Beylikdiizii/iISTANBUL adresinde kayitlidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 35.maddesine gére sermaye piyasasinda faaliyette bulunabilecek
sermaye piyasast kuruluslarindan olup SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketidir.

Sirket aym1 zamanda Bankacilik mevzuati uyarinca BDDK tarafindan Bankalarda Degerleme Hizmeti
Vermeye Yetkili Kurulus olarak da yetkiye sahiptir.

Sirket degerleme hizmeti ile ilgili yetki belgelerini, 06.05.2011 tarih ve 340-01-469 sayili onay ile Sermaye
Piyasasit Kurulundan, 14.03.2013 tarih ve 140-109-6698 sayil1 onay ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurulundan almistir.

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Lok Onceki
Ortaklik Yapist Cari Dénem 31.12.2019 oo 31.12.2018

Pay Tutan Pay Oram Pay Tutari Pay Orani

Erol AYDIN 141.000 47% = 0%
Giirkan OZBAY 75.000 25% 75.000 25%
Selguk ERDOGAN 48.000 16% 30.000 10%
Murat CENGIZ 30.000 10% 30.000 10%
Ali Riza TOPSAKAL 6.000 2% 6.000 2%
Tolga KOT ' = 0% 75.000 25%
Halil Ibrahim TOPSAKAL - 0% 60.000 20%
Giilfem ALKAN - 0% 24.000 8%
Toplam 300.000 100% 300.000 100%

1 Ocak - 31 Aralik 2018 finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 04.05.2019 tarihinde
yayimlanmast igin yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Hisse senetlerine herhangi bir imtiyaz taninmamastir.

Sirketin 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla yil i¢inde galisan personelin ortalama sayisi 16°dir.
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Ilisikteki finansal ve dipnotlar, Sirket’in 31.12.2019 tarihli finansal tablo ve dipnotlarini igermektedir.

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1  Sunuma liskin Temel Esaslar
TFRS’ye uygunluk beyam

llisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan II -14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarma (“TFRS”ler)
uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlani (“TMS?), Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlari ve TFRS Yorumlar1 adlariyla yayimlanan Standart ve
Yorumlar igermektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Finansal Tablo Omekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo &rnekleri esas alinarak
gelistirilen TFRS Taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 29 Nisan 2020 tarihinde onaylanmis ve Yonetim Kurulu
adina Giirkan OZBAY ve Erol AYDIN tarafindan imzalanmistir. Sirket Genel Kurulu’'nun ve ilgili
diizenleyici kurumlarin bu finansal tablolar1 degistirme hakki bulunmaktadir.

Finansal tablolar, gercege uygun degerden tasinan tiirev finansal araglar harig¢ tarihi maliyet esasma gore
hazirlanmaktadir.

Gegerli para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi ile
sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayih karari uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye
Muhasebe Standartlar’'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi
(“TMS 29”) uygulanmamuistir.
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2.2 Onemli Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: degisiklikleri, sayet varsa,
gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis
hiikmiiniin yer almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege baglh yapilan dnemli degisiklikler veya
tespit edilen muhasebe hatalari geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki dénem finansal tablolari
yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise,
degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde, hem
de ileriye yonelik olarak uygulanir.

31 Aralik 2019 tarihli finansal tablolari hazirlanirken, TFRS 16’min ilk uygulamas: haricinde muhasebe
politikalarinda degisiklik bulunmamaktadir.

Sirket ilk olarak 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren TFRS 16 Kiralamalar standardini uygulamaya baslamstir.

Bunun yam sira, 1 Ocak 2019°dan itibaren diger bazi standart degisiklikleri de yiiriirliige girmistir. Ancak bu
degisikliklerin, Sirket’in finansal tablolari tizerinde énemli bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 16, kiracilar igin tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmistir. Sirket, bir kiract olarak, dayanak
varlig1 kullanim hakkini temsil eden kullanim hakki varhigi ve 6demekle yiikiimliigii oldugu kira 6demelerini
temsil eden kiralama borglarmi finansal tablolarina almistir. Kiraya veren agisindan muhasebelestirme,
onceki muhasebe politikalarina benzer sekildedir.

Sirket, TFRS 16’y1 ilk gecisin etkisini kiimiilatif olarak 1 Ocak 2019 tarihinde dagitilmamig karlara
yansitildigt, kismi geriye déniik yaklagimi kullanarak uygulamistir. Buna gore, 2018 igin TMS 17 ve ilgili
yorumlar kapsaminda sunulan karsilagtirmali bilgiler yeniden diizenlenmemistir. Muhasebe politikalarindaki
degisikliklerin detaylar1 agagida agiklanmstir.

a. Kiralama Tanimi

Daha 6nce, Sirket tarafindan sézlesmenin baslangicinda bir sézlesmenin kiralama iglemi igerip igermedigine
TFRS Yorum 4 “Bir Anlasmanin Kiralama Islemi Igerip Igermediginin Belirlenmesi “ne gore karar
verilmekte iken Sirket artik, bir sdzlesmenin kiralama iglemi igerip igermedigini yeni kiralama tanimina
dayanarak degerlendirmektedir. TFRS 16 uyarinca bir sézlesme uyarinca tanimlanan varligm kullanimini
kontrol etme hakkinin belirli bir siire i¢in devredilmesi durumunda, bu sézlesme bir kiralama sézlesmesidir
ya da bir kiralama iglemini igermektedir.

TFRS 16’ya gegiste, Sirket, hangi islemlerin kiralama olarak siniflandinlmasiyla ilgili olarak; eski haliyle
kiralama olarak tanimlanan sozlesmeleri kolaylastirict uygulamayt kullanarak kiralama tanimini karsilayip
karsilamadigint yeniden degerlendirilmeksizin uygulamay: segmistir. Dolayisiyla, TFRS 16’y1 daha dénceden
TMS 17 ve TFRS Yorum 4’ii uygulamak suretiyle kiralama olarak tanimlanan sézlesmelere uygulamistir.
TMS 17 ve TFRS Yorum 4’e gore kiralama icermeyen sozlesmelerin, bir kiralama iglemi igerip icermedigi
yeniden degerlendirilmemigtir. Bu nedenle, TFRS 16 kapsamindaki kiralama tanimi yalnizca 1 Ocak 2019
tarihinde veya sonrasinda yapilan veya degisiklige ugrayan sozlesmelere uygulanmistir.

b. Kiraa olarak

Sirket gayrimenkul ve tasit kiralamaktadir.
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Kiract olarak, Sirket daha once kiralama isleminin, varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve
faydalarin tamaminin devredilip devredilmediginin degerlendirilmesine dayali olarak faaliyet veya finansal
kiralama olarak simiflandirilmis olmasina kargin artik TFRS 16 uyarinca, gogu kiralamasi igin kullanim hakki
varliklarint ve kiralama borglarini finansal tablolarina almistir. Diger bir ifadeyle, bu kiralama islemleri
finansal durum tablosunda sunulmaktadir.

Daha dnce faaliyet kiralamasi olarak simflandirilmis kiralamalar

Daha once, Sirket, gayrimenkullerini ve tagitlarmi TMS 17 uyarinca faaliyet kiralamasi olarak
siniflandirmistir.

Gegis sirasinda, TMS 17 kapsaminda faaliyet kiralamasi olarak smiflandirilan kiralamalar i¢in, kira
yiikiimliiliigii, kira 6demelerinin kiracinin ilk uygulama tarihindeki alternatif borglanma faiz oram
kullanilarak iskonto edilmis bugiinkii degeri iizerinden Olgiilmiistiir. Kullanim hakk: varliklari her bir
kiralama bazinda asagidakilerden birine gore olgiilmiistiir:

- Kiralamanin fiilen bagladif: tarihten bu yana uygulaniyormus gibi, ancak kiracinin ilk uygulama
tarihindeki alternatif bor¢lanma faiz orani1 kullanilarak iskonto edilmis defter degeri iizerinden ya da

- [lk uygulama tarihinden hemen énce finansal durum tablosuna yansitilan, n 6demesi yapilmis veya
tahakkuk etmis tiim kira 6demelerinin tutarina gore diizeltilmis olan kira yiikiimliiliigiine esit bir tutar
iizerinden.

Sirket, kullanim hakk:i varhklarini TFRS 16’ya gecis tarihinde deger diigiikliigii testine tabi tutmus ve
kullanim hakki varliklarinin deger diisiikliigiine dair herhangi bir gésterge olmadigi sonucuna varmastir.

Sirket, daha 6nce TMS 17 kapsamunda faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilan kiralamalar i¢in TFRS 16'y1
uygularken agsagidaki kolaylastirict uygulamalar: kullanmagtir.

— 1 Ocak 2019 tarihi itibariyla sozlesmenin bitmesine 12 aydan daha az kiralama siiresi olan
kiralamalar i¢in kullanim hakk: varliklarin1 ve borglarini muhasebelestirmek igin kisa vadeli kiralamalar
muafiyetini uygulamisgtir.

- Sirket, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa vadeli diisiik degerli varlik kiralamalari igin
kullanim hakki varliklarini ve kiralama borglarimi finansal tablolarina yansitmamay: tercih etmigtir. Sirket,
bu kiralamalarla iligkili kira ddemelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal sekilde gider olarak finansal
tablolara yansitmstir.

- [k uygulama tarihinde kullanim hakki varhim 6lgerken baslangigtaki dogrudan maliyetleri dahil
edilmemistir.

- Sozlesmenin uzatma veya sonlandirma secenekleri igermesi durumunda, kiralama siiresi
belirlenirken bunlara iliskin Y&netimin yeni degerlendirmeleri kullanilmisgtir.

c. Kiraya veren olarak

Sirket'in, kiralama s6zlesmesi haricinde kiraya veren oldugu kiralama s6zlesmeleri igin TFRS 16'ya gecis
konusunda herhangi bir diizeltme yapmasi gerekmemektedir.
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d. Finansal tablolara etkileri
i. Gegis etkisi

TFRS 16’ya gegis swrasinda, Sirket ek kiralama yiikiimliiliikleri dahil olmak iizere ilave kullanim hakki
varliklarii gecis etkisi asagida 6zetlenmistir.

1 Ocak 2019
Kullamim hakk: varliklari (Kira) 144.177
Kullanim hakki varliklari (Tasit) 38.619
Toplam Varliklar 182.795
Kira yiikiimliiligi 146.237
Cari donem giderler 36.558
Toplam Yiikiimliiliikler 182.795

Sirket, kiralama borglarini 6lgerken, 1 Ocak 2019 tarihindeki alternatif borglanma oranini kullanarak
kiralama 6demelerini iskonto etmistir. 1 Ocak 2019 tarihi itibartyla uygulanan agirlikli ortalama oran Tiirk
Lirasi cinsinden kira sézlesmeleri igin % 14'diir.

ii. Cari donem etkisi

Baglangigta TFRS 16'nin bir sonucu olarak, daha 6nce faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilan kiralamalar
ile ilgili olarak Sirket, 31 Aralik 2019 itibartyla 36.558 TL tutarinda kullanim hakki itfasim1 ve kiralama
yiikiimliliiglinii muhasebelestirmistir.

Ayrica, TFRS 16 kapsamindaki kira sozlesmeleriyle ilgili olarak, Sirket, faaliyet kiralamasi gideri yerine
amortisman ve faiz giderleri muhasebelestirmistir. 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yil boyunca, Sirket bu
kiralamalardan 36.558 TL degerinde amortisman gideri ve 6.041 TL faiz gideri muhasebelestirmistir.

TFRS 16'nin FAVOK iizerindeki 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yil igin etkisi 42.599 TL’dir.
2.3  Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari dénemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye y6nelik
olarak, net donem kar: veya zararimn belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.
Sirket’in cari hesap déneminde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamistir. Tespit edilen
6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolari yeniden
diizenlenir.
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2.4 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti

2.4.1 31 Arahk 2019 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirlige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Yayimlannug ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmanug degisiklikler

Raporlama tarihi itibartyla yayimlanmig fakat heniiz yiiriirlige girmemis ve erken uygulanmasma izin
verilmekle birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir.

Giincellenen Kavramsal Cercgeve (2018 siiriimii)

Giincellenen Kavramsal Cergeve KGK tarafindan 27 Ekim 2018 tarihinde yayimlanmistir. Kavramsal
Cerceve; KGK’ya yeni TFRS’leri gelistiritken rehberlik saglayacak olan temel gergeveyi ortaya
koymaktadir. Kavramsal Cergeve; standartlarin kavramsal olarak tutarli olmasini ve benzer islemlerin ayni
sekilde ele alinmasini saglamaya yardimci olmakta ve bodylece yatirimeilar, borg verenler ve kredi veren
diger taraflar i¢cin faydah bilgiler saglamaktadir. Kavramsal Cergeve, sirketlere, belirli bir islem i¢in herhangi
bir TFRS’nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe politikalari gelistirmelerine ve daha genis bir
bigcimde, paydaslarin bu standartlari anlamalarina ve yorumlamalarina yardimei olmaktadir. Giincellenen
Kavramsal Cerceve ise dnceki versiyonundan daha kapsamli olup, KGK ’ya standartlarin olusturulmasinda
gerekli olan tiim araglarin saglanmasini amaglamaktadir. Giincellenen Kavramsal Cergeve finansal
raporlamanin amacindan baslayarak sunum ve agiklamalara kadar standart olusturulmasinin tiim yénlerini
kapsamaktadir. Giincellenen Kavramsal Cergeve, belirli bir islem igin herhangi bir TFRS’nin uygulanabilir
olmadigi durumlarda muhasebe politikalarini gelistirmek i¢in Kavramsal Cergeve'yi kullanan sirketler igin,
erken uygulamaya izin verilmekle birlikte, 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemlerinden itibaren gegerli olacaktir.

TMS 1 ve TMS 8'deki Degisiklikler - Onemli Tanimi

KGK tarafindan 7 Haziran 2019°da “6nemli tanimi1” degisikligi yayimlanmistir (TMS 1 ve TMS 8°de yapilan
degisiklikler). Degisiklikler, “6nemli” taniminin netlestirilmesinde, énemlilik esiginin belirlenmesinde ve
o6nemlilik kavrammin TFRS’ler agisindan uygulanmasinda tutarhiligin arttirilmasina yardimci olmak igin
rehberlik saglamaktadir. Yenilenen onemli tanimina “bilgilerin gizlenmesi” ifadesi eklenmis ve bu ifadenin
bilgilerin verilmemesi ve yanlig verilmesi ile benzer sonuglara sebep olabilecegi belirtilmistir. Ayrica bu
degisiklikle birlikte 6nemli tamminda kullamlan terminoloji, Finansal Raporlamaya Iliskin Kavramsal
Cerceve ’de (2018 Siirlimii) kullamilan terminoloji ile uyumlu hale getirilmigtir. TMS 1 ve TMS 8'deki
Degisiklikler ‘in yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama dénemleri olmakla
birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir. TMS 1 ve TMS 8’deki degisikligin uygulanmasinin,
Sirket’in finansal tablolari {izerinde énemli bir etkisinin olmasi1 beklenmemektedir.

TFRS 3 Isletme Birlesmelerinde Degisiklikler - Isletme Tanim

Bir islemin bir varlik edinimi mu yoksa bir isletme edinimi ile mi sonug¢lanacaginin belirlenmesinde
giiclitklerle karsilasilmakta olup, uzun zamandir nemli bir mesleki yargi konusu olmugtur. UMSK, bu
konuyu netlestirmek iizere; sirketlerin edindigi faaliyet ve varliklarin bir isletme mi yoksa yalmzca bir varlik
grubu mu olduguna karar vermelerini kolaylagtirmak amaciyla “igletme” tammini degistirmek amaciyla
UFRS 3 Isletme Birlesmelerinde degisiklik yapmigtir. KGK tarafindan da 21 Mayis 2019°da Isletme Tanimi
(TFRS 3°te Yapilan Degisiklikler) yayimlanmistir. Séz konusu degisiklikle; bir isletmenin girdiler ve bir
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siire¢ igermesi gerektigi teyit edilerek, siirecin asli olmasinin yani sira siireg ve girdilerin birlikte ¢iktilarin
olusturulmasina énemli katkida bulunmasi gerektigi hususlarma agiklik getirilmistir. Miisterilere sunulan mal
ve hizmetler ile olagan faaliyetlerden diger gelirler tanimina odaklanarak isletme tanimi sadelestirilmistir.
Bir sirketin bir isletme mi yoksa bir varhk grubu mu edindigine karar verme siirecini kolaylastirmak igin
uygulamasi istege bagl olan bir konsantrasyon testi eklenmistir. Bu uygulama, varliklarin gercege uygun
degerinin biiyiik bir kisminin tek bir tamimlanabilir varlifa veya benzer tanimlanabilir varliklar grubuna
yogunlastirilmas: durumunda bir varlik edinilmesine yol agan basitlestirilmis bir degerlendirmedir. Finansal
tablo hazirlayicilari konsantrasyon testini uygulamay! segmezlerse veya test basarisiz olmasi durumunda
yapilacak degerlendirme dnemli bir siirecin varligina odaklanir. TFRS 3'deki degisikliklerin 1 Ocak 2020
tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinde elde edilen isletmeler igin gecerli olmakla birlikte,
erken uygulanmasina izin verilmektedir.

TFRS 3’deki degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

Gosterge Faiz Oram Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7’de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan Eyliil 2019'da yayinlanan UFRS 9, UMS 39 ve UFRS 7'yi degistiren Gosterge Faiz Orani
Reformu, KGK tarafindan da 14 Aralik 2019 tarihinde yayimlanmistir. UMSK 2018 yilinda, uluslararasi
gosterge faiz oranlarinin degistirilmesinden &nce ve sonra ele alinacak hususlan ayn olarak belirlemis ve
bunlari degisiklik dncesi ve degisiklige iligkin hususlar olarak siniflandirmigtir.

Bu degisiklikler sonucunda TFRS 9 ve TMS 39°da yer alan finansal riskten korunma muhasebesi
hiikiimlerinde dort temel konuda istisna saglanmustir. Bu konular:

. islemlerin gergeklesme ihtimalinin yiiksek olmasina iligkin hiikiim,
. Ileriye yonelik degerlendirmeler,

. Geriye doniik degerlendirmeler ve

. Ayri olarak tamimlanabilir risk bilesenleridir.

Riskten korunma muhasebesine iliskin diger hiikiimlerde bir degisiklik olmamistir. Sirket, yukarida belirtilen
istisnalari, Gosterge Faiz Oranit Reformundan dogrudan etkilenen tiim korunma iligkilerine uygulayacaktir.
Bu degisikliklerin yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama donemleri
olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

2.4.2 Hasilat

TFRS 15 uyarinca miisterilerle yapilan tiim s6zlesmeler i¢in hasilatin muhasebelestirilmesinde bes agamali
yaklagim izlenir.

Asama 1: Sozlesmenin Tanimlanmasi

Bir sdzlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati gergeklestirilebilir, mal ve hizmetlere iligkin haklar
ve ddeme kosullari tanimlanabilir oldugunda sozlesmenin ticari 6ze sahip olmasi, sézlesmenin taraflarca
onaylanmasi ve taraflarca yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi sartlarinm tamaminin
karsilanmasi durumunda, bu sézlesme TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir. Sozlesmeler tek bir ticari paket
olarak miizakere edildiginde ya da bir sézlesmede diger sézlesme ile mallara veya hizmetlere (ya da mallarin
veya hizmetlerin bir kismina) baglh olmasi durumunda, sézlesmeler kapsaminda tek bir yiikiimliiliik
oldugunda, Sirket sozlesmeleri tek bir sézlesme olarak degerlendirir.

12




EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2019 ve 31.12.2018 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

Asama 2: Edim Yiikiimliiliiklerinin Tanimlanmasi

Sirket, "edim yiikiimliiliigiinii" hasilatin muhasebelestirilmesi i¢in bir hesap birimi olarak tanimlar. Sirket
miisteriyle yaptig1 bir szlesmede taahhiit ettii mal veya hizmetleri degerlendirir ve asagidakilerden birini
devretmeye yonelik miisteriye verdigi her bir taahhiidii bir edim yiikiimliiligii olarak belirler:

(a) Farkli bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da
(b) Biiyiik 6lgiide benzerlik gosteren ve miisteriye devir sekli ayni olan farkl: bir mal veya hizmetler
serisini.

Sirket, sdzlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, sozlesmedeki diger taahhiitlerden ayri bir sekilde
tamimlayabiliyor ve miisterinin s6z konusu mal veya hizmetten tek basina veya kullanimina hazir diger
kaynaklarla birlikte faydalanmasini sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanimlar.

Bir stzlesme, esas olarak aym olan bir dizi farkli mal veya hizmet sunma taahhiidiinii igerebilir. S6zlesme
baslangicinda, bir isletme mal veya hizmet serisinin tek bir edim yiikiimliiliigii olup olmadigin belirler.

Asama 3: Islem Bedelinin Belirlenmesi

Sirket, islem fiyatini belirlemek igin sozlesme kapsamindaki yiikiimliiligiinii yerine getirdikten sonra ne
kadarhk bir tutar1 elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapilirken, sézlesmenin degisken
tutarlara iliskin unsurlari1 ve 6nemli bir finansman bileseni igerip icermedigini géz oniinde bulundurur.
Onemli Finansman Bileseni

Sirket, taahhiit edilen mal veya hizmetin nakit satig fiyatin1 yansitan tutari, 6nemli bir finansman bileseninin
etkisi i¢in 6demesi taahhiit edilen tutar ile gozden gegirir. Sirket, satiglarindan finansman bilesenini ayirarak
muhasebelestirmektedir.

Degisken Bedel

Sirket, fiyat imtiyazlari, tegvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama maddeleri,
cezalar, iskontolar veya benzeri degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri s6zlesmesinde var
olup olmadigini tespit eder.

Asama 4: islem Bedelinin Edim Yiikiimliiliiklerine Dagitim

Farkli mal veya hizmetler tek bir sézlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, s6zlesme bedeli ayr1 mal veya
hizmetlerin (farkli edim yiikiimliiliikleri) nispi tek basina satis fiyatlarina dayali olarak dagitilir. Dogrudan
gozlemlenebilir tek bagina satig fiyatlari meveut degilse, sozlesmelerdeki toplam bedel, beklenen maliyet arti
kar marj1 bazinda dagitilir.

Asama 5: Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Sirket, asagidaki kogullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana yayili olarak muhasebelestirir:

- Miisterinin eg zamanli olarak, igletmenin sagladigi faydalardan yararlanmasi ve bu faydalan
tilketmesi durumunda;
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- Isletmenin varhigi olusturdukga veya gelistirdikce, olusturulan veya gelistirilen varligin kontroliiniin
ayni anda miisteriye gegmesi durumunda ya da

- Sirket’in yerine getirdigi yiikiimliiligin, sirketin kendisi igin alternatif kullanimi olan bir varlik
olusturmamasi ve Sirket’in o giine kadar tamamlanan yiikiimliilige karsilik yapilacak 6deme fiizerinde
hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkmin bulunmasi durumunda.

Zaman i¢inde yerine getirilen her bir edim yiikiimliiliigii i¢in, Sirket, mallarin veya hizmetlerin kontroliinii
miisteriye devretmeyi gosteren tek bir ilerleme &lgiisti seger. Sirket, gitvenilir bir sekilde gergeklestirilen isi
6lgen bir yontem kullanir.

Sirket, girdi y6nteminin kullanildigi projenin tamamlanmasina yonelik ilerlemeyi 6lgmek i¢in yapilan
maliyetleri kullanir ve ¢iktt yénteminin kullanildig: projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi 6lgmek igin
transfer edilen birimleri kullanir. Eger bir edim yiikimliiliigii zaman iginde yerine getirilmiyorsa, o zaman
Sirket, mallarin veya hizmetin kontroliinii miisteriye transfer ettigi zaman hasilati muhasebelestirir.

Sirket tarafindan sézlesme kapsamindaki yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi igin mutlaka katlanilmasi
gereken maliyetin, s6z konusu sozlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik faydayi astigi
durumlarda TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” standardi uyarinca bir karsilik
ayirmaktadir.

Sozlesme Degisiklikleri

Sirket, ek bir mal veya hizmet sunma taahhiidii verdigi takdirde, stzlesme degisikligini ayr bir stzlesme
olarak kabul eder. Mevcut s6zlesmenin feshi ve yeni bir sézlesmenin olusturulmas: durumunda, sunulan mal
veya hizmetler farkliysa ilgili degisiklikler muhasebelestirir. S6zlesmede yapilan degisiklik, ayr1 mal veya
hizmet olusturmazsa, isletme, ilk sézlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk sdzlesmenin bir
pargasiymis gibi birlestirerek muhasebelestirir.

Hasulat, iriinlerin kontrolii miisteriye devredildiginde kaydedilir. Net satiglar, mallarin satis tutarindan mal
satiglarindan iade, indirim, ciro primi, komisyonlarin, nakliye ve satis ile ilgili vergilerin diigiilmesi suretiyle
gosterilmistir. Sirket’in satiglarini vadeli yapmasi ve vade boyunca faiz almamasi veya piyasa faizinin daha
altinda bir faiz haddini uygulamasi ve boylelikle islemin etkin bir finansman islemi igeriyor olmasi
durumunda, satisin karsiliginin makul degeri, alacaklarin bugiinkii degerine indirgenmesi suretiyle bulunur.
Alacaklarin nominal degeri ile bu sekilde bulunan makul deger arasindaki fark, faiz geliri olarak “Etkin faiz
(i¢ verim) orani yontemi”’ne gdre ilgili donemlere yansitilir.

2.4.3 Stoklar

Stoklar elde etme maliyeti veya net gerceklesebilir degerin diiiik olani ile degerlenir. Stoklarin maliyeti tiim
satin alma maliyetlerini, doniistirme maliyetlerini, riskten korunma muhasebesine konu tiirev finansal
araglardan kaynaklanan kur farklarini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin katlanilan
diger maliyetleri igerir. Uretimi gergeklesmis mamul ve yari mamullerde maliyet, normal iiretim kapasitesine
uygun oranda genel iiretim giderlerini de igerir. Stoklarin birim maliyeti hareketli ortalama yontemi ile
hesaplanmaktadir. Net gergeklesebilir deger, olagan ticari faaliyet i¢erisinde tahmini satig fiyatindan tahmini
tamamlama maliyeti ve satisi gerceklestirmek igin gerekli tahmini satiy maliyeti toplaminin indirilmesiyle
elde edilen tutardir. ' '

Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina diistiiiinde, stoklar net gergeklesebilir degerine
indirgenir ve deger diisiikliigiiniin olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce
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stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya
degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu kanitlandifi durumlarda,
ayrilan deger diisiikliigii karsilig1 iptal edilir. Iptal edilen tutar nceden ayrilan deger diisiikliigii tutan ile
sinirlidir.

2.4.4 Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, bor¢lanma maliyetlerini de igeren maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve
varsa deger diisiikliigi diisiildiikten sonraki net degeri ile gosterilmektedir. Maddi duran varlik kalemleri,
hali hazirda kullanilabilir olduklari veya Sirket tarafindan insa edilen varliklar igin bu varliklarin
tamamlandig1 ve kullanima hazir hale geldikleri giin itibarryla amortismana tabi tutulurlar. Amortisman,
maddi duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalinti degerlerinin diisiilmesinden sonra, bu
kalemlerin tahmini yararli dmiirleri boyunca dogrusal yontem ile hesaplanmaktadir. Amortisman, baska bir
varligin defter degerine dahil edilmedigi siirece, genellikle kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kiralanan varliklar, Sirket kiralanan varhigin miilkiyetini kiralama sonunda makul bir kesinlikte iizerine
almayacaksa, varligim kiralama siiresi ile yararli 6miirden kisa olani {izerinden amortismana tabi tutulur.
Arazi amortismana tabi degildir. S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali dmiirleri asagida belirtilmistir.

Faydah Omiir (Yil)
Yeralti ve yeriistii diizenleri 10-20
Binalar 4-50
Makine, tesis ve cihazlar 3-20
Motorlu tasitlar 5-10
Demirbaglar 5-10

Maddi duran varliklarin elden g¢ikartilmas: sonucu olugan kar veya zarar, kayitli deger ile tahsil olunan
tutarlarin karsilastirilmasi ile belirlenir ve cari ddnemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Her bilango tarihinde, varliklarin hurda deger ve faydali 6miirleri ve amortisman yontemleri gézden gegirilir
ve gerekirse diizeltme yapilir.

Maddi duran varliga yapilan normal bakim ve onarim harcamalari, gider olarak muhasebelestirilmektedir.
Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek fayday: artiran nitelikteki
yatirim harcamalari aktiflestirilmektedir.

Yedek parga degisimleri ve isgilik maliyetlerini igeren bilyiik kapsamli bakim onarim harcamalan
aktiflestirilir ve bir sonraki biiyiik kapsamli bakim arasindaki ortalama kullanim Omiirleri iginde
amortismana tabi tutulur.

2.4.5 Maddi Olmayan Duran Varhklar
Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullanim haklarini, bilgi sistemlerini, 6zel satig haklarini,

lisans degerlerini, arge gelistirme giderlerini ve diger tanimlanabilir haklar1 icermektedir. Maddi olmayan
duran varliklar, ifade edilen elde etme maliyetinden kayda alinir.

Faydal Omiir (Yal)
Aktiflestirilen gelistirme giderleri 5-10
Haklar 5
Diger maddi olmayan duran varliklar 3-10
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Amortisman, maddi olmayan duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalintt degerlerinin
diisitlmesinden sonra, bu kalemlerin tahmini yararli 6miirleri boyunca dogrusal yontem ile hesaplanmaktadir
ve genellikle kar veya zararda muhasebelestirilir.

Itfa yontemleri, yararli dmiirler ve kalinti degerler her raporlama tarihi itibariyla gozden gegirilir ve
gerektiginde diizeltilir.

Arastirma ve Gelistirme

Aragtirma faaliyetleri kapsaminda yapilan harcamalar gergeklestikleri zaman kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Gelistirme harcamalari, sadece s6z konusu maliyetler giivenilir bir gekilde 6lgiilebiliyorsa, iiriin veya siirecin
gelistirilmesi teknik ve ticari olarak elverisli ise, gelecekte ekonomik fayda saglanmasi muhtemel ve
Sirket’in bu varlig1 satma veya kullanma amactyla gelistirmeyi tamamlama niyeti ve yeterli kaynag1 varsa
aktiflestirilebilir. Aksi halde gerceklestikleri zaman kar veya zararda muhasebelestirilir. Ilk kayitlara
alinmasimi miiteakip, gelistirme maliyetleri maliyetinden birikmis itfa paylart ve varsa birikmis deger
diisiikliikleri ¢ikarilarak olgiiliir.

2.4.6 Nakit ve Nakit Benzeri Degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler bilangoda maliyet degerleri ile yansitilmaktadirlar. Nakit ve nakit benzeri
degerler, eldeki nakit, banka mevduatlar ile tutari belirli, nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek
likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlart
icermektedir. Sirket, nakit ve nakit benzerleri belirli nedenle deger diisiikliigiine ugramadigi durumlarda
beklenen kredi zarart modelini kullanarak deger diigiikliigii hesaplamasi yapmaktadir.

Sirket, vadesi 3 aymn iizerindeki vadeli mevduatlar: finansal yatinmlar olarak finansal durum tablosunda
gostermektedir.

2.4.7 Ticari Alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olugan Sirket kaynakh vadeli satiglardan kaynaklanan
ticari alacaklar, etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri izerinden degerlendirilmistir.
Belirtilmis bir faiz orani bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmasi
durumunda fatura tutar: baz alinarak degerlendirilmistir. Sirket tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir
delil oldugu takdirde ilgili ticari alacak igin siipheli alacak karsiligi ayirmaktadir. Objektif deliller, alacagin
dava veya icra safthasinda veya hazirliginda olmasi, alicinin, 6nemli finansal zorluk igine diismesi, alicinin
temerriide diigmesi veya 6nemli ve siiresi dngdriilemeyen bir gecikme yasanacaginin muhtemel olmasi gibi
durumlardir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki
farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak
tizere tiim nakit akiglarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orami esas alarak iskonto edilen
degeridir. Sirket, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadig1 durumlarda, beklenen kredi
zarar kargilifimi Omiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan olgmektedir. Beklenen kredi
zararlarinin hesaplamasinda, gegmis kredi zarari deneyimleri ile birlikte, Sirket’in gelecege yonelik
tahminlerini de iceren miisteri derecelendirme modeli dikkate alinmaktadir.
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Vadesi 1 yildan uzun olan ticari alacaklar duran varliklar altinda muhasebelestirilir. Deger diisiikliigii tutari,
zarar yazilmasindan sonra olusacak bir durum dolayisiyla azalirsa soz konusu tutar, cari donemde gelir
olarak yansitilir.

2.4.8 Vade Farki Finansman Gelir/ (Giderleri)

Vade farki finansman gelir/ (giderleri) vadeli alis ve satiglardan dolay: yiiklenilen gelir/(giderleri) ifade eder.
Bu cesit gelir/ (giderler) dénem igindeki vadeli alim ve satimlardan kaynaklanan gelir ve gideri vade
siiresince esas faaliyetlerden gelir /(giderler) hesaplarina dahil edilirler.

2.49 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, donem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olusur. Gelir vergisi isletme birlesmeleri
veya dogrudan o6zkaynaklar veya diger kapsamli gelir ile iliskilendirilenler disinda kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Cari yil vergi yiikiimliiliigii, dsnem karmnin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kér,
diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden
indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farkhlik
gosterir. Sirket’in cari vergi yiikiimliiligii bilango tarihi itibariyla yasallasmig ya da onemli olgiide
yasallagmis vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi yikiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlan ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklanin vergi
etkilerinin yasallasmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin timii i¢cin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan
olusan ertelenmis vergi varliklar, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas sartryla hesaplanmaktadir.

Vergi avantajlar1 ve indirilebilir gegici farklar i¢in ilerideki donemde bunlarin mahsup edilmesine yeterli
olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin muhtemel olmasi halinde ertelenmis vergi varlig
muhasebelestirilir. Vergilendirilebilir kar Sirket’in is planlarina gore belirlenir. Ertelenmis vergi varliklari
her raporlama tarihinde gozden gegirilir ve ileriki donemde vergiye tabi kar elde etmesinin muhtemel olmasi
halinde bu tutarlarla simirli olmak iizere ©nceden muhasebelestirilmeyen ertelenmis vergi varlifi
muhasebelestirilir.

Bahse konu varhk ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zarari etkilemeyen isleme iligkin gegici fark,
“serefiye veya diger varhk ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri
disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasmi kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklik ve
istiraklerdeki yatirimlar ve ig ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gecici farklarim
tiimi i¢in hesaplanir.

Bu tiir yatirim ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi
varliklan, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla
hesaplanmaktadir.
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Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliilikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine
getirilecegi donemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmis veya onemli olglide
yasallagsmis vergi oranlari (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklar1 ve
yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibartyla varliklarinin defter degerini geri
kazanmasi ya da yiikiimliilikklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettifi yontemlerin vergi sonuglan dikkate
almur.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklartyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup
etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayni1 vergi mercii
tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliliiklerini
netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmast durumunda mahsup edilir.

Donem Cari ve Ertelenmis Vergisi

Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi koguluyla, kar veya zarar
tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

2.4.10 Alman Krediler ve Bor¢glanma Maliyetleri

Krediler, alindiklar1 tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem masraflar ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri iizerinden
belirtilir. Islem masraflari diigiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet degeri arasindaki fark,
gelir tablosuna kredi donemi siiresince finansman maliyeti olarak yansitilir.

Kredilerden kaynaklanan finansman maliyetleri, 6zellikli varliklarin iktisabi veya ingas1 ile
iliskilendirildikleri takdirde, ozellikli varliklarin maliyet bedeline dahil edilirler. Ozellikli varliklar
amaglandigi sekilde kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi uzun bir siireyi gerektiren varhklar ifade
eder. Diger kredi maliyetleri olustugu doénemde kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

2.4.11 Ticari Borg¢lar

Ticari borglar, isletmenin olagan faaliyetleri igin tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iligkin yapilmasi
zorunlu ddemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, gergcege uygun degerleriyle deftere alinir ve miiteakip
dénemlerde etkin faiz orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri ile muhasebelestirilir.

Vadesi 1 yildan uzun olan ticari borglar uzun vadeli yiikiimliiliikler altinda muhasebelestirilir.

2.4.12 Yabanci Para Cevirimi

Finansal tablolar Sirket’in gecerli ve raporlama para birimi olan TL cinsinden sunulmustur.

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islemin yapildigi giinkii doviz kurlarindan fonksiyonel para
birimine ¢evrilmistir. Bu islemlerin ger¢eklesmesinden ve yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve
yiikiimliiliiklerin yil sonu déviz kurlari ile ¢evrilmesinden kaynaklanan kur farki gelir ve giderleri nakit akim

korunmasi olarak degerlendirilip etkinligi olgiisiinde 6zkaynak kalemi altinda takip edilenler diginda kar
veya zarar tablosuna dahil edilir. '
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Krediler, nakit ve nakit benzeri ile ilgili kur farki gelir ve giderleri, gelir tablosunda “finansman
gelirleri/giderleri”, diger finansal tablo kalemleri ile ilgili kur farki gelir ve giderleri ise gelir tablosunda
“esas faaliyetlerden gelir/(gideri)” altinda gosterilmistir.

2.4.13 Karsihklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar

Karsiliklar, Sirket’in gegmis olaylar sonucunda, elinde bulundurdugu yasal ya da yaptirici bir yiikiimliiliigiin
mevcut bulunmas: ve bu yiikiimliligii yerine getirmek amaciyla gelecege yonelik bir kaynak ¢ikismin
muhtemel oldugu, ayrica ©denecek miktarin giivenilir bir sekilde tahmin edilebildigi durumlarda
ayrilmaktadir.

Paranin zaman degerinin etkisinin onemli oldufu durumlarda, karsiik tutary yiikiimliligin yerine
getirilmesi i¢in gerekli olmasi beklenen giderlerin bugiinkii degeri olarak belirlenir. Karsiliklari bugiinkii
degerlerine indirgenmesinde kullanilacak iskonto oranimin belirlenmesinde, ilgili piyasalarda olusan faiz
orani ile s6z konusu yiikiimliilikle ilgili risk dikkate alinir. S6z konusu iskonto oranin vergi Gncesi oran
olmast sarttir. S6z konusu iskonto orani, gelecekteki nakit akimlarinin tahminiyle ilgili riski igermez.

2.4.14 Cahsanlara saglanan faydalar
Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar

Calisanlara saglanan kisa vadeli fayda yiikiimliiliikler ilgili hizmet verildik¢e giderlestirilir. Calisanlarinin
gegmis hizmetleri sonucunda Sirket’in yasal veya zimni kabulden dogan, 6demekle yiikiimlii oldugu ve bu
yiikiimliiliigiin giivenilir olarak tahmin edilebildigi durumlarda kisa vadeli nakit prim ve ikramiye
kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlar igin bir yiikiimliiliik kaydedilir.

izin haklan

Tiirkiye’de gecerli I Kanunu’na gore i sdzlesmesinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde galiganlar
tarafindan hak edilen fakat kullanilmayan yilhk izin siirelerine ait iicreti sézlesmenin sona erdigi tarihteki
briit ticreti ve sozlesmeye bagli difer menfaatlerin toplami iizerinden kendisine veya hak sahiplerine
odemekle yiikiimliidiir. Kullanilmayan izin karsiligi tiim ¢alisanlarin hak ettikleri ancak raporlama tarihi
itibartyla heniiz kullanmadiklar izin giinlerine denk gelen iskonto edilmemis toplam yiikiimliiliik tutaridir.
Kullanilmamis izin haklarindan dogan yiikiimliiliikler hak kazanildiklari donemlerde tahakkuk edilir.

Cahsanlara saglanan diger uzun vadeli faydalar

- Tirkiye’deki mevcut is kanunu gerefince, Sirket, calisanlarin emeklilik, askerlik ya da &liim gibi
nedenlerden igten ayrilan 1 yili doldurmus ¢aliganlarina belirli miktarlarda 6deme yapmakla yiikiimliidiir.
Kidem tazminati karsiligi Sirket’in ¢alisanlarinin emekli olmasi durumunda gelecekteki tahmini muhtemel
yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degerini ifade etmektedir. Kidem tazminati karsihigi, tim calisanlar bu tiir bir
ddemeye tabi tutulacakmis gibi hesaplanmis olup finansal tablolarda tahakkuk esasi ile yansitilmistir. Kidem
tazminat1 karsihigi, Hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminati tavamina goére hesaplanmigtir. Ilgili
dipnotta ac¢iklandig1 iizere, Sirket yonetimi kidem tazminati karsilifi hesaplamasinda bazi tahminler
kullanmastir.

Tiim aktiieryal kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.
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2.4.15 Ozkaynak kalemleri

Adi hisseler 6denmis sermaye olarak siflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan
edildigi donemde birikmis karlardan indirilmek suretiyle kaydedilir.

Yeni hisse senedi ihraciyla ilgili direkt maliyetler, vergi etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan
diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

2.4.16 Pay basina kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net kardan intifa senedi sahibi pay: dusiildiikten
sonra hesaplanan karin, raporlama boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama adedine
béliinmesiyle bulunmaktadir.

Tirkiye’de sirketler sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gecmis yil kazanglarindan ve
enflasyon diizeltmesi farklar1 hesabindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlar, hisse bagina kazan¢ hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir.
Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirhikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi
dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunur.

2.4.17 1liskili taraflar

a) Bir kigi veya bu kisinin yakin ailesinin bir liyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayilir: S6z
konusu kiginin,

(1) Sirket iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(ii) Sirket tizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,
(iii)  Sirket veya Sirket’in bir ana ortakligmin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iligkili sayilir:

(i) Isletme ve Sirket’in ayn1 grubun iiyesi olmasi halinde,

(i1) Isletme’nin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya
da is ortaklig1 olmasi halinde,

(iii)  Her iki isletmenin de ayni bir iigiincii tarafin is ortakligi olmasi halinde,

(iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu iigiincii
isletmeniﬁ istiraki olmasi halinde, '

(v) Isletme’nin, Sirket’in ya da Sirket ile iligkili olan bir isletmenin ¢alisanlarina iliskin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde (Sirket’in kendisinin bdyle bir planinin olmasi
halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iligkilidir),

(vi)  Isletme’nin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde,

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde 6nemli etkisinin bulunmas: veya
s6z konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yénetici personelinin bir iiyesi olmasi
halinde.
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2.4.18 Finansal araclar
i Muhasebelestirme ve ilk dl¢iim

Sirket, ticari alacaklarini olustuklar: tarihte kayitlarina almaktadir. Sirket biitiin diger finansal varlik ve
yikiimlilliikleri sadece ve sadece, ilgili finansal aracin stzlesmeye bagl kosullarina taraf oldugu islem
tarihinde muhasebelestirmektedir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varliklarin (6nemli bir
finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ve finansal yiikiimliiliiklerin ilk &l¢iimiinde,
bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gergege uygun degere
ilave edilerek olgiilir. Onemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar, ilk
muhasebelegtirmede islem bedeli iizerinden &lgiiliir.

ii. Simiflandirma ve sonraki dl¢iim

Ilk defa finansal tablolara almirken, bir finansal arag belirtilen sekilde smiflandirilir; itfa edilmis
maliyetinden olgiilenler; GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak &lgiilenler- borglanma araglarina
yapilan yatirnmlar, GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilenler-6zkaynak araglarina yapilan
yatirimlar veya GUD farki kar veya zarara yansitilarak dlgiilenler.

Finansal araglar ilk muhasebelestirilmelerini miiteakip, Sirket finansal varliklarin yonetimi i¢in kullandig:
isletme modelini degistirmedigi siirece yeniden siniflandirilmaz.

Finansal varliklar, Sirket, finansal varliklar1 yonetmek igin isletme modelini degistirmedigi siirece ilk
muhasebelestirilmesinden sonra yeniden siniflandirilmaz. Bu durumda, etkilenen tiim finansal varliklar,
isletme modelindeki degisikligi izleyen ilk raporlama doneminin ilk giiniinde yeniden siniflandirilir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve ger¢ege uygun deger (“GUD™) farki kar
veya zarara yansitilarak olgiilen olarak siniflandiriimamasi durumunda itfa edilmis maliyeti iizerinden

Oleiiliir:

- Finansal varlifin sozlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve

— Finansal varhga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Bir bor¢lanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmas: ve GUD fark: kar veya zarara yansitilarak
Oleiilen olarak siniflandirilmamas: durumunda GUD fark: diger kapsamli gelire yansitilarak lgiiliir:

- Finansal varligin sozlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin
satilmasint amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislaria yol agmasi. ‘
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Alim satim amaciyla elde tutulmayan &zkaynak araglarina yapilan yatinmlarin ilk defa finansal tablolara
alinmasinda, gergege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmas: konusunda
geri doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir. Bu tercihin segimi her bir yatirim bazinda yapilabilir.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti iizerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak
ol¢iilmeyen tiim finansal varliklar GUD fark: kar veya zarara yansitilarak 6lgiiliir. Bunlar, tiim tiirev finansal
varliklari da igermektedir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal
varliklarin farkli sekilde olgiimiinden ve bunlara iliskin kazang veya kayiplarin farkli gekilde finansal
tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya dnemli 6lgiide
azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri déniilemez bir sekilde gergege uygun deger degisimi kar veya
zarara yansitilarak ol¢iilen olarak tanimlanabilir.

Finansal varhklar - Is modelinin degerlendirilmesi

Sirket, is modelinin varliklarin yonetilme seklini ve yonetime saglanan bilgiyi en iyi sekilde yansitmasi
amaciyla bir finansal varligin portfoy diizeyinde elde tutulma amacini degerlendirmektedir. Ele alinan
bilgiler sunlar igerir:

- portfdy icin belirlenmis politikalar ve hedefler ve bu politikalarin uygulamada kullanilmasi. Bunlar,
yonetimin stratejisinin, sézlesmeden kaynaklanan faiz gelirini elde etmeyi, belirli bir faiz oranindan
yararlanmayi1 devam ettirmeyi, finansal varliklarin vadesini bu varliklari1 fonlayan borglarin vadesiyle
uyumlastirmay1 veya varliklarin satisi yoluyla nakit akislarim gergeklestirmeye odaklanip odaklanmadigmi
icerir;

- is modeli ve is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarin performanslarinin Sirket
yonetimine nasil raporlandig;

- is modelinin (is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarin) performansini etkileyen riskler
ve Ozellikle bu risklerin yonetim sekli;

- isletme yoneticilerine verilen ilave 6demelerin nasil belirlendigi (6rnegin, ilave édemelerin y6netilen
varliklarin gergege uygun degerine gbre mi yoksa tahsil edilen sézlesmeye bagl nakit akiglarina gore mi
belirlendigi) ve 6nceki dénemlerde yapilan satislarin sikligi, degeri, zamanlamasi ve nedeni ile gelecekteki
satis beklentileri.

Finansal varliklarin finansal durum tablosu dig1 birakilmaya uygun olmayan islemlerde iigiincii taraflara
devredilmesi, Sirket'in varliklarini finansal tablolarinda siirekli olarak muhasebelestirmesiyle tutarli olarak
bu amagla satig olarak kabul edilmez. '

Alim satim amaciyla elde tutulan veya gergege uygun deger esas alinarak yonetilen ve performansi bu esasa
gore degerlendirilen finansal varliklar, GUD farki kar veya zarara yansitilarak dlgiilen olarak siniflandirilir.

Finansal varhklar — Sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini iceren sézlesmeye
bagh nakit akislar olup olmadiginin degerlendirilmesi:

Bu degerlendirme amaciyla, anapara, finansal varligin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasindaki gergege
uygun degeridir. Faiz; paranin zaman degeri, belirli bir zaman dilimine iliskin anapara bakiyesine ait kredi
riski, diger temel bor¢ verme risk ve maliyetleri (6rnegin, likidite riski ve ydnetim maliyetleri) ile kar
marjindan olusur.
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Sozlesmeye bagli nakit akiglarinin sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz ddemelerini iceren
sozlesmeye bagli nakit akislart olup olmadiginin degerlendirilmesinde, Sirket sozlesmeye bagli nakit
akiglarinin 6zelliklerini esas alir. Bu degerlendirme, finansal varligin bu kosulu yerine getirmeyecek sekilde
sozlesmeye bagli nakit akiglarinin zamanlamasini veya tutarini degistiren sozlesme sartlarimi igerip
icermediginin degerlendirilmesini gerektirir. Bu degerlendirmeyi yaparken, Sirket asagidakiler dikkate alir:

- sozlesmeye bagli nakit akislarinin zamanlamasini veya tutarini degistirebilecek herhangi bir sarta
baglh olay (diger bir ifadeyle tetikleyici olay);

- degisken oranli 6zellikler de dahil olmak iizere, sozlesmeye bagh kupon faiz oranimi diizelten sartlar;
- erken deme ve vadesini uzatma imkani saglayan 6zellikleri; ve

- Sirket’in belirli varliklardan kaynaklanan nakit akiglarinin elde edilmesini saglayan sozlesmeye bagh
haklarini kisitlayict sartlar (6rnegin, riicu edilememe 6zelligi).

Erken 6deme 6zelligi, sozlesmenin vadesinden 6nce sonlandirildig: durumlarda makul bir bedel igeren pesin
Odenen tutarlart biiyilk Slgiide anaparanin ve anapara bakiyesine iliskin faizlerin 6denmemis tutarini
yansitiyorsa sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demeleri kriteriyle tutarhdir.

Ayrica, (i) finansal varlik s6zlesmeye bagli nominal degeri iizerinden primli veya iskontolu olarak alinmuissa,
(ii) sozlesmenin vadesinden once sonlandirildifi durumlarda makul bir ek bedel demesini igeren pesin
Odenen tutarlar biiyiik Slgiide s6zlesmeye bagli nominal degeri ve tahakkuk eden (ancak 6denmemis) faizi
yansitiyorsa ve (iii) ilk muhasebelestirmede erken &deme ozelliginin ger¢ege uygun degerinin énemsiz
olmasi durumunda, bu kritere uygun oldugu kabul edilir.

Finansal varhklar — Sonraki él¢iim ve kazang veya kayiplar:

GUD farki kar/zarara yansitilarak dl¢iilen finansal varhklar

Bu varliklar sonraki dl¢iimlerinde gergege uygun degerleri iizerinden dlgiiliir. Herhangi bir faiz veya temettii
geliri dahil olmak iizere, bunlarla ilgili net kazanglar ve kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir. Riskten
korunma araci olarak tanimlanan tiirevler igin agagidaki (v) béliimiine bakiniz.

Finansal varhklar — Sonraki 6l¢iim ve kazancg veya kayiplar:

itfa edilmis maliyeti iizerinden élgiilen finansal varhklar

Bu varliklar sonraki 6l¢iimlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyetinden olgiiliir. itfa
edilmis maliyetleri varsa deger diisiikliigii zararlar tutan kadar azaltilir. Faiz gelirleri yabanci para kazang ve
kayiplart ve deger diisiikliikleri kar veya zararda muhasebelestirilir. Bunlarin finansal durum tablosu digi
birakilmasindan kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansal yiikiimliiliikler — Siniflama, sonraki dl¢iim ve kazang ve kayiplar

Finansal yiikiimliilitkkler itfa edilmis maliyetinden &lgiilen ve GUD farki kar veya zarara yansitilan olarak
siniflandirilir.
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Bir finansal yiikiimliiliik, alim satim amagh elde tutulan tanimini karsilamasi durumunda GUD farki kar veya
zarara yansitilan olarak simiflandinlir. Finansal yiikiimliiliik, tiirev arag olmasi ya da ilk kez kayda alinmasi
sirasinda bu sekilde tammlanmas: durumunda alim satim amach elde tutulan finansal yiikiimliilik olarak
siniflandirilir. Gergege uygun deferi kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliikler, gergege uygun
degerleri ile olgiiliirler ve faiz gelirleri de dahil olmak iizere, net kazang ve kayiplar kar veya zararda
muhasebelestirilir. Diger finansal yiikiimliilikkler, ilk kayitlara alinmalarim takiben gelecekteki anapara ve
faiz nakit akiglarinin etkin faiz oranlari ile itfa edilmis maliyet degerleri iizerinden deger diisiikliikleri
indirilerek ol¢iilir. Faiz giderleri ve kur faklar1 kar veya zararda muhasebelestirilir. Bu yiikiimliiliikler
kayitlardan c¢ikarilmasiyla olusan kazang veya kayiplar, kar veya zararda muhasebelestirilir. Riskten
korunma araci olarak tanimlanan tiirevler igin asagidaki (v) boliimiine bakiniz.

iii. Finansal Tablo Dis1 Birakma
Finansal Varhklar

Sirket, finansal varliklarla ilgili nakit akislarina iliskin s6zlesmeden dogan haklarin siiresi doldugunda veya
bu finansal varligin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve getirilerinin sahipli§ini dnemli &lgiide
devrettiginde veya bu finansal varligin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve yararlari ne nemli &lgiide
devretmis ne de onemli &lgiide elinde bulundurmakta olmasi durumunda, ilgili finansal varlik iizerinde
kontrol sahibi olmaya devam etmiyorsa s6z konusu finansal varligi kayitlarindan ¢ikarir.

Sirket, bir finansal varligin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve yararlari 6nemli Slgiide elinde
bulundurmaya devam etmesi durumunda, ilgili finansal varlig! finansal durum tablosuna kayitlara almaya
devam eder.

Finansal yiikiimliiliikler

Sirket, bir finansal yiikiimliiliik sadece ve sadece, ilgili yiikiimliiliige iliskin borg ortadan kalktig1 veya iptal
edildigi zaman finansal durum tablosundan ¢ikarir. Ayrica, mevcut bir finansal yiikiimliliigiin kosullarinda
veya nakit akislarinda 6nemli bir degisiklik yapilmasi durumunda da Sirket bir finansal yiikimlilugii
finansal durum tablosundan g¢ikarir. Bunun yerine, degistirilmis sartlara dayanarak gergege uygun degeri
tizerinden yeni bir finansal yiikiimliilik muhasebelestirilmesini gerektirir.

Finansal yiikiimliiliigiin kayitlarindan ¢ikartilmasinda, defter degeri ile bu yiikiimliiliige iliskin olarak 6denen
tutar (devredilen her tiirlii nakit dis1 varlik veya iistlenilen her tiirlii yiikiimliilik de dahil) arasindaki fark, kar
veya zarar olarak finansal tablolara alinur.

iv. Finansal varhk ve yiikiimliiliiklerin netlestirilmesi

Sirket, finansal varlik ve yiikiimliiliiklerini, sadece ve sadece netlestirme igin yasal bir hakki oldugunda ve
islemi net bazda gergeklestirmek veya varligin gergeklesmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesini es
zamanli yapma niyetinin bulunmasi durumunda netlestirmekte ve net tutari finansal tablolarinda
gostermektedir.

V. Tiirev finansal araclar ve riskten korunma muhasebesi

TFRS 9 aymi zamanda riskten korunma muhasebesinin risk yonetimi uygulamalart ile uyumlu hale

getirilmesini amaglayan yeni finansal riskten korunma muhasebesi kurallarin1 da igermektedir. TFRS 9,
muhasebe politikas: segiminde TFRS 9’un finansal riskten korunma muhasebesinin kabuliinii erteleme ve
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TMS 39’un korunma muhasebesi hiikiimlerinin uygulanmasina devam etme se¢enegini sunmaktadir. Sirket,
bu kapsamda TMS 39’un korunma muhasebesi hiikiimlerini uygulamaya devam etmektedir.

Sirket’in tiirev finansal araglari vadeli doviz alim sozlesmelerinden, vadeli emtia alim s6zlesmelerinden ve
capraz kur ve faiz takas sozlesmelerinden olusmaktadir. Sirket tiirev finansal araglari (riskten korunma araci)
ile yurt dis1 satin almlarindan kaynaklanan nakit akis (riskten korunan kalem) riskinden ve degisken faizli
yabanci para kredilerinden kaynaklanan nakit akis (riskten korunan kalem) riskinden korunmaktadir.

Tiirev finansal araglar ilk olarak kayda alinmalarinda gercege uygun degerleri ile kaydedilir ve izleyen
dénemlerde her bir tiirev finansal arag igin ayr1 ayr gergege uygun deger hesaplanmaktadir. Olusan kar ya da
zararin muhasebelestirme yontemi, ilgili tiirev iglemin riskten korunma amagh olmasina, bdyle ise, riskten
korunan kalemin icerigine gore degismektedir.

Sirket, islem tarihinde, riskten korunma araci ile riskten korunan kalem arasindaki iligkiyi, Sirket’in risk
yonetim amaglari ve riskten korunma iglemleri ile ilgili stratejileri ile birlikte dokiimante etmektedir. Ayrica
Sirket, riskten korunma amagli kullanilan tiirev islemlerin, riskten korunan kalemin gercege uygun
degerindeki degisiklikleri etkin olgiide dengeleyebildiginin degerlendirmesini diizenli olarak dokiimante
etmektedir.

Nakit akis riskinden korunma amagh tiirev finansal araglarin gercege uygun deger degisikliklerinin etkin
olan kismi Ozkaynaklar altinda muhasebelestirilir. Etkin olmayan kismina iligkin kazang ve kayiplar
dogrudan gelir tablosunda gosterilir.

Degisken faizli borglarin riskinden korunma amagli vadeli faiz orani takaslarindan etkin olmayan kismina
iliskin kazang ve kayiplar gelir tablosunda gosterilir. Riskten korunan kalemlerden kazang ve kayiplar
olustugunda (riskten korunan kalem tahmine dayali bir islem oldugunda); onceden ozkaynaklarda
muhasebelestirilmis kazang ve kayiplar ilgili donemde kar veya zarar tablosuna aktarilir. Degisken faizli
borglarin riskinden korunma amagh ¢apraz kur ve faiz swaplarinm etkin olan kismina iliskin kazang ve
kayiplar kapsaml1 gelir tablosunda gésterilir.

Korunma iliskisinin (veya bir par¢asinin) gerekli kistaslari artik karsilamamasi, korunma aracinin siiresinin
doldugu veya satildigi, feshedildigi veya kullanmildigi durumlarda riskten korunma muhasebesine ileriye
yonelik olarak son verilir. Nakit akig riskinden korunma muhasebesine son verilmesi durumunda, riskten
korunma fonunda biriken tutar korunan bir tahmini iglem finansal olmayan kalemin kayitlara alinmasina
kadar Ozkaynaklarda smiflanmaya devam edilir, finansal riskten korunma maliyeti dogrudan finansal
olmayan kalemin baglangic maliyetine dahil edilir veya diger nakit akis riskinden korunma araglar1 igin
finansal riskten korunma maliyeti korunan gelecekteki tahmini nakit akislarinin kar veya zarari etkiledigi
donem veya dénemlerde kar veya zarara siniflandirilir. ' ‘

Korunan gelecekteki tahmini nakit akiglarinin gergeklesmesi artik beklenmiyorsa, riskten korunma fonunda
biriken tutar ve bu fonun maliyeti derhal kar veya zarara siniflandirilir.

vi. Deger diisiikliigii
Tiirev Olmayan Finansal araclar ve sdézlesme varhklan
Sirket agagida belirtilenler i¢in beklenen kredi zararlar i¢in zarar karsiligi muhasebelestirmektedir:

= itfa edilmis maliyeti tizerinden Gl¢iilen finansal varliklar ve sézlesme varliklari;
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Sirket asagidaki belirtilen, 12 aylik BKZ olarak &lgiilen kalemler hari¢ olmak iizere, zarar karsiligini émiir
boyu BKZ'lere esit olan tutar iizerinde dlger:

- ilk muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinin (yani, finansal aracin beklenen 6mrii boyunca ortaya
¢ikan temerriit riski) 6nemli dlgiide artmadigi banka bakiyeleri.

Sirket, ticari alacaklar ve sozlesme varliklarma iligkin deger disiikligiiniin hesaplanmasinda 6miir boyu
BKZ’leri segmistir. Omiir boyu BKZ’lar finansal aracin beklenen &mrii boyunca ger¢eklesmesi muhtemel
tiim temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir.

12 aylik BKZ’lar raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde finansal araca iliskin gergeklesmesi muhtemel
temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kismudir.

BKZ’larinin dlgiilecegi azami siire, Sirket’in kredi riskine maruz kaldig1 azami s6zlesme siiresidir.
BKZ’larin olciimii

BKZ’lar finansal aracin beklenen &mrii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarmma gore agirliklandirilmig bir
tahminidir. Diger bir ifadeyle tiim nakit agiklarinin bugiinkii degeri iizerinden 6lgiilen kredi zararlaridir
(6megin, sozlesmeye istinaden igletmeye yapilan nakit girigleri ile isletmenin tahsil etmeyi bekledigi nakit
akiglari arasindaki farktir).

Sirket, BKZ’lar1 gegmis yil kredi zararlan tecriibelerine, miisterilerinin mevcut finansal durum analizlerine
ve gelecekle ilgili beklentilerine gore hesaplamistir. Sirket BKZ oran hesaplamalarini miigterileri igin ayr
ayrt gergeklestirmistir. Sirket miisterileri igin ayr1 ayrn degerlendirmede bulunmakta ve gerekli gordiigii
durumlarda karsilik ayirmaktadir. Miigterilerin mevcut teminatlar1 sonrasi kalan alacaklari, &deme
aliskanliklar, bagimsiz kredi derecelendirme firmalar nezdindeki kredi risk skor durumlarini gdz 6niine
alarak siipheli alacak karsilig1 ayirma metodolojisi uygulamigtir.

Nakit agig1, sézlesmeye gore isletmeye yapilmas: gereken nakit akislar ile isletmenin almayi bekledigi nakit
akislari arasindaki farktir. Beklenen kredi zararlarinda &demelerin tutari ve zamanlamas: dikkate
almdigindan, igletmenin &demenin tamamini, sozlesmede belirlenen vadeden ge¢ almayi beklemesi
durumunda dahi bir kredi zarar1 olusur.

BKZ’lar finansal varligin etkin faiz oran iizerinden iskonto edilir.
Kredi deger diigiikliigiine ugrams finansal varhiklar

Her raporlama donemi sonunda, Sirket itfa edilmis maliyetinden o&lgiilen finansal varliklarin deger
disiikliigiine ugrayip ugramadigimi degerlendirir. Bir finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akiglarini
olumsuz sekilde etkileyen bir veya birden fazla olay gergeklestiginde séz konusu finansal varlik kredi deger
diistikliigline ugramigtr.

Bir finansal varligin kredi deger diisiikliigiine ugradigmin kanit1 asagidaki gozlemlenebilir verileri igerir:

— borglunun ya da ihragginin 6nemli finansal zorluga diigmesi;

— bor¢lunun temerriidii veya finansal aracin vadesinin 181 giin gegmis olmasi gibi stzlesme ihlali;

- Sirket’in aksini dikkate alamayacag kosullara bagli olarak bir kredinin ya da avansin yeniden
yapilandirilmasini; ' :

- borglunun iflas etme veya finansal yeniden yapilanmaya ihtimalinin olmasi, veya

- finansal zorluklar nedeniyle menkul bir kiymetin aktif pazarinin ortadan kalkmas:.
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Deger diisiikliigiiniin sunumu

Itfa edilmis maliyetinden &lgiilen finansal varliklara iliskin zarar karsiliklari, varhiklarm briit defter
degerinden diisiiliir.

Kayittan diisme

Bir finansal varligin degerinin kismen ya da tamamen geri kazanilmasma iliskin makul beklentilerin
bulunmamas1 durumunda isletme, finansal varhigin briit defter degerini dogrudan diigiiriir. Kayittan diisme,
bir finansal tablo dig1 birakma sebebidir.

Sirket, bireysel olarak makul bir geri kazanim beklentisinin olup olmadigina dayanarak, zamanlama ve
kayittan diisiilecek tutarina iliskin bir degerlendirme yapar. Sirket kayittan diigen tutara iligkin nemli bir geri

kazanim beklememektedir.

Ancak, kayittan disiilen finansal varliklar, Sirket’in vadesi gelen tutarlarin geri kazanilmasina iliskin
prosediirlerine uymak i¢in halen uygulama faaliyetlerine tabi olabilir.

2.4.19 Nakit akasin raporlanmasi
Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in esas

faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (varlik yatirimlari ve finansal
yatirimlar) kullandif1 ve elde ettigi nakit akimlarimi gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar: belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa
vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlar: igermektedir.

2.4.20 Garanti gideri karsihg

Garanti gideri kargiligi, Sirket’in garanti kapsaminda satti1 diriinler ile ilgili, izleyen iki yil i¢inde iiretim
hatalari sonucu olabilecek geri doniisler i¢in ayrilmaktadir.

2.4.21 Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

2.4.22 Finansal olmayan varliklarda deger diigiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diigiikliigii belirtisi olup olmadigini belirlemek igin stoklar

ve ertelenmis vergi varliklar hari¢ olmak {izere maddi olan ve olmayan duran varliklarinin defter degerini
inceler. Deger diisiikligii tutarimin belirlenebilmesi igin varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutari tahmin
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edilir. Bir varligin geri kazanilabilir tutarinin 6lgiilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iligkili nakit yaratan
birimin geri kazanilabilir tutarin 6lger. Makul ve tutarli bir tahsis esasi belirlenmesi halinde Sirket varliklari
nakit yaratan birimlere dagitilir. Bunun miimkiin olmadig1 durumlarda, Sirket varliklari makul ve tutarli bir
tahsis esasinin belirlenmesi i¢in en kiigiik nakit yaratan birimlere dagitihr.

Bir varhgin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarimin defter degerinden diisiik oldugu
durumlarda, varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazamilabilir tutarina indirilir. Ilgili
varlifin yeniden degerlenen tutarla 6l¢iilmedigi hallerde deger diisiikliigii zarar1 dogrudan kar/zarar iginde
muhasebelestirilir. Bu durumda deger diigiikliigii zarar1 yeniden degerleme deger azalisi olarak dikkate alinir.

Deger diigiikliigii zararinin sonraki donemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit
yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar i¢in yeniden giincellenen tahmini tutara denk gelecek
sekilde artirthir. Artirllan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in énceki dénemlerde
varlik igin deger diigiikliigli zararmm ayrilmamis olmasi durumunda ulasacag: defter degeri asmamalidir.
Varlik yeniden degerlenmis bir tutar lizerinden gosterilmedikge, deger diisiikliigii zararina iligkin iptal islemi
dogrudan kar/zarar i¢cinde muhasebelestirilir.

2.4.23 Karsilastirmah bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarinin sunumu ile uygunluk saglanmasi
agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirihir ve énemli farkliliklar agiklanir.

31 Aralik 2019 tarihli finansal tablolardaki 6nemli muhasebe tahmin ve varsaymmlari 31 Arahk 2018
tarihinde sona eren yila ait finansal tablolardaki 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlari ile tutarlidir.

2.4.24 Finansman gelirleri ve finansman giderleri

Finansman geliri, finansman amaciyla kullanilan déngiiniin bir par¢asini olusturan banka mevduat faiz
gelirlerinden ve finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin (ticari alacaklar ve borglar disindaki) iizerindeki kur farki
gelirlerinden olugmaktadir. Finansman giderleri, banka kredilerinin faiz giderlerini, kredi kartlar erken
tahsilat komisyon giderlerini ve finansal varhk ve yiikimluliiklerin (ticari alacaklar ve borg¢lar disindaki)
iizerindeki kur farki giderlerini igerir. Bir varligin iktisabi, ingaati ya da iiretimi ile dogrudan
iligkilendirilemeyen bor¢lanma maliyetleri etkin faiz orami kullanilarak kar veya zarar igerisinde
muhasebelestirilmistir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin (ticari alacaklar ve borglar digindaki) iizerindeki kur fark:i gelir ve
giderleri kur farki hareketlerinin net pozisyonuna goére finansman gelirleri veya finansman giderleri
icerisinde net olarak raporlanir. Ticari alacaklar ve borglarin iizerindeki kur farki ve reeskont gelirleri esas
faaliyetlerden diger gelirler igerisinde, kur farki ve reeskont giderleri ise esas faaliyetlerden diZer giderler
icerisinde raporlanir. Faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Bir raporlama déneminde finansal varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz yontemi uygulayarak faiz
gelirini hesaplayan bir isletme, finansal aragtaki kredi riskinin finansal varlik artik kredi-deger diisiikliigiine
ugramig olarak nitelendirilmeyecek sekilde iyilesmesi ve bu iyilesmenin tarafsiz olarak meydana gelen bir
olayla iliskilendirilebilmesi durumunda (borglunun kredi derecesindeki bir artis gibi), sonraki raporlama
dénemlerindeki faiz gelirini briit defter degerine etkin faiz oranini uygulayarak hesaplar.
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2.4.25 Hisse Basina Kazang / (Kayip)

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang / (kayip), net karin / (zararin), dénem boyunca piyasada
bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmusgtur.

Hisse senetlerinin agirlikhi ortalama sayisi, donem boyunca ihrag edilen ve zaman agirhk faktoriiyle
(hisselerin mevcut oldugu giin sayisinin dénemin toplam giin sayisina béliinmesi sonucu bulunan oran)
carpilan adi hisse senedi sayisi ile diizeltilmis donem basg1 adi hisse senedi sayisini ifade eder.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis y1l karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse™ yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, ihrag¢ edilmis
hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, séz konusu
hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

2.4.26 Boliimlere gire raporlama

Sirket, her tiirlii gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagl hak ve faydalar ile gemi,
makine techizat ve donanimlarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin yerinde inceleme suretiyle bagimsiz
ve tarafsiz olarak belirlenmesi, degerleme hizmetlerinin yapilmasi ve ekspertiz raporu ile raporlanmasi
faaliyetlerini yiirlitmektedir. Sirket'in faaliyet alani, iriinlerin niteligi ve ekonomik ozellikleri, iiretim
siiregleri, miigterilerin risklerine gore smiflandirilmast ve firiinlerin dagitiminda kullanilan yéntemler
benzerdir. Bu nedenle, yonetimsel yaklagim ile de uyumlu olarak $irket’in operasyonlari tek bir faaliyet
boliimii olarak kabul edilmekte ve Sirket'in faaliyet sonuglari, bu faaliyete tahsis edilecek kaynaklarin tespiti
ve bu faaliyetlerin performanslarinin incelenmesi bu gergevede degerlendirilmektedir.

Yonetim finansal tablolart hazirlarken Sirket’in muhasebe politikalarini uygulanmasini ve raporlanan
varliklarin, yiikiimliiliiklerin, gelir ve giderlerin miktarlarini etkileyen muhakeme, tahmin ve varsayimlarda
bulunmugtur. Gergek miktarlar tahmini miktarlardan degisiklik gosterebilir.

Tahminler ve ilgili varsayimlar siirekli olarak gozden gecirilmektedir. Tahminlere yapilan degisiklikler
ileriye doniik olarak muhasebelestirilmektedir.

2.5 Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsaymmlari
Maddi varhklar ve maddi olmayan varhklarin faydah émiirleri

Maddi ve maddi olmayan varliklar elde etme maliyetinden birikmis amortisman ve varsa deger diistikliigii
diigiildiikten sonraki net degeri ile gosterilmektedir. Amortisman, maddi ve maddi olmayan varliklarin
faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Faydali émiirler ve
amortisman yontemi yonetimin en iyi tahminlerine dayanir, her bilango tarihinde gozden gegirilir ve
gerekirse diizeltme yapilir.

Siipheli alacak karsihgi

Sirket, ticari alacaklarmi tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun séz konusu olmasi halinde ve
beklenen kredi zarar hesaplamalart dogrultusunda, s6z konusu alacaklar igin bir deger diisiikliigii karsilig
olusturur. Sirket, beklenen kredi zarar karsiligini 6miir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan
Olgmektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, ge¢mis kredi zarari deneyimleri ile birlikte,
Sirket’in gelecege yonelik tahminlerini de igeren bayi derecelendirme modeli dikkate alinmaktadir.
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Tiirev araclarin ve diger finansal araglarin gercege uygun degerleri

Sirket, aktif bir piyasasi olmayan finansal araglarin gercege uygun degerlerini piyasa verilerinden
yararlanarak muvazaasiz benzer islemlerin kullanilmasi, benzer enstriimanlarin gergege uygun degerlerinin
referans alinmasi ve indirgenmis nakit akim analizlerini kullanarak hesaplamaktadir.

Diger karsihklar

Karsiliklar, Sirket’in gegmis olaylar sonucunda, elinde bulundurdugu yasal ya da yaptirici bir yiikiimliiliigiin
mevcut bulunmast ve bu yiikiimliiligii yerine getirmek amaciyla gelecege yonelik bir kaynak g¢ikiginin
muhtemel oldugu, ayrica odenecek miktarin giivenilir bir gsekilde tahmin edilebildigi durumlarda
ayrilmaktadir.

Ertelenen vergi varhgi

Sirket, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla tesvikli yatirim belgeleri kapsaminda ileriki yillarda indirimli
kurumlar vergisinden yararlanabilecegini tahmin etmektedir. Bununla birlikte, saglanacak faydanin ne kadar
stirede gergekleseceginin tahmin edilememesi sebebiyle, Sirket, ongoriilebilir 3 yil icin ertelenen vergi
varligmi kayitlarina almistir.

Net gerceklesebilir deger

Dipnot 2.4’te belirtilen muhasebe politikas1 geregince, stoklar maliyetin veya net gergeklesebilir degerin
diisiik olani ile degerlenir. Net gergeklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde tahmini satis fiyatindan
tahmini tamamlama maliyeti ve satisi gerceklestirmek igin gerekli tahmini satis maliyeti toplammin
indirilmesiyle elde edilen tutardir.

Isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varhklarin geri kazanim

Gelistirme faaliyetleri (ya da Sirket i¢i bir projenin gelisim asamasi) sonucu ortaya ¢ikan isletme igi yaratilan
maddi olmayan duran varliklar yalnizca bu varliklarin kullanima veya satisa hazir hale gelebilmesinin teknik
olarak miimkiin olmasi, isletmenin bu varlif1 tamamlama, kullanma veya satma niyetinin bulunmasi, maddi
olmayan varlifi kullanma veya satma imkanimin bulunmasi, maddi olmayan duran varhigin muhtemel
ekonomik faydayi nasil olusturacaginin belirli olmasi, ayrica, maddi olmayan duran varligin ¢iktisinin veya
maddi olmayan duran varligin kendisinin bir piyasasmin olmasi veya igletme biinyesinde kullanilacaksa
maddi olmayan duran varligin kullanilabilir olmasi, gelistirme safhasim tamamlamak ve maddi olmayan
duran varlik kullanmak veya satmak igin yeterli teknik, mali ve diger kaynaklarin mevcut olmasi ve
gelistirme siirecinde maddi olmayan duran varlikla ilgili yapilan harcamalarin giivenilir bir bigimde
6lgiilebilir olmas: halinde kayda alinirlar.

Isletme i¢i yaratilan maddi olmayan duran varliklar kayda alinamadiklarinda, arastirma harcamalar1 olarak
olustuklar1 donemde gider olarak kaydedilir. Donem iginde Sirket yonetimi isletme igi yaratilan maddi
olmayan duran varliklarin muhtemel ekonomik faydalarimin varligini yeniden tetkik etmistir. Sirket ySnetimi
projelerin beklenildigi gibi devam edecegine inanmaktadir ve yapilan analiz iizerine projelerin benzer
ekonomik fayda yaratacagini 6ngérmektedir.

Yonetim ekonomik fayda azalsa dahi varliklarin kayith bedellerinin geri kazanilmasinin séz konusu
oldugundan emindir. Bu durum Sirket yonetimi tarafindan yakindan takip edilmektedir ve ydnetim
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gelecekteki piyasa faaliyetlerinin diizeltme yapilmasmi gerektirdigi durumlarda sz konusu diizeltmeleri
yapacaktir.

Gercege uygun degerlerin él¢iimii

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda 6l¢iim tarihinde olagan bir iglemde, bir varligin satisindan
elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyat olup; aktif piyasanin bulunmadigi durumlarda
Sirket’in erisiminin oldugu en avantajli piyasay: ifade eder. Bir borcun gergege uygun degeri yerine
getirmeme riskinin etkisini yansitir.

Sirket’in ¢esitli muhasebe politikalar1 ve agiklamalari hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degerlerinin belirlenmesini gerektirmektedir.

Aktif bir piyasanin bulundugu durumda, Sirket finansal bir varlik ya da yiikiimliiliik i¢in gergege uygun
degeri ilgili varlik ya da yiikiimliiligiin aktif piyasadaki kotasyon fiyatim1 kullanarak olger. Varlik veya
yikiimliiliige iliskin islemlerin, fiyatlandirma bilgisi saglamaya yonelik yeterli siklikta ve hacimde siirekli
gerceklestigi piyasa aktif olarak kabul edilir.

Aktif piyasada bir kotasyon fiyat: yoksa Sirket ilgili gézlemlenebilir girdilerin kullanimimi azami seviyeye
cikaran ve gozlemlenebilir olmayan girdilerin kullanimini asgari seviyeye indiren degerleme teknikleri
kullanir. Segilen degerleme teknigi, piyasa katilimcilarinin bir islemi fiyatlandirirken dikkate alacaklar: tiim
faktorleri igerir.

Gergege uygun degeri ile dlgiilen bir varlik veya borcun bir teklif fiyati ve alig fiyat: varsa, Sirket varlik ve
uzun pozisyonlar teklif fiyatindan, yiikiimliilikleri ve kisa pozisyonlari ise alig fiyatindan &lger.

Ik muhasebelestirmede gergefe uygun degere iliskin en iyi gosterge, gergeklesen islem fiyatidir (diger bir
ifadeyle, alinan veya Gdenen bedelin gergege uygun degeridir). Sirket, ilk muhasebelestirmede gercege
uygun degerin islem fiyatindan farkli oldugunu tespit ederse ve ger¢ege uygun deger, aym varlik veya
yiikiimliiliik igin aktif bir piyasadaki kotasyon fiyatiyla veya gozlemlenemeyen girdilerin kullanildig: bir
degerleme teknigine dayanilarak kanitlanmazsa, olgiimle ilgili olarak Gnemsiz olmasi durumunda, finansal
arag ilk dlgiimiinde gergege uygun degerden Slgiiliir ve gercege uygun deger ile islem fiyati arasindaki farki
ertelemek iizere diizeltilir. Ilk muhasebelestirmeyi miiteakip, finansal aracin 6mrii boyunca uygun bir
temelde kar veya zararda muhasebelestirilir. Ancak, kar veya zararda muhasebelestirme, degerlemenin
tamamen gozlemlenebilir piyasa verileri tarafindan desteklendigi siirece veya islemin kapatildigi zamana
kadar devam eder.

Degerlendirme takimi diizenli olarak gozlemlenemeyen verileri ve degerlendirme diizeltmelerini gézden
gecirmektedir. $ayet ii¢iincii taraf bilgileri, megin araci kote edilmis fiyatlar: veya fiyatlandirma servisleri,
gercege uygun degeri 6lgmek icin kullanildiysa degerlendirme takimu iigiincii taraflardan elde edilen bilgiyi
degerlendirme sonuglarinin TFRS’nin gerekliliklerine, gergege uygun degerlemelerin gercege uygun
degerleme hiyerarsisinde hangi seviyede siniflandirilmasi gerektigi de dahil olmak lizere, uyumu sonucunu
desteklemek igin gézden gegirir.

Bir varligin veya yiikiimliiligiin ger¢efe uygun degerini &lgerken Sirket olabildigince pazarda
gozlemlenebilir bilgileri kullanir. Gergege uygun degerlemeler asagida belirtilen degerleme tekniklerinde
kullanilan bilgilere dayanarak belirlenen gergege uygun degerleme hiyerarsisindeki degisik seviyelere
siniflanmaktadir.
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Seviye 1: Ozdes varliklar veya borglar igin aktif piyasalardaki kayitl1 (diizeltilmemis) fiyatla;

Seviye 2: Seviye 1’de yer alan kayith fiyatlar diginda kalan ve varliklar veya borglar agisindan dogrudan
(fiyatlar aracilifiyla) veya dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik veya borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Sayet bir varligm veya yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerini élgmek i¢in kullanilan bilgiler ger¢ege uygun
degerleme hiyerarsisinin farkli bir seviyesine simiflandirilabiliyorsa bu gercege uygun degerleme biitiin

oleiim igin onemli olan en kiigiik bilginin dahil oldugu gergege uygun degerleme hiyerargisinin ayni
seviyesine siniflandirilir.

NOT 3 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve Nakit benzerlerini olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

Nakit ve Nakit Benzerleri 31.12.2019 31.12.2018

Kasa 4.899 11.148
Bankalar 9.925 72.680
Toplam 14.824 83.828

Banka mevcutlarinin igerisinde blokeli mevduat bulunmamaktadir.

NOT 4 FINANSAL BORCLAR

Finansal Borglanmalar: olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 31.12.2019 31.12.2018
Banka Kredileri - 45.370
Toplam - 45.370
Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 31.12.2019 31.12.2018
Uzun Vad.Krd.Anap.Taks.Ve Faiz 89.343 103.256
Toplam 89.343 103.256
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 31.12.2019 31.12.2018
Banka Kredileri - 89.343
Toplam - 89.343

Finansal borglar icerisinde dovizli bakiye bulunmamaktadir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle banka kredisinin vade analizi asagida sunulmustur:
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, 4 Taksit Tutar Faiz BSMV Anapara Kalan Anapara
Taksit Vadesi (TL) (TL) (TL) (TL) (TL)
6.1.2020 10.622 1.170 59 9.393 79.950
6.2.2020 10.622 1.047 52 9.522 70.428
6.3.2020 10.622 923 46 9.653 60.774
6.4.2020 10.622 796 40 9.786 50.988
6.5.2020 10.622 668 33 9.921 41.067
6.6.2020 10.622 538 27 10.057 31.010
6.7.2020 10.622 406 20 10.196 20.814
6.8.2020 10.622 273 14 10.336 10.478
6.9.2020 10.622 137 g 10.479 0
Toplam 95.598 5.958 298 89.343
NOT 5 DIGER FINANSAL BORCLAR
Diger Finansal Borglar’1 olugturan hesaplar asagidaki gibidir:
Diger Kisa Vadeli Finansal Yiikiimliiliikler 31.12.2019 31.12.2018
Diger Mali Borglar 27.029 28.680
Toplam 27.029 28.680
NOT 6 TICARI ALACAK VE BORCLAR
Ticari alacaklar1 olusturan hesaplar agagidaki gibidir:
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31.12.2019 31.12.2018
Alicilar 236.242 64.114
Siipheli Ticari Alacaklar 10.200 -
Siipheli Tic.Al. Karsihig1 (-) -10.200 -
Toplam 236.242 64.114
Alacaklar igerisinde dovizli bakiye mevcut degildir.
Ticari Borglar’1 olugturan hesaplar agsagidaki gibidir:
Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar 31.12.2019 31.12.2018
Saticilar 75.011 6.729
Diger Ticari Borglar 28.888 10.399
Toplam 103.899 17.128

Siipheli alacaklarda donem iginde meydana gelen degisimler asagidaki gibidir:

33




EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2019 ve 31.12.2018 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir)

31.12.2019 31.12.2018
Donem Basi Tutar - -
Déonem igi tahsilatlar/iptaller - -
Ilaveler 10.200 =
Dénem sonu 10.200 -
Teminath kisim - -
Siipheli alacak karsiliklar 10.200 -

Ticari Borglar olugturan hesaplar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar 31.12.2019 31.12.2018
Saticilar 75.011 6.729
Diger Ticari Borglar 28.888 10.399
Toplam 103.899 17.128

Borglarin igerisinde dovizli bakiye mevcut degildir.

NOT 7 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar’1 olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Calisanlara Saglanan Faydalar

Kapsamnda Borelar 31.12.2019 31.12.2018
Personele Borglar 30.455 43.922
Toplam 30.455 43.922
NOT 8 DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Diger alacaklar1 olusturan hesaplar asagidaki gibidir:
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2019 31.12.2018
Verilen Depozito Ve Teminatlar 156 2.456
Ortaklardan Alacaklar ' ' 335.286 63.078
Toplam 335.442 65.534
Diger alacaklar i¢erisinde dovizli bakiye mevcut degildir.
Kisa Vadeli Diger Bor¢lar 31.12.2019 31.12.2018
Ortaklara Borglar - 4.369
Diger Cesitli Borglar 21.025 20.523
Toplam 21.025 24.892

Diger borglar igerisinde dovizli bakiye mevcut degildir.
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NOT 9 STOKLAR

31 Aralik 2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle stoklar: bulunmamaktadir.

NOT 10 PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Pesin Odenmis Giderleri olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.12.2019 31.12.2018

Verilen Siparis Avanslari 25.857 36.128
Gelecek Aylara Ait Giderler 32.645 28.668
Toplam 58.502 64.796

Ertelenmis Gelirleri olugturan hesaplar agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31.12.2019 31.12.2018
Alinan Siparis Avanslari 11.204 -
Gelecek Aylara Ait Gelirler 46.057 -
Toplam 57.261 -
NOT 11 CARI DONEM VERGISI ILE ILGILI VARLIKLAR

Cari Donem Vergisi Ile Ilgili Varliklar’1 olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Cari Dénem Vergisi Ile Ilgili Varhklar 31.12.2019 31.12.2018
Pesin Odenen Vergi Ve Fonlar - 4.866
Toplam - 4.866
NOT 12 DONEM KARI VERGI YUKUMLULUGU

Dénem Kéri Vergi Yiikiimliiliigii’nii olusturan hesaplar agagidaki gibidir:

Dinem Kir Vergi Yiikiimliligii 31.12.2019 31.12.2018
Don.Kar1 Ver.Ve Dig.Yiik.Kars. 644 -
Toplam 644 -
NOT 13 KARSILIKLAR

Karsiliklari olusturan hesaplar agagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Karsihklar ' 31.12.2019 31.12.2018
Kidem Tazminat1 Karsilig 18.937 95.730
Toplam 18.937 95.730
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Kidem Tazminati Hareket Tablosu 31.12.2019 31.12.2018
01 Ocak Bakiyesi 95.730 104.725
Dénem Igerisinde Odenen Kidem Tazminati - (50.701)
Hizmet Maliyeti (Iptal) (88.066) 41.706
Faiz Maliyeti (637)
Aktiieryal Kazang / (Kayip) 11.910
Toplam 18.937 95.730
NOT 14 MADDI DURAN VARLIKLAR
Maddi Duran Varhklari olusturan hesaplar asagidaki gibidir:
Maddi Duran Varhklar 31.12.2019 31.12.2018
Tasitlar - 140.000
Demirbaslar 149.927 161.730
Ozel Maliyetler 33.251 28.891
Faaliyet Kiralamasina Konu Varliklar 182.796 -
Tasitlar Amortismani - -72.186
Mobilya Ve Demirbaslar Amortismani -85.163 -63.655
Ozel Maliyetler Amortismant -21.479 -16.963
Faaliyet Kiralamasina Konu Varliklar Amortismani -36.559 -
Toplam 222.773 177.817
Maddi duran varliklar iizerinde teminat rehin ipotek bulunmamaktadir.
Maddi duran varliklarin gergege uygun deger hiyerarsisi agagidaki gibidir;
Net Defter . - o
31.12.2019 Deggeri Ger¢ege Uygun Deger Seviyesi
31.12.2019 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Maddi duran varliklar 222.773 222773
Net Defter . . N
31.12.2018 Deseri Gergege Uygun Deger Seviyesi
31.12.2018 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Maddi duran varliklar 177.817 177.817

36




EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31.12.2019 ve 31.12.2018 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Maliyet 1.01.2019 Girigler Cikaslar 31.12.2019
Tasitlar 140.000 - -140.000 -
Demirbaglar 161.730 33.245 -45.048 149.927
Ozel Maliyetler 28.891 5.750 -1.390 33.251
Diger Maddi Duran Varliklar - - - -
Toplam 330.621 38.995 -186.438 183.178
Birikmis Amortisman 1.01.2019 Girigler Cikislar 31.12.2019
Tasitlar Amortismani 72.186 - -72.186 -
Demirbaglar Amortismani 63.655 28.660 -7.152 85.163
Ozel Maliyetler Amortismani 16.963 4.587 -71 21.479
Toplam 152.804 33.247 -79.409 106.642
Net Defter Degeri 177.817 5.748 -107.029 76.536
Maliyet 1.01.2018 Girigler Cikislar 31.12.2018
Tasitlar 173.151 - -33.151 140.000
Demirbaglar 88.996 72.734 - 161.730
Ozel Maliyetler 27.501 1.390 - 28.891
Diger Maddi Duran Varliklar - - - -
Toplam 289.648 74.124 -33.151 330.621
Birikmis Amortisman 1.01.2018 Girigler Cikislar 31.12.2018
Tagitlar Amortismani 72.133 28.000 -27.947 72.186
Demirbaslar Amortismani 39.976 26.697 -3.018 63.655
Ozel Maliyetler Amortismani 8.382 8.581 - 16.963
Toplam 120.491 63.278 -30.965 152.804
Net Defter Degeri 169.157 10.846 -2.186 177.817
NOT15  DIGER DONEN VE DURAN VARLIKLAR / DIGER KISA VADELI VE UZUN
VADELI YUKUMLULUKLER

Diger Kisa Vadeli ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikleri olusturan hesaplar agagidaki gibidir:
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31.12.2019 31.12.2018
Odenecek Vergi Ve Fonlar 73.978 12.264
Odenecek Sos. Giiv. Kesintileri 10.645 19.092
Odenecek Diger Yiikiimliiliikler -
Toplam 84.623
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETI
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 16 KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Sirketin kullanim hakki varliklari asagidaki gibidir;

TFRS 16 .
Maliyet 1.01.2019 Acihis Ilaveler Cikaslar 31.12.2019
Etkileri
Binalar 144.177 - - 144.177
Tasitlar 38.619 - - 38.619
Toplam - 182.796 - - 182.796
TFRS 16 )
Birikmis Amortisman 1.01.2019 Acihis Ilaveler Cikislar 31.12.2019
Etkileri
Binalar - 28.835 - - 28.835
Tasitlar - 7.724 - - 7.724
Toplam - 36.559 - - 36.559
Net Defter Degeri - 146.237 - - 146.237
NOT 17 ERTELENMIS VERGI VARLIGI / YUKUMLULUGU
Ertelenmis Vergi Varligi / Yiikiimluliigiinii olusturan hesaplar asagidaki gibidir:
Ertelenmis Vergi Varhg: 31.12.2019 31.12.2018
Ertelenen Vergi Varhig: 9.589 24.076
Toplam 9.589 24.076

Toplam Gegici Farklar

31.12.2019 31.12.2018

Ertelenen Vergi
Varhklar/(Yiikiimliiliikleri)

31.12.2019 31.12.2018

Yillik izin Kargiligi - -
Kidem Tazminati Diizeltmesi 18.937 95.730
Ertelenen Vade Farklari (Alicilar) 46.057 -
Siipheli Alacak Karsilig1 (Ticari Alacaklar) 10.200 -
Maliyete Eklenen Faiz Tutarlar1 (Maddi Duran

Varlik) - 5.351
Amortisman TFRS Farklart (Eksik Ayrilan

Amortisman) - 8.354

4.166 21.061

10.133 .
2.244 .
) 1.177
1.838
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

Amortisman TFRS Farklann (Fazla Ayrilan

Arnortiseis) (15.567) - (3.425) -
Ertelenen Vade Farklar1 (Saticilar) (15.150) - (3.333) -
Adat Faiz Geliri (891) - (196) -
Ertelenen Vergi Varliklan 75.194 109.435 16.543 24.076
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliikleri (31.608) - (6.954) -
Ertelenen Vergi Varh@ / (Yiikiimliiliigii) (Net) 43.586 109.435 9.589 24.076
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) Cari Donem Onceki Dénem
31.12.2019 31.12.2018

1 Ocak itibariyle Ertelenen Vergi Varhig/Y iikiimliiliigii 24.076 26.960
Diger Kapsamli Gelirin Ertelenen Vergi Etkisi 2.480 -
Ertelenen Vergi Varliklari / (Yiikiimliiliikleri) Net (16.967) (2.884)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) Net 9.589 24.076
NOT 18 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirketin kullanms oldugu 300.000 TL tutarinda kredi nedeniyle Yapi1 Kredi Bankasina sirket ortaklarina ait
gayrimenkul ipotegi bulunmaktadir.

NOT 19 SERMAYE

Odenmis Sermayeyi olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

Odenmis Sermaye 31.12.2019 31.12.2018

Sermaye 300.000 300.000
Toplam 300.000 300.000
NOT 20 KAR VEYA ZARARDA YENIDEN SIN IFLANDIRILMAYACAK BIRIKMIS DIGER

KAPSAMLI GELIRLER VEYA GIDERLER

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler’i
olugturan hesaplar asagidaki gibidir:

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler 1220069 L3230

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglari
(Kayiplarr) '

Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanglari
(Kayiplari) [Ertelenen Vergi Etkisi]

-11.273 -

Toplam
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NOT 21 KARDAN AYRILMIS KISITLANMIS YEDEKLER

Kéardan Ayrnlmig Kisitlanmis Yedekleri olusturan hesaplar agsagidaki gibidir:

Kardan Ayrilmis Kisitlanms Yedekler 31.12.2019 31.12.2018
Yasal Yedekler 6.338 6.102
Ozel Fonlar 67.923 .
Toplam 74.261 6.102
NOT 22 GECMIS YIL KARLARI / ZARARLARI
Gegmis Y1l Kérlari / Zararlarini olugturan hesaplar asagidaki gibidir:
Gec¢mis Yil Kirlari / Zararlan 31.12.2019 31.12.2018
Gegmis Yillar Karlari 120.426 142.889
Gegmis Yillar Zararlari (-) -327.995 -437.136
Toplam -207.569 -294.247
NOT 23 SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI
Satiglar ve Satiglarin Maliyetini olugturan hesaplar asagidaki gibidir:
Satislar 31.12.2019 31.12.2018
Yurt I¢i Satiglar 1.577.914 1.426.650
Diger Gelirler 41.400 -
Toplam 1.619.314 1.426.650
Satiglarin Maliyeti 31.12.2019 31.12.2018
Satilan Hizmet Maliyeti (-) -1.318.900 -1.317.569
Toplam -1.318.900 -1.317.569

iliskili taraflarla alis ve satis islemleri gergeklesmemistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir)

Niteliklerine Gore Satilan Hizmet Maliyetleri Cari Donem Onceki Dénem
31.12.2019 31.12.2018

Ofis Kirtasiye Masraflari -20.196 -2.910
Temizlik Giderleri -5.417 -484
Noter-Tapu-Belediye Har¢ Giderleri -244.989 -165.952
Matbaa Bask1 / Promosyon Giderleri -3.797 -2.415
Aidat Giderleri -1.890 -3.809
Su Elektrik Gaz Giderleri -1.772 -4.008
Personel Ucret ve Giderleri -614.968 -713.631
Sigorta Giderleri -31.973 -27.488
Kira Giderleri -28.835 -37.563
Degerleme Hizmet Giderleri -429.214 -175.825
Konaklama Seyahat Giderleri -6.842 -8.561
Binek Oto Yakit ve Diger giderleri -40.085 -37.375
Personel Servis ve Ulasim Giderleri -3.466 -4.373
Bilgi Islem Giderleri -20.464 -2.060
Yiyecek Igecek Giderleri -2.145 -1.864
Bakim ve Onarim Giderleri -2.252 -6.424
Arag Kiralama Giderleri -55.223 -64.812
Amortisman ve Tiikenme Paylar: -33.247 -18.002
Kii¢iik Demirbas Giderleri -8.165 -9.401
Diger Giderler -9.595 -10.914
Temsil Ikram ve Agirlama -18.291 -2.025
Kidem Tazminat1 Kargihigt - -17.676
Haberlesme Giderleri -36.089 -
Ertelenen vade farki 15.150 -
Vade farki giderinde siniflandirilan tutar 284.865 -
Toplam -1.318.900 -1.317.569
NOT 24 GENEL YONETIM GIDERLERI

Genel Yo6netim Giderlerini olusturan hesaplar agagidaki gibidir:
Genel Yonetim Giderleri 31.12.2019 31.12.2018
Genel Yonetim Giderleri (-) -182.298 -68.218
Toplam -182.298 -68.218
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Niteliklerine Gore Genel Yonetim Giderleri Cari Donem

Onceki Dénem

31.12.2019 31.12.2018
Huzur Hakk1 -88.918 s
Yemek Giderleri -2.811 -12.055
Muhasebe ve Denetim Ucret Giderleri (-) -25.806 -10.699
Vergi Resim Harg Giderleri -7.077 -2.326
Diger Giderler -9.269 -21.193
Temsil ikram ve Agirlama -5.782 -2.204
Meslek Odalar1 Giderleri -7.036 -1.413
Noter Giderleri -3.488 -890
Kira Giderleri -10.230 -17.438
Avukathk Giderleri -9.709 -
Disardan Sag.Diger Fayda/Hizmet Gid. -5.950 -
Banka Giderleri -6.223 -
Toplam -182.298 -68.218
NOT 25 PAZARLAMA GIDERLERI
Pazarlama Giderleri’ni olugturan hesaplar agagidaki gibidir:
Pazarlama Giderleri 31.12.2019 31.12.2018
Pazarlama Sat.Ve Dag.Gid. (-) -18.010 -18.225
Toplam -18.010 -18.225
Niteliklerine Gore Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri Cari Dénem Onceki Donem

31.12.2019 31.12.2018
Is¢i Ucret Ve Giderleri -18.010 -17.223
Disardan Saglanan Fayda Ve Hizmet. - -1.002
Toplam -18.010 -18.225
NOT 26 ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirleri olusturan hesaplar agagidaki gibidir:

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.12.2019 31.12.2018
Diger Olagan Gelir Ve Karlar 364.915 9.996
Dig.Olagandisi Gelir Ve Karlar 53.358 -
Toplam 418.273 9.996
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NOT 27 ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GIDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Giderleri olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31.12.2019 31.12.2018
Komisyon Giderleri (-) - -79
Karsilik Giderleri (-) -10.200 -17.676
Diger Gider Ve Zararlar (-) -284.865 -5
Diger O.Dis1 Gid.Ve Zarar.(-) -9.601 -17.156
Toplam -304.666 -34.916
NOT 28 YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirleri olusturan hesaplar asagidaki gibidir:
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31.12.2019 31.12.2018
Istiraklerden Temettii Gelir. - 28.713
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 14.653 -
Toplam 14.653 28.713
NOT 29 YATIRIM FAALIYETLERINDEN GIDERLER

Yatirim Faaliyetlerinden Giderleri olugturan hesaplar agagidaki gibidir:
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 31.12.2019 31.12.2018
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) -16.829 -
Toplam -16.829 -
NOT 30 FINANSMAN GELIRLERI

Finansman Gelirlerini olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

Finansman Gelirleri 31.12.2019 31.12.2018
Faiz Gelirleri 16.541 31.267
Toplam 16.541 31.267
NOT 31 FINANSMAN GIDERLERI

Finansman Giderlerini olugturan hesaplar asagidaki gibidir:

Finansman Giderleri 31.12.2019 31.12.2018
Kisa Vadeli Bor¢lanma Gid. (-) -43.042 -56.672
Toplam -43.042 -56.672
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Finansman Giderleri Cari Déonem Onceki Dénem
31.12.2019 31.12.2018
Kredi Faiz Giderleri -26.955 -56.672
Kmbh Faiz Giderleri -9.880 -
D.B.S.Hesabi Kredi Faizleri -166 =
TFRS 16 Kiralama Finansman Gideri 6.041
Toplam -43.042 -56.672
NOT 32 SURDURULEN FAALIYETLER VERGI GIDERI/GELIRI

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Gelirini olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 31.12.2019 31.12.2018

D.K.Ver.Ve Dig.Yas.Yiik.Kar.(-) -50.439 -9.058
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 5.423 -
Toplam -45.016 -9.058

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari dénem faaliyet sonuglarina iliskin
tahmini vergi yiikiimliiliikleri igin ekli finansal tablolarda gerekli kargiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi oram ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye
tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlart ve tercih edildigi takdirde kullanilan
yatirim indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

2019 yilinda uygulanan kurumlar vergisi oram %22°dir (2018: %22). Tiirkiye’de gegici vergi iicer ayhk
donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2019 yili kurum kazang¢larinin gegici vergi
dénemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglar {izerinden hesaplanmasi gereken gegici
vergi oran1 %22°dir. (2018: %22).

Zararlar gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diigiilmek lizere, maksimum 5 yil tagmabilir.
Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak énceki yillarda olusan karlardan diisiilemez. ‘

Tiirkiye’de oOdenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandig) ay: takip eden dordiincii aymn
25’inci giinii aksamia kadar bagh bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine
yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali iglem tespit edilirse &denecek
vergi miktarlar1 degisebilir.

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarimi kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci girketlerin Tiirkiye’deki subelerine
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dagitilanlar hari¢ olmak iizere kar paylari iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmas: gerekmektedir.
Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim sirketlerde %10 olarak
uygulanmistir. Bu oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile
%15 olarak uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylar1 gelir vergisi stopajina tabi
degildir.

Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varhigt ve ertelenmis vergi
yiikiimliiliigiinii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz: gelir ve gider kalemlerinin
vergiye esas finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliliklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orami, 2019 yili
gerceklesecek vergilendirilebilir kazanglar igin %22°dir (2018: %22).

NOT 33 HISSE BASINA KAZANC/ZARAR
Hisse Basina Kazan¢/Zarar 31.12.2019 31.12.2018
Donem kari/zarari 140.020 -8.032
Hisse sayist 300 300
Hisse basina kar / zarar 467 =27

Hisse sayisi, donem boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile
bulunmugtur. Hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisi, donem boyunca ihrag edilen ve zaman agirhk
faktoriiyle (hisselerin mevcut oldugu giin sayisinin dénemin toplam giin sayisina béliinmesi sonucu bulunan
oran) ¢arpilan adi hisse senedi sayisi ile diizeltilmis dénem basi adi hisse senedi sayisini ifade eder.

NOT 34 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirketin iligkili taraflariyla gergeklestirdigi islemler agsagidaki gibidir;

Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar Cari Dénem Onceki Dinem

31.12.2019 31.12.2018
Ortaklardan Alacaklar 335.286 63.078
Toplam 335.286 63.078
Mliskili Taraflarla Gergeklestirilen islemlerin Detay Cari Dinem Onceki Dénem

31.12.2019 31.12.2018
Cari Hesap Islemleri (Borg Alis-Verisi) 318.745 -
Faiz Geliri (Ortaklardan Alacaklar) 16.541 -
Toplam 335.286 -
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31.12.2019 ve 31.12.2018 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir)

Iliskili Taraflara Diger Borglar

Cari Dénem

Onceki Dénem

31.12.2019 31.12.2018
Ortaklara Borglar - 4369
Toplam - 4.369
Ust Yonetime Saglanan Kisa Vadeli Faydalar Cari Donem Onceki Dénem

31.12.2019 31.12.2018
Ucret ve Benzeri Faydalar 88.918 52.500
Toplam 88.918 52.500
NOT 35 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGI VE DUZEY]
Likidite Riski;

Sirketin karsiliklar dahil toplam yiikiimliiliigii 579.453 TL olup 89.343 TL’si kredi borcu, 103.899 TL ise
ticari borcu bulunmaktadir. Diger taraftan girketin dénen varliklari toplamu ise 645.010 TL olup bu tutarin
14.824 TL’si nakit ve nakit benzerlerinden olugmaktadir.

31.12.2019
Siézlesme Uyarinca - Sozlesme uyarinca| 3 aydan| 3-12ay| 1-5yil| 5 yildan
Vadeler Defter Degeri nakit cikaslar toplami kisa arasl arasl uzun
Banka kredileri 89.343 89.343 89.343
Borgln senedi ihraglar
Finansal kiralama yiik.
Ticari borglar 103.899 103.899 103.899
Diger borglar 21.025 21.025 21.025
Ertelenmis gelirler 57.261 57.261 57.261
Toplam 271.528 271.528 271.528

31.12.2018
Sozlesme Uyarinca _ Sozlesme uyarinca| 3 aydan| 3-12ay| 1-5yil| 5 yildan
Vadeler Delter Digeri nakit cikislar toplanu kisa arasi arasi uzun
Banka kredileri 266.649| - 266.649 177.306( 89.343
Borgln senedi ihraglar
Finansal kiralama yiik.
Ticari borglar 17.128 17.128 17.128
Diger borglar 4.369 4.369 4.369
Ertelenmis gelirler 32.787 32.787 32.787
Toplam 320.933 320.933 231.590 89.343
Kredi Riski;

Finansal Arag Tiirleri [tibariyle Maruz Kalinan Kredi Riskleri
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2019 ve 31.12.2018 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Kur Riski ve Duyarlilik Analizi;
Sirketin donem sonu itibariyle yabanci para cinsinden islemi bulunmamaktadir.
Faiz Oram Degisim Riski;

Firmanin degisken faiz oranli banka kredisi ve finansal kiralama gibi finansal yikiimlilagi
bulunmamaktadir.

Finansal araclarin siniflar1 ve ger¢ege uygun degerleri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyeti geregi piyasa riskine (gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani riski )
maruz kalmaktadir. Piyasa riski, faiz oranlarinda, menkul kiymetlerin veya diger finansal sézlesmelerin
degerinde meydana gelecek ve Sirket’i olumsuz etkileyecek dalgalanmalardir. Sirket Yonetim Kurulu’nca,
belirli dénemlerde portfoyiin yonetimine iliskin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfoy, portfoy
yoneticileri tarafindan bu ¢ergevede yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gore bu
limit ve politikalar degisim gostermekte, belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari diizeye
indirilmesine ¢aligilmaktadir.

Sermaye Riski

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da
borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay: hedeflemektedir.

Faiz Oram Riski

Faiz orani riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklar: tizerinde
meydana getirebilecegi deger diisiigii olarak tanimlanir. Sirket’in sabit faiz orani iizerinden borglanmasi,
Sirket’i faiz orani riskine maruz birakmamaktadir.

Fiyat Riski

Satis marjlan iizerindeki olumsuz fiyat hareketi etkilerinden kaginmak amaciyla kullanilabilecek bir tiirev
enstriimani bulunmamaktadir.

Kredi Riski

Kullandirilan krediler i¢in, karsi tarafin anlasma yiikiimliiliiklerini yerine getirememesinden kaynaklanan bir
risk mevcuttur. Bu risk derecelendirmeler veya belli bir kisiye kullandirilan kredinin sinirlandirilmasiyla
yonetilmektedir. Sirketin kredi riski agirhkli olarak faaliyetlerini yiiriittiigii Tiirkiye’dedir.

Finansal arac¢larin simiflars ve gercege uygun degerleri

Gergcege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerq;eklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin kars;lanabllece dede
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2019 ve 31.12.2018 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir)

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme ydntemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug¢ olarak burada
sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gdstergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin gergege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullaniimistir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir;

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yiikuimliiliikler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varhik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmistir

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, varlik ya da yiikimliiliigiin gergege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir. Tiirev
araglarin gergege uygun degerinin hesaplanmasinda benzer araglar i¢in kote edilmis piyasa fiyatlar baz
alinmaktadir. Piyasa fiyatlar1 yoksa opsiyonel olmayan finansal araglar i¢in iskonto edilmis nakit akimlar1 ve
opsiyonel tiirev araglar i¢in opsiyon fiyatlama modellerinden uygun olani ile belirlenir.

Borglanma senetlerinin ve hisse senetlerinin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas
alinir.

Kisa vadeli olmalar sebebiyle parasal yiikiimluliiklerin gercege uygun degerlerinin defter degerlerine
yaklastig1 varsayilmaktadir.

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak tizere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklarin rayi¢ degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin Gnemsiz miktarda
olabilecegi diisiiniilerek defter degerlerine yaklastig1 ongoriilmektedir.

Donem sonu kurlartyla gevrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin gergege uygun degerlerinin, kayith
degerlerine yaklastig1 kabul edilmektedir. Kasa ve banka mevduatlari dahil, maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklarin gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 ve alacak kaylplarmm ihmal edilebilir
olmasi dolayisiyla kayith degerlerine yaklagtigi kabul edilmektedir.”

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin gercege uygun degerlerini yansittigi tahmin edilmektedir.

Parasal yiikiimliiliklerin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalarindan dolay: kayitli degerlerine
yaklastig1 kabul edilmektedir.

Ticari borglar, gercege uygun degerleri iizerinden gosterilmistir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 36 BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Cari Dénem - 31/12/2019

Sirket’in bilango tarihindeki durumu hakkinda ilave bilgi veren bilango tarihinden sonraki olaylar (diizeltme
gerektiren olaylar) finansal tablolarda yansitilmaktadir. Tashih gerektirmeyen olaylar belli bir énem arz
ettikleri takdirde dipnotlarda agiklanmaktadir.

Korona viriis salgin hastaligi (“COVID-19") saglik ve iliskili sektorleri dogrudan etkilemekle birlikte Diinya
Saghk Orgiitii’niin (“WHO”) 12.03.2020 tarihinde pandemi ilan etmesiyle beraber kiiresel ekonomi
agisindan arz ettigi olumsuz etkilerin her biri, her gegen giin ortaya ¢ikmaktadir. Biitiin diinya gériilen
COVID-19 pandemisi nedeniyle Tiirkiye Cunhuriyeti Hiikiimeti ve TC Saglik Bakanlig1 tarafindan gerekli
tedbirler alinarak uygulamaya konulmustur.

Bu kapsamda sehirleraras: giris ve ¢ikislar ile iilkeye giris ve ¢ikiglar sinirlandirilmis ve/veya kontrollii hale
getirilmis, ozellikle Mart, Nisan ve Mayis 2020 aylarinda insanlar bir araya toplayan faaliyetler tedbiren
ertelenmis veya iptal edilmistir. Ayrica periyodik zamanlarda iilke genelinde belirlenen illerde sokaga ¢ikma
yasagl ilan edilmigtir. Sirketin ana faaliyet konusunun gayrimenkul degerleme ve ekspertiz hizmetleri olmasi
keza kisitlamalar ve tedbirler nedeniyle sektdrde olusan talebin azalmasi nedeniyle ihtiyag duyulan
degerleme ve ekspertiz faaliyetleri ertelenmis veya iptal edilmistir. S6z konusu iptaller nedeniyle Sirketin
finansal planlari, hedefleri ve performans: gecici olarak etkilenmistir. Bu durumun finansal tablolara olan
etkisi 6ngoriilememektedir.

31 Aralik 2018 tarihinde 5.434,42 TL olan kidem tazminat1 tavam 01 Ocak 2019 - 30 Haziran 2019 tarih
aralifinda gecerli olmak tizere 6.017,60 TL’ye, 01 Temmuz - 31 Aralik 2019 tarih aralifinda gegerli olmak
iizere ise 6.379,86 TL’ye yiikseltilmistir. 01 Ocak 2020 — 30 Haziran 2020 tarihleri arasinda gegerli kidem
tazminati tavani ise 6.730,15 TL’dir.

Onceki Dionem — 31/12/2018

31 Arabk 2018 tarihli finansal tablolar1 6nemli olgiide etkileyecek ya da finansal tablolarin agik ve
yorumlanabilir olmasi agisindan, raporlama déneminden sonra meydana gelen olaylar bulunmamaktadir.

31 Aralik 2017 tarihinde 4.732,48 TL olan kidem tazminat: tavam 01 Ocak 2018 — 30 Haziran 2018 tarih
araliginda gegerli olmak iizere 5.001,76 TL’ye, 01 Temmuz - 31 Aralik 2018 tarih arahginda gecerli olmak
iizere ise 5.434,42 TL’ye yiikseltilmistir. 01 Ocak 2019 — 30 Haziran 2019 tarihleri arasinda gegerli kidem
tazminati tavani ise 6017,60 TL dir.

NOT 37 ACIKLANMASI GEREKEN HUSUSLAR

Sirketimizin 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolari, Kamu Gézetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK?”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlan
(TMS) ile Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS) ve bunlara iligkin ek ve yorumlara uyumlu
olarak hazirlanan bagimsiz denetimden gegmis dipnotlariyla birlikte incelenmis olup; s6z konusu finansal
tablolarin ve faaliyet sonuglarinin gergek durumunu yansittigi, Sirketimizin izledigi muhasebe. ilkelerinin
dogru oldugu teyit edilmistir. Finansal tablolarin kabulii, Sirket Yonetim Kurulu’nun 29 Nisan 2020 tarihli
toplantisinda 2020/04 sayili karari ile onaylanmigtir.

51




