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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
GENEL KURULU’NA

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Simirh Olumlu Gériig

Eksen Gayrimenkul Degerleme Ve Damismanlik Anonim Sirketi’nin (Sirket) 31 Arahk
2020 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve
diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile nemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil, finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore, Sinirh Olumlu Goriigiin Dayanagi boliimiinde belirtilen konunun etkileri
hari¢ olmak iizere ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihite sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar'na (TFRS'lere) uygun olarak tiim &nemli y&nleriyle
gereege uygun bir bicimde sunmaktadir,

2 Simirli Olumlu Gériisiin Dayanag:

31 Arahk 2020 tarihi itibartyla finansal durum tablosunda yer alan “Ticari Alacaklar, Diger
Alacaklar, Ticari Borglar ve Diger borglar” tutarlarina iliskin olarak dis teyit (BDS-505)
calhymasi yapilmis ancak mutabakat cevaplarinin  tamami rapor tarihi itibariyle
sonuglandinlamamistir,

Sirketin cari hesaplari nezdinde yapilan alternatif ¢alismalar ve uygulanan prosediirler
sonrasinda varliklarin ve yilkiimliiliiklerin dénem sonu finansal tablo tutarlari teyit
edilememis veya dogrulanamamigtir. Bu nedenle s6z konusu hesaplar igin tatmin edici bir
kanaate ulagilamamstir.

Gorliglimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edememekle birlikte
varsa tespit edilmemis yanlishiklarin finansal tablolar iizerindeki muhtemel etkilerinin &nemli
olabilecegi ancak yaygin olmayabilecegi sonucuna variimistir,

Bu hususlarin bir sonucu olarak, kaydedilmis ve kaydedilmemis alacak hesaplan ile kir veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunu, &zkaynak degisim tablosunu ve nakit akis tablosunu
olusturan unsurlar icin herhangi bir diizeltme yapilmasinin gerekli olup olmadigi tespit
edilememistir.

Yaptizimiz bagimsiz denetim Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu

(KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarna  (BDS’ler) uygun olarak yiiriitilmiistir. Bu  Standartlar  kapsamndaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarn Bagimsiz Denetimine
Higkin Sorumluluklar: bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Bagunsiz Denetgiler icin Etik 7
5.6
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(Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimi ile ilgili mevzuatta yer alan etik hitkiimlere
uygun olarak sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.

Etik Kurallar ve difer mevzuat kapsamindaki etige iliskin sorumluluklar da tarafimizca
yerine getirilmigtir. Bafimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz denetim kanitlarmin, smirh olumlu
goriisiimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Diger Bilgiler; Finansal Tablolar ile Bu Tablolara Iliskin Bagimsiz Denetci Raporu
Disindaki Bilgiler

Diger bilgilere iliskin sorumluluk girket yénetimine aittir,

Finansal tablolara iligkin verilen gériisiimiiz diger bilgileri kapsamamakta olup, s8z konusu
bilgilere iligkin tarafimmzea herhangi bir giivence sonucu bildirilmemektedir,

Finansal tablolara iligkin yaptigimiz bagimsiz denetimle baglantili olarak sorumlulugumuz
diger bilgileri incelemektir. Yaptigimiz bu inceleme kapsaminda diger bilgilerin; finansal tablolarla
veya denetim sirasinda elde etmis oldugumuz bilgilerle Snemli 8lgiide tutarsizhk gdsterip
gostermedigi veya bu bilgilerin dnemli yanlishk igerip igermedigi ya da bu bilgilerin 8nemli yanhshk
igerdigine igaret eden durumlarm meveut olup olmadigs tarafimizea degerlendirilmektir,

Yapmis oldugumuz calismaya dayanarak, diger bilgilerin énemli bir yanhghk igerdigi
sonucuna varmamiz halinde, bu durumu raporlamamiz gerekmektedir,

4, Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarm
bagimsiz denetiminde en gok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak
finansal tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iligkin gériisiimiiziin
olusturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmemekteyiz.

Tarafimizca; Smirlt Olumlu Gérigiin Dayanagr boliimiinde agiklanan konuya ilave olarak
asagida agiklanan konular kilit denetim konular olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmistir.
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Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Denetimde Konunun Nasil Ele Alindig

Sirketin 1 Qcak 2020 - 31 Arahk 2020 hesap
dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir

tablosunda yer alan “hasilat”™ kaleminin tutar
2.556.892 TL'dir,

Sirketin baghca hasilat elde ettigi gelir unsuru
ekspertiz hizmet satiglarindan olusmaktadir,

Sirket, tarafindan yapilan hizmet ve projelerin
kontroliini miisterisine  devrederek edim
yikiimlilliigini  yerine  getirdifinde  (veya
getirdikee) hasilati finansal tablolara alir.

Sirketin faaliyetlerinin niteligi ve operasyonlarinin
bliyiikligi geregi, hasilat tutarinin dogru bir sekilde
belirlenmesi ve ilgili oldugu raporlama déneminde
finansal tablolara alinmas:i énemli &lgiide yénetim
muhakemesi  gerektirmesi nedeniyle, hasilatin
muhasebelestirilmesi Kilit denetim konularindan biri
olarak belirlenmistir.

Mevcut denetim prosediirlerimizin yani sira Sirketin
hasilatinin dogrulanmasi amaciyla; hizmetin verilmesi,
hasilat kaydedilmesi, fatura edilmesine iligkin sirket
kontrolleri test edilmis ve &nemli bir bulguya
rastlanmamistic, Bu kapsamda asagidaki denetim
prosediirleri uygulanmistir:

-Sirketin ana faaliyeti kapsamindaki gelirlerine iliskin
siirecin  anlastimasi ve degerlendirilmesine iliskin
galisma yapilmistir,

-Hasilatin muhasebelestiriimesine ytnelik olusturulan
ig kontrollerin tasanimi, uygulamasi ve isleyiginin
etkinligi  degerlendirilmig, analitik  incelemeler
yapilmis, detay testler uygulannustur.

- Hizmetin verilmesine paralel olarak hasilatin dogru
tutarda ve dogru zamanda muhasebelestirilmesine
iliskin &rneklem bazinda c¢alisma yapilmis; satis
gelirlerinin ve tahakkuklarinin, miisteri hesabina
islenmesi, fatura kesilmesi, tahsilatlar ve bunlarin
muhasebelestirilmesi asamalar1 kontrol edilmis ve
dogrulanmistir.

Satislarin Maliyetinin Muhasebelestirilmesi

Denetimde Konunun Nasil Ele Alindig

Sirketin | Ocak 2020 - 31 Aralik 2020 hesap
donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamh gelir
tablosunda yer alan “satiglarin maliyeti” kaleminin
tutar: 1.494.406 TL'dir,

Sirketin 1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap dénemine
ait gergeklesen satis islemlerine istinaden finansal
tablolara yansitilmis olan satislarin maliyetinin
gergefe uygun ve tam olarak hesaplanmasinin
karmagik bir alan olduu ve bu hesaplamalarin
dnemli hata ve yanlhigliklar igerebilmesinin mtimkiin
olmasi sebebi ile satiglarin maliyetinin kayitlara
alimnmasi  denetimimiz agisindan  kilit denetim
konusu olarak belirlenmistir.

Meveut denetim prosediirlerimizin yani sira Sirket’in
satiglarin maliyetinin dogrulanmasi amaciyla; hizmetin
alinmasi, maliyet kaydedilmesi, muhasebe kayitlarina
alinmasmna iliskin sirket kontrolleri test edilmis ve
dnemli bir bulguya rastlanmamistir. Bu kapsamda
asagidaki denetim prosediirleri uygulanmigtir:

Satiglarin maliyetinin dogru tutarda
muhasebelestirilmis olup olmadigim tespit etmek
amaciyla detay testler uygulanmigtir. Bu kapsamda,
malzeme alm giderleri, hizmet alim giderleri,
hesaplarina ait islemler ilgili belgeler ve faturalariyla
birlikte kontrol edilmigtir. Ayrica personel iicret ve
giderleri hesabi, iicret bordrolari ile sosyal giivenlik
kurumuna yapilan bildirimler uygunluk yéniinden
dogrulama yapilarak degerlendirilmis ve hesaplamalara
baz olan veriler kontrol edilmistir,
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5. Yénetimin Finansal Tablolara Iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari'na (TFRS'lere)
ye uygun olarak hazirlanmasindan, gergefe uygun bir bigimde sunumundan sorumludur, Bu
sorumluluk, finansal tablolarin hata veya hile ve usulsiizlikten kaynakli énemli yanlishklar
icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini, gergegi diirlist bir sekilde yansitmasini saglamak
amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettirilmesini,
kosullarm gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarmm
se¢ilmesini gerekli gérdilgil i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yénetim; girketin siirekliliini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve sirketi tasfive etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig; siirece isletmenin siirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden
sorumludur,

6. Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli bir yanhslik
igerip igermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve gériisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi
raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak vyiiriitiilen bir denetim sonucunda verilen makul
glivence; yliksek bir gilvence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanhshgin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu finansal tablolara istinaden alacaklari ekonomik
kararlari etkilemesi makul 8lgiide bekleniyorsa bu yanhshklar énemli olarak kabul edilir,

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim
stiresince mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz.

Tarafimizea ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanlighk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta, uygulanmakta ve
gorliglimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kanit elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakli énemli bir yanhslig: tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanhshigt tespit
edememe riskinden yiiksektir.

s Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil icinde
bulunulan sartlar altinda uygun olan denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig
kontrol anlasilmaktadir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yonetim tarafindan
yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadig degerlendirilmektedir.
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. Elde edilen denetim kamitlaria dayanarak sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin meveut olup
olmadif1 hakkinda ve yonetimee igletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda
sonuca varilmaktadir, Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin
yetersiz olmas) durumunda olumlu goriis disinda bir gorils vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir.
Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

° Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak iizere genel sunumu, yapisi ve igeridi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylar, ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig degerlendirilmektedir.

. Finansal tablolar hakkinda goriiy vermek amaciyla, sirket igerisindeki isletmelere veya
igletme faaliyetlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir.

* Sirket denetiminin y&nlendirilmesinden, yiirlitiilmesinden ve gdzetiminden sorumluyuz.
Verdigimiz denetim gériistinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettifimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri
dihil olmak iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim
bulgularini y6netime bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iliskin ilgili etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi yonetime bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili énlemleri yonetime iletmis bulunmaktayiz.

Yénetime bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasima izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanm
doguracagl olumsuz sonuglarn, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararimi asacaginin makul
sekilde beklendigi oldukg¢a istisnai durumlarda, ilgili konunun bagimsiz denetgi raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

a). 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398'nci maddesinin dérdiincii fikrast uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 18/06/2021
tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

b) 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402'nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca
Sirketin 1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolanin, TTK
ile Sirket esas sézlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair énemli
bir hususa rastlanmamistir,
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d) 6102 sayih Tirk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516’nci maddelerine gére Yinetim
Kurulunun Yillik Faaliyet Raporu hakkinda denetgi raporu 18/06/2021 tarihinde Sirket'in Y énetim
Kurulu'na sunulmustur.

Bu bagimsiz denetimi yliriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Ahmet GUNDUZ’ dur.

Istanbul, 18/06/2021

AG YEMINLI MALI MUSAVIRLIK
VE BAGIMSIZ DENETIM A.$

AHMET GUNDUZ
Sorumlu Denetei
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NOT 22 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR....c..coonicmisseomenmerrsesssrsessnsesssseennes 39
NOT 23 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA KARSILIKLAR .....ccouuiviiumesiorsroesseessesssimesnn 39
NOT 24 CARI DONEM VERGISI ILE ILGILI YUKUMLULUKLER woovooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeecese oo somessssssnns 40
NOT 25 SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI..eooveoeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeese e sosssssessessesessssssnns 41
WEVE 26 B R VB A S RN T TTAL oo A s ARG SRR 42
NOT 27 ARASTIRMA VE GELISTIRME GiDERLERI, PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GIDERLERi, GENEL
YONETIM GIDBRLERD bt ssmesdloss sesemsaaannmn ™ 44
NOT 28 GESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER .....cooommoreeveneeseessssssssssssssssssssssssssssssssssssssossassssmreseen 44
NOT 29 ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER ...oooovooeoreeeeessessesesseessesessssesessseseessecesssessessssesssesssssssssssessssssssssseeeesssenes 45
NOT 30 DIGER KAZANCLAR URAVIREARY iissiosistissioiss bttt st s e i s s et 45
NOT 31 ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GIDERLER ....ccou.cvsesiseseeessessssesssssssssesssssssssssesssssesssssssssesssssassesssssssssssessmssmmmnn 45
NOT 32 YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER ..oouuvcuruuesesrerersresseresssmssemsmmssessssessessseseseeseseseseeesssssesessssssensesssssssssessens
NOT 33 YATIRIM FAALIYETLERINDEN GIDERLER ..vooovvsosomesuomsssommesseasssssssesssssssssssssesseeeesessesessssssessssesesesssseseesesssssseeesssne
NOT 34 EINANSMAN GRLIM R o cisisissiiosioiisdisvssossssssbismst st b o oo o s b i :
NOT 35 FINANSMAN GIDBREER i s s s s
NOT 36 SURDURULEN FAALIYETLER VERGI GIDERI/GELIRI ..coovvvvcsoicinerinricsmmenssssesmsssssssssssssssssssssssssssesssssssssesecs
NOT 37 HISSE BASINA KAZANC /ZARAR ..oooveooeieicicesecesovesnessssssesssssssssssssssssssssssssssssssessssssssesesssssesssessssssseesseesecesessessi
NOT 38 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

NOT 39 NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR .....ccoouvioesiisscceessssssssmessessssssssssssssesssesessessssssssssssseesens
NOT 40 OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR ..c..ccocvvroesoserssessorsereesssssesesesseesesssses
NOT 41 BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR ..oouveosoossccceninstsissiesissssesessssesssesssssssessosssesssesesmsssesssssesssssssnes

NOT 42

ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR wcvvviosivmesesensssscsiscssssssssssssssssnesssmessmesssmsesssessssees




EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. o
31.12.2020 ve 31.12.2019 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade cdilmistir)

Bagimsiz Dencetimden | Bagimsiz Denetimden

Geemis Geemis

Agiklama Dipnot No 31.12.2020 31.12.2019

Dénen Varhklar 1.991.447 | 645.010
 Nakit Ve Nakit Benzerleri B | | 6 ‘ 696.299 | 14.824 |
Tlcarl Alacaklar 8 ‘ 142933 | 236.242 |

; iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar | ] 142.933 | 236.242

Diger Alacaklar - I 1.073.203 | 335.442

B fllskll;T;raﬂardatl Diger Alacaklar , 1.072.405 | o 335.286
| [l1$k1h Olmayan Tﬂraﬂﬂrdan Du:,el Al_al(_:ak[ar B _ | - 79_8 | - 156 ‘
Pesm (f)denm1$ Giderler 11 : 50.131 | 58.502 \
! Ii-l:.;:_k-l_l_anlmayan Taraflara Pe@m Odennu$ Glderler i | ; 50131 | 58.502 |
: Dlger Dénen Varlikalar | 13 . : | 2.8 881 | | =
| lllsil-r@_lmayan Taraflardan Dl_gc_lﬁﬁnen Varliklar : 28 881 | N -
| Ara Toplam - 1991447 | 645.010 |
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 1991447 | 645.010
‘Duran Varliklar ‘_ 1 99.103 | 232362
Mdddl Duran Varllklﬂr | - 1 I6 N ! B 56 57_0 I 76 536“ '
Mobllya Ve Demlrbaslar T | ! R ' 49968 |  64.764 |
~ Ozel ] Mallyctlf.:r - . i 6. 602 | 11772 |
Kullanim Hakki Vrliklar: oo | sas9 | 146237 |
Ertelenmis Vergi Varhg - e 10004 | 9589
TOPLAM DURAN VARLIKLAR | 99.103 | 232362 |
TOPLAM VARLIKLAR | 2090550 | 877372




EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. o
31.12.2020 ve 31.12.2019 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belinilmedik¢e Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Denctimden  Bagimsiz Denetimden

Geemis Geemis
Agiklama Dipnot No 31.12.2020 31.12.2019
' Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler | 384.857 414279
‘ Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan 7 ‘ 25.271 89.343
| ‘
o e Lfron o Vel san | wan
‘ | " Banka lKerllﬂrl | 7 ‘ - | 89‘343.
Kiralama I$lemlermdcn Borr;lm (lll;‘klll olmayan 25971 )
taraflardan UVKYV) o B - — ; - .
Diger Finansal Yukamlulkler L7 21.559 | 27.029
Diger Finansal Yikiimliilkler ] ; 21.559 | 27.029
Ticari Borglar 1 s 19381 | 103.899
lllsklll()lmayan Taraﬂara Ticari Borglar 1 189.381 103.899 |
Calwanlara Saglanan Paydalar Kﬂpsamlnda Borq:.lal o 22 i - 34 205 30 .455 |
Dier Borslar s ] 2808 | 21005
Iligkili Dlmayan Taraﬂara Dlgu Borglar 1 | 82.848 ' 21.025 |
Ertelenmis Gelirler L 31593 | 57261 |
iliskili Olmayan Taraflara Ertelenmis Geliler | | 31.593 | 57261 |
Dﬁnem Kari Vergi Yilkimliiligii | 24 \ —_ _| | “ _ 644 ‘
Dlger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler } ¥ ' i 84 623 1
iliskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli \ ' ‘
Yiikiimlilikler - B _{\. \ i | i ‘
AmaToplam o AssT | 44279
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER ‘ 384.857 W 414.279 '
U Vadel Valimiataker | man | esim
Uzun Vadeli Borg;ldnmalar | 7 \ 15.132 | - |
[liskili Olmayan 'lara['lardan Uzun Vﬂdell | \ i .
qu:l&nmalar J | ba:lad ’ ) |
Kiralama I$Iemler|nden Borglm (”l$kl|l olmayan ' ‘ 15.132 | - _ |
taraflardan UV) } i
Uzun Vadeli Karsiliklar | | 56181 | 18.937 |
Kargﬂl]ﬁ::lam Saglanan Paydalara [I1$k|n Uzun Vadell | 2 : 56.181 18.937 !
DIQ:I‘ Uzun Vadeh Yukumluluk[m - 146.237 :
Yukil}llﬁ:;:;ﬁ;?ayan Taraflara dlger Uzun Vadeli | | . ]46.?37 }
' TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER | | 71.313 165.174 |
' TOPLAM YUKUMLULUKLER ’ 456.170 579.453




EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31.12.2020 ve 31.12.2019 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Aciklama
OZKAYNAKLAR
| Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
. Odenmis Sermaye

Kar Veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak
| Birikmisg Dlger Kapsamll Gelirler (Gldellcr)

Yeniden Degerleme Ve C’lgum Kamnf;.larl
(Kaylplsul)
' Ta|1|mla|1|n|$ Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
i Kazanglan (Kayiplarr)

Kardan Ayrllan KlSlt‘l.‘Z_llEl.l'_I'_l_ljs_ Yedcklcr
Yasal Yedekler

Diger Klmtlanm;s Yedekler

Gegmls Yillar Kar ]arl Veya Eararlarl

Net Doncm Kar1 Veya Zararl

E ITOPLAM OZKAYNAKLAR

TOPLAM YUKUMLULUKLER VE
OZKAYNAKLAR

Dipnot No

25

l 23 522

Bagimsiz Denetimden
Gegmis

31.12.2020
1.634.380
| 1.634.380
; 1.000.000

(15.479)

(15.479)

Bagunsiz Denetimden
Geemis

31.12.2019

| 297.919

| 297.919

| 300.000

(8.793)

| (8.793)

(15.479)

14800
14.800

606 537
1.634.380

‘ 2.090.550

(8.793)
74261
6.338
67 923
(207 569)

140.020
A0

877.372



EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31.12.2020 ve 31.12.2019 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

. Al;.lklmml
i Hasilat
' Satlslarm mahyetl
| Ticari Faaliyetlerden Brut Kar/Zarar
BRUT KAR/ZARAR
Genel yﬁneum glderlerl ( )

| Pazar!ama G[den (=)
[ Esas Faallyetlcrden d[ger gellrler
| Esas faaliyetlerden diger glderler ( )

{ ESAS FAALIYET KARIVZARARI

‘ Yatinim faallyetlermden geltrler
' Yatirim faaliyetlerinden gider ler

FINANSMAN GELIRI/GIDERI ONCESI FAALIYET
KARI/ZARARI

Fmansman gehrlerl

Flnansman gider lerl

'SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARUZARARI

Siirdiiriilen I"aah})etler Vc.,rgl Glden/Gelln

Dénem verg1 gldEI‘l/gellrl
Ertelenmis vergi gider I/gelul

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARVZARARI
DONEM KARI/ZARARI

Dénem Kan/Zaranmn Daglllml

Ana ortakllk paylarl

Pay Ba*;ma na Kazang
} SuldUrlllen 1" aahy@tlerden pay bag,ma kazang
D(fDNEM KARI [ (ZARARI)

\ Ka: veya ?alarda Yeniden Slmf_]andmlmayacaklar
| Tanimlanmig Fayda Planlar Yeniden Olgiim
Kazam;lan (Kayiplan)

'DIGER KAPSAMLI GELTR (GIDER)

' TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

- Toplam KﬂpSﬂml.l. Gelirin Dagilimi

Ana Ortaklik Paylari

|
|
i
]
|
1

[

Dipnot No

26
26

o
27
29
31

12
3

.18
B9

_‘_36

37
37

Geemis

31.12, 2020

2.536. 892

(1.494. 406)

 1.062.486
1.062.486
(282.214)

2786

(13353)

769.705

769.705

85.533
(52.003)

803.235

|
T
|
-]
1

. __(_!.?‘51‘5_9_3)
(195.227)
B _(1.471)

606.537

06597

 606.537
606.537

606,54
606.537
(6.686)

(6.686)

(6.686)
599.851

60654

Bagimsiz Denetimden | Bagimsiz Denetimden

Ciegmis

31.12.2019

1.619314
(1.318.900)
300.414
300.414
(182.298)
(18.010)
418273

| (304 666)
213.713

14.653
(16.829)
211.537

16 54 I
(43.042)

185.036
(45.016)

(50439).

5.423
140.020

140.020
140.020
140.020

467,00

467 00_‘

140.020
(8.793)

(8.793)

(8.793)
131.227

131.227



EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31.12.2020 ve 31.12.2019 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Denetimden  Bagimsiz Denctimden

Gecmis Cecmis
Aciklama 31.12.2020 31.12.2019
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar — 71.131 205.085
Dinem Kari/Zarar 606.537 140.020 |
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar) 606.537 140.020 |
Dinem Net Kary/Zarar: Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler ; - 525.815 105.005
Amortisman Ve itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler . | 307.072. 33247 ‘
Deger Diisiikliigii (Iptali) ile flgili Diizeltmeler ; 12.152 10.200
i Alacaklarda Deger Diisiik. (iptali) ile flgili Diizeltmeler ! 12.152 | LW
| Muhtemel Riskler igin Ayrilan Serbest Karsiliklar (Iptali) ile llgili | | -
‘ Diizeltmeler - - | 10.200
. Karsiliklar fle lgili Duireltmeler _ 37.244 | . 2l
| Calisanlara Sag. Fay. iliskin Kars. (Iptali) le ilgili Dizlt. | 37.244| - |
___Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile lgili Diizeltmeler L G400 14.366
| FaizGelirleri ile llgili Diizeltmeler | (85.533)] (16.541)
| Falz Giderleri ile llgl[l Diizeltmeler 52.003 ]
J‘ ~ Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis l"mansman Gideri 2274 fl§~-1 50)
| Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmams Finansman Geliri | (784 46.057
1‘__‘ Gercege Uygin Deger Kayiplar ile ilgili Diizeltmeler | - 6. -686 | 45.016
| Gergefie Uygin Degier Kayiplari [le [lgili Diizeltmeler | 6.68(5{ 45.( 016 !
| Vergi (Geliri) Gideri lle Tigili Diizeltmeler [ 196.698 | Lz = ‘l
'Duran Varhklarn Elden Clkarllma‘;mdan Kaynaklanan Kaylplur |
(Kazanclar) Ile ]lglll Diizeltmeler i | 2176
'-Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar
(Ka?anr;lal) ile Ilyh Diizeltmeler - | - | 2.176 1
' Isletmc Sermayesinde Gcrs;eldesen Degwlmler - _ ‘ B (963 307)' 102.589 |
| Ticari Alacaklardaki Azals (Artis) ile flgili Diizeltmeler _ 93.309 | (182.328) |
‘ - l__ll$k1h Olmayan Taraflardan Ticari Alacak Azalis (Arlls) 93 309‘ - (182.328) ;
' Faallyetlerle Tigili Diger Alacaklardaki Azahs (Artis) lle Ilgili — - ,
 Diizeltmeler o (930.633) | 2.300 |
| Iligkili T'iraﬂardan Faal. ilgili Diger A_Is_lga__k_lf_u dakl Azalls (Artig) (929.991) \ . B __- |
' [liskili Dlmayan Taraflardan F aaliyetlerle Ilgili Diger ‘ i
| Alacaklardaki Azalig (Artis) - L (642) 2300 |
Pesin Odmmls Giderlerdeki Azahs (Artl$) - _ _i 8.371 | 6294 |
Ticari Bor¢lardaki Artis (Azals) ile Ilgl_ll_l)l_ll.ﬁ_t’:__l‘i:'meler 85.482 - 86.771 |
ilikili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) | -
~ lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artig (Azalis) | 85.482 86.771
__ Gahsanlara Saglanan Fayda Kapsm. Borglardaki Artig (Azahs) = 3.750 76.793
' Faaliyetler ile Tlgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azahs) ile ilgili (
Diizelt. S _ ‘ . 61.823 (12.965)
[ligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki
Artis (Azalis) | 61.823

Ertelenmis Gelirlerdeki (Mll$lerl Suzlesmulermden Dogan
Yiiktimliliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis)




EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31.12.2020 ve 31.12.2019 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

isletmc Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalig) fle ilgili

Diizeltmeler

| Faaliyetlerle lgili Diger Varliklardaki Azahs (Artig)
 Faaliyetlerle il_g_ili Diger Yiikiimliiliklerdeki Artis (Azalis)

| Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari

| Vergi iadeleri (Odemeleri

| Diger Nakit Girisleri (Gikislar1)

'B. Yatulm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Aklslarl

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Cikislan
Maddi Duran Varhk Satigindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislan

Maddi Duran Varlik Ahmindan Kaynaklanan Nakit Cikislari
-[liskili Taraflara Verilen Nakit Avans ve Borglar
' C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akaslar
Borc¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri
__ Diger Finansal Borglanmalardan Nakit Girigleri
Pay Ihracindan Kaynaklanan Nakit Girigleri
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cilaslart
Kredi Geri Odemelerine [liskin Nakit Cikislari
Diger Finansal Borg Odemelerinden Nakit Cikislar:
{ligkili Taraflardan Alinan Diger Borglardaki Azalis
Ddencn Faiz
~ Diger Nakit Glrl.';.lerl((;lklglal 1)
'Yabanci Para Cevirim Farklarimin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis (Azahs)
' D. Yabanei Para Cevrim Farklarimin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi
'NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS
| E. Dénem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri
'DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERI

(259.741)
(28.881)
(230.860)

169.042

(97.911)
(4.116)

(4.116)
(4.116)
614.460
570.921
570923
700.00
(665.423) |
(89.403) |
(576.020) |
(24.568) |
(52.003) |
85.533 |

681.475 !

|
681.475 |
14.824 |
696.299 |

268.106
24.076
244.030
(142.529)
5.510
(148.039)
152.765

191.760
191.760

(38.995)
(38.995)

(426.854)

- (150.277)

(148.626)
(1.651)
(276.577)

(69.004)

(69.004)

83.828

14.824
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. o
31.12.2020 ve 31.12.2019 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT1 SIRKET ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
1.1. Faaliyet Konusu

Yiiriirliikteki mevzuat gercevesinde, her tiirlil resmi ve 6zel, gergek ve tiizel kuruluslara ait gayrimenkullerin,
gayrimenkul projelerinin, gayrimenkule dayah hak ve faydalarin belirli bir tarihteki muhtemel degerlerini
belirleyebilir. Bagimsiz ve tarafsiz olarak bu degerleri etkileyen gayrimenkuliin niteligi, piyasa ve gevre
kosullarini analiz ederek uluslararasi alanda kabul gérmilg deferleme standartlari cercevesinde takdir edilmesi
konusunda degerleme raporlar hazirlayabilir.

Sermaye Piyasasi Kurulunun denetimine tabi kurum ve kuruluglarin sahip olduklar haklarin ve gayrimenkule
dayali projelerin degerlemesini yapabilir, kiraya verilmesi halinde kira bedellerini belirleyebilir. Bu kurum ve
kuruluglarin kiralayacaklari gayrimenkullerin kira bedellerini belirleyebilir. Ipotek kabul edilmesi, ayni
sermaye alinmas: konularinda degerleme islemleri yapabilir.

Her tiirlii gayrimenkuliin kira rayi¢ bedellerini tespit edebilir, bu konularla ilgili rapor yazabilir. Sehircilik ve
kentsel doniigiim projeleri ile ilgili olarak gayrimenkul ve gayrimenkule bagl hak ve faydalarin degerlemesini
yapabilir.

Bankalar, kamu ve Ozel sektor kuruluslan ile Sermaye Piyasasi hiikiimleri dogrultusunda kurulan veya
kurulacak gayrimenkul yatirim ortakliklart ve yatirim fonlarimin sahibi bulunduklari veya portfoylerine girecek
gayrimenkullerin ekspertiz ve degerleme islemlerini yapabilir, bu konuda raporlar hazirlayabilir.

Sirket amacini gerceklestirmek i¢in he tiirlii gayrimenkul alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir bunlar
iizerinde ayni ve sahsi her tiirlii haklar tesis edebilir. Sirket gayrimenkulleri iizerinde gayrimenkul
miikellefiyeti, kat irtifaki, kat miilkiyeti tesis edebilir. Her tiirlii gayrimenkullerle ilgili olarak tapu daireleri
nezdinde cins tashihi, ifraz, tevhit, taksim, parselasyon ile ilgili her nevi muamele ve tasarruflan
gergeklestirebilir.

Sirket, 01 Subat 2011 yilinda kurulmus olup, 07 Subat 2011 tarihli 7746 sayili ticaret sicil gazetesinde
kurulusa iligkin ilan yayimlanmistir.

Sirket Beylikdiizii Vergi Dairesi’nin 330 047 5364 vergi kimlik numarali miikellefidir. Istanbul Ticaret
Odasinda iiyeligi bulunan girket, Istanbul Ticaret Sicili Memurluguna 763560 sicil numarast ile kayitlidir.

Sirket degerleme hizmeti ile ilgili yetki belgelerini, 06.05.2011 tarih ve 340-01-469 sayili onay ile Sermaye
Piyasasi Kurulundan, 14.03.2013 tarih ve 140-109-6698 sayili onay ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurulundan almistir

Sirket genel merkezi Cumhuriyet Cad, No:1 Ekinoks Plaza E-2 Blok Kat:8 D:56 Beylikdiizi/iISTANBUL
adresinde faaliyet gdstermektedir.

Sirketin 2020 yilinda ortalama ¢ahisan sayisi 11 kisidir. 2019 yilinda ortalama ¢alisan sayisi 16 kisidir.

Sirket 30.11.2020 tarihli 2019 yili olagan genel kurul toplantisinda alinan karar geregi, T.C. Ticaret Bakanhg
fc Ticaret Genel Miidiirligi’niin 30.10.2020 tarih ve 58627828 sayili ve Sermaye Pl}’anSl Kurumu® nun
21.09.2020 tarih ve E-36231672-415.02.02-9497 sayili izin yazilan ile sermayesini 300.000 TL® dan,
1.000.000 TL? sina gikartmigtir.

Sermaye artisina iligkin ilan 08/01/2021 tarih ve 10241 sayih ticaret sicil gazetesinde ilan edilmistir.

Degisiklik sonrasinda sirketin sermayesini temsil eden ortaklarin adlan, sermaye pay ve tutar lar
7
gibidir:



EKSEN GAYRIMENKUL DECERL:&)ME VE DANISMANLIK A S.
31.12.2020 ve 31.12.2019 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir)

31.12.2020 31.12.2019

AdvUnvam TL PAY TL PAY
Erol AYDIN 490.000 490 141.000 141
Giirkan OZBAY 250.000 250 75.000 75
Murat CENGIZ 212.000 212 48.000 48
Selguk Erdogan 48.000 48 30.000 30
Ali Riza TOPSAKAL - - 6.000 6
Toplam 1.000.000 1.000 300.000 300

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma Tliskin Temel Esaslar
TFRS’ye uygunluk beyam

Piyasast Kurulu (“SPK”) tarafindan ¢ikarilan prensipler ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi
mevzuati ve Tirkiye Cumhuriyeti Hazine ve Maliye Bakanligi (“Maliye Bakanligr”) tarafindan cikarilan
Tekdiizen Hesap Plam kurallarina uymaktadir.

ligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete ’de yayimlanan Seri II-14.]1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi” hilklimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (TMS/TFRS) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari
(TMS/TFRS) esas alinmistir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan halka agik sirketler igin, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak fizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigim
ilan etmistir. Sirketin finansal tablolar1 bu karar ¢ergevesinde hazirlanmustir.

Finansal tablolar, tirev finansal araglarin gergege uygun degerinden gésterilmesi ve maddi duran varliklarin
yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin
belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in &denen tutarin gergefie uygun degeri esas alinmaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, sirket Yénetim Kurulu tarafindan 03 Mayis 2021 tarihinde onaylanmis ve Yénetim Kurulu
tarafindan imzalanmistir. Sirket Genel Kurulu’nun ve ilgili diizenleyici kurumlarin bu finansal tablolar:
degistirme hakki bulunmaktadir,

Gecgerli para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi ile
sunulmustur. §irket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal

tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Kargilagtirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinmn Diizeltilmesi
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saglanmasi agisindan karsilagtirmah bilgiler gerekli gériildiigiinde yeniden siniflandirilir ve énemli farkliliklar
agiklanir.

Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Sirket 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren dénemine iligkin finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine
gore hazirlamistir. Finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun
olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmugtur

Yiiksek enflasyon dinemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayih karari uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak (izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Qecak 2005
tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama™ Standard: (*TMS 29™)
uygulanmamustir.

2.2 Onemli Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Gerekli olmasi veya Sirket’in mali durumu, performans: veya nakit akimlan iizerindeki islemlerin ve olaylarin
etkilerinin mali tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte ise muhasebe
politikalarinda degisiklik yapilir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin énceki dénemleri etkilemesi
durumunda, s6z konusu politika hep kullammdaymig gibi mali tablolarda geriye doniik olarak da uygulanir.

- 2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, gilvenilir bilgilere ve makul tahmin yéntemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin
yapildifi kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya cikmasi
sonucunda tahminler gbézden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalmzca bir déneme
iliskinse, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin yapildig
donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, dénem kari veya zararimin belirlenmesinde
dikkate alinacak sekilde mali tablolara yansitilir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalan geriye doniik olarak uygulanir ve &nceki dénem finansal tablolan
yeniden diizenlenir. Bir hata, ortaya ¢iktig1 onceki dénemlere iliskin karsilagtumali tutarlarin yeniden
diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama déneminden énce meydana geldiginde, sz konusu déneme ait
birikmis karlar hesabinin yeniden diizenlenmesi yoluyla diizeltilir. Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asirt bir
maliyete neden oluyorsa dnceki dénemlere ait karsilagtirmali bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki
dénemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu dénem baslamadan dnce hatanin kiimiilatif etkisiyle yeniden
diizenlenmektedir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Sirketin finansal tablolarinin hazirlanmasinda izlenilen énemli muhasebe politikalar asagida ézetlenmistir:
2.4.1. Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit, isletmedeki nakit ile bankalardaki vadeli ve vadesiz mevduati ifade eder. Nakit benzerleri, kisa vadeli
nakit yilkiimlilikler i¢in elde bulundurulan ve yatirnm amaciyla veya diger amaglarla kullanilmay

doniigtiiriilebilmesi ve degerindeki degisim riskinin ise 8nemsiz olmasi sarttir.
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Nakit ve nakit benzerleri, isletmenin nakit yénetiminin ayrilmaz pargasidir. Nakit benzerleri kapsamina dahil
edilecek finansal araglar; cekler (vadesiz), likit fonlar ve kisa vadeli tahvil ve bono fonlar, ters-repo
islemlerinden alacaklar, vadesi 3 aydan kisa olan mevduat (vadesi 3 aydan uzun mevduat finansal yatinmlar
arasinda gosterilir), edinilme tarihinde vadesine 3 aydan az kalmis devlet tahvili ve hazine bonolari veya aktif
bir piyasasi olan likit diger borglanma araglari, para piyasalarindan alacaklardan olusmaktadir.

Sirketin mali tablolarinda nakit ve nakit benzerleri olarak bilango tarihi itibariyla kasa mevcudu, bankalardaki
nakit para alacaklarni icermektedir.

Nakit ve nakit esdegerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplamu ile gosterilmistir.
Yabanci para cinsinden olan nakit ve nakit benzerleri donem sonu déviz alis kurundan degerlenmektedir.
2.4.2. Finansal Yatirimlar

TMS 32 Finansal Araclar: Sunum Standardinda ve TFRS 9°da tammlanan finansal varhklardan, yatirim
amaciyla tutulanlar ile Nakit ve nakit benzerleri, Finans sektorii faaliyetlerinden alacaklar, Ticari ve diger
alacaklar ile Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar diginda kalanlar bu kalemde gosterilir.

Dénen varhiklar iginde simflandirilan finansal varliklar, kisa vadeli nakit yiikiimliiliiklerin yerine getirilme
amaci disinda, atil fonlarim degerlendirilmesi, dogrudan faiz, temettii geliri, alim- satim kér1 vs. elde edilmesi
veya bir zarardan korunma amaciyla elde tutulan finansal varliklardir,

Finansal varhklardan, raporlama giinii itibartyla vadesine 12 aydan daha kisa siire kalanlarla, vadesi daha uzun
olmakla birlikte 12 ay iginde elden gikarilmasi diisiiniilenler, dénen varliklar i¢inde “Finansal Yatirimlar”da;
vadesine 12 aydan daha uzun siire kalanlarla, 12 aydan uzun siire elde tutulmas: diigiiniilenler ise duran
varliklar iginde “Finansal Yatirimlar’da gésterilir.

Sirket finansal varliklarini itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gergege uygun degeri kar veya
zarara yansitilan ve gergefie uygun degeri diger kapsamh gelir tablosuna yansitilan finansal varhiklar olarak iig
sinifta muhasebelestirmektedir. Simniflandirma, finansal varliklardan faydalanma amaglarina gére belirlenen is
modeli ve beklenen nakit akislar esas alinarak yapilmaktadir. Sirket finansal varliklarinin siniflandirmasini
satin alindiklar: tarihte yapar.

itfa Edilmis Maliyet Bedelinden Muhasebelestirilen Finansal Varhiklar

Stzlesmeye dayal nakit akislarinin tahsil edilmesi is modelinin benimsendifi, stzlesme sartlarinin belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini icerdigi, sabit veya belirli
odemeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tiirev ara¢ olmayan finansal varliklar itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak simiflandirilir.

[tfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda “ticari alacaklar” ve
*nakit ve nakit benzerleri” kalemlerini igermektedir.

Sirket finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklarin 6nemli
bir finansman bileseni igermemesi nedeniyle deger diigiikliigii hesaplamalar i¢in kolaylastirilmis uygulamay:
segmistir. Buna gore sirket, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger dilsiikliigiine ugramadigi durumlarda
beklenen kredi zarar karsilifim 8miir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan dlgmekte

ve hesaplamalarinda geemis kredi zarari deneyimleri ile birlikte gelecege yonelik tahminleri dikkat
almaktadir. Py
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Gergege Uygun Deger Farka Uzerinden Muhasebelestirilen Finansal Varhklar

Sirketin s6zlesmeye dayali nakit akislarini tahsil etme ve/veya satis yapma is modelini benimsedigi varliklar
gercefe uygun degerinden muhasebelestirilen varliklar olarak simiflandirilir,

Finansal Varliklarda Deger Diisiikligi

Finansal varliklar ve s6zlegme varliklari deger diisiikliigli "beklenen kredi zaran" modeli ile hesaplanmaktadir.
Deger disiikligii modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve stzlesme varliklarnina uygulanmaktadir.
Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve &nemli bir finansman bileseni
icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diigiikliigii hesaplamalar kapsaminda
“basitlestirilmis yaklasimi” uygulanmaktadir. 86z konusu yaklagim ile, ticari alacaklarin belirli sebeplerle

deger diisiikliigline ugramadifi durumlarda (gergeklesmis deger diigiikliigii zararlari haricinde), ticari
alacaklara iligkin zarar kargihklar1 “6miir boyu beklenen kredi zararlarina™ esit bir tutardan élgiilmektedir.

2.4.3. Tiirev Araclar

Tiurev finansal araglar ilk olarak ilgili tiirev s6zlegmenin yiiriirliige girdigi tarih itibartyla makul degeri ile
kayitlara yansitilmakta, izleyen donemlerde de makul degerleri ile degerlenmektedir. Tiirev finansal araglar
makul degerleri pozitif ise varliklar, negatif ise yilkiimliliikler icerisinde siniflandirilirlar. Tiirev finansal
araclar ile ilgili kazang ve kayiplarin muhasebelestirilme ydntemi, tiirev finansal aracin finansal riskten
korunma amagh olup olmamasina ve riskten korunan aracin tiiriine gore degisim gstermektedir. Sirket islem
tarihinde, riskten korunma aract ile riskten korunan kalem arasindaki iliskiyi, sirketin risk yonetim amaglar1 ve
riskten korunma iglemleri ile ilgili stratejileri ile birlikte iliskilendirmektedir. Ayrica sirket, riskten korunma
amagh kullanilan tiirev iglemlerin, riskten korunan kalemin gergege uygun defer veya nakit akimlarindaki
degigsiklikleri etkin &l¢iide dengeleyebildiginin degerlendirmesini de diizenli olarak gergeklestirmektedir.

Alm Satim Amacgh Tirev Finansal Araglar

Sirketin alim sattm amagh tlirev finansal araglart vadeli yabanci para alim-satim sézlesmelerinden
olusmaktadir. 56z konusu tirev finansal araglar ekonomik olarak Sirket i¢in risklere karsi etkin bir koruma
saglamakla birlikte, genellikle risk muhasebesi yoniinden gerekli kosullari tasimamasi nedeniyle finansal
tablolarda alim-satim amagh tilirev finansal araglar olarak muhasebelestirilmektedir. Bu tiir tiirev finansal
araglarin gergege uygun degerindeki degisimlerden kaynaklanan tiim kazang ve kayiplar gelir tablosunda
finansal gelir/ gider olarak muhasebelestirilir.

Nakit Akima Yoénelik Riskten Korunma

Nakit akima yo6nelik riskten korunma olarak belirlenen tiirev iglemlerin ger¢ege uygun deger degisikliklerinin
etkin kismi Gzkaynaklarda riskten korunma fonu igerisinde muhasebelestirilir. Etkin olmayan kisim ile ilgili
gelir ve giderler derhal finansal gelir/ gider olarak simiflandirilip kapsamli gelir tablosuna yansitilir. Riskten
korunma fonu igerisinde biriken tutarlar riskten korunan kaleminin gelir tablosunu etkiledigi dénemlerde
(6rnegin riskten korunan tahmini nakit akimlarinin gergeklesmesi) gelir tablosu ile iliskilendirilir.

Nakit akis riskinden korunma muhasebesine, riskten korunma aracinin sona ermesi, ger¢eklesmesi, satilmasi
veya etkinlik testinin etkin olmamasi dolayisiyla devam edilmedigi takdirde, &zkaynak altinda
muhasebelestirilen tutarlar riskten korunma konusu kaleme iliskin nakit akislari gerceklestikge kar/zara
hesaplarina transfer edilmektedir. Buna istinaden sirketin yapmig oldugu bazi tirev sézlesmeleri TMS 39’
yer alan risk muhasebesi y6niinden gerekli kosullari tagidifindan riskten korunma amagl tiirev araglar-elag
degerlendirilmis ve muhasebelestirilmisgtir. '/.r"-f"" :
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Sirketin  bilango tarihi itibariyle satilmaya hazir finansal wvarliklari yoktur. Finansal vatinimlar
bulunmamaktadir.

TMS 32 kapsaminda finansal varhik ya da finansal yiktimliluk tanimina uyan tiirev araglarin TFRS 9
hiikiimleri gergevesinde muhasebelestirilerek finansal durum tablosunda ayrica sunulur,

Sirketin finansal tablolar: tarihi itibariyla tiirev araglari meveut degildir.
2.4.4. Finans Sektiorii Faaliyetlerinden Alacaklar

Finans sektorii faaliyetlerinden kaynaklanan, nakit ve nakit benzerleriyle finansal yatirimlar disinda kalan
alacaklar burada gosterilir.

Sirketin finansal tablolari tarihi itibariyla finans sektorii faaliyetlerinden alacagi mevcut degildir.
2.4.5. Ticari Alacaklar/iliskili Taraflar
Ticari Alacaklar

Bir hasilat unsurunun tamamina veya bir kismuna iligkin olarak finansal tablolara alinan miisterilerden olan
alacaklardir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat uyarinca ticari alacak, isletmenin miisterisinden tahsil etmeyi
bekledigi bedeli kosulsuz olarak alma hakk: ortaya ¢iktiginda dogmaktadir. Bedeli alma hakkimin kosulsuz
olmasi ancak bedelin tahsilinin sadece bir vadeye bagh olmasi halinde séz konusu olmaktadir. Dolayisiyla bir
alacafn ticari alacak olabilmesi igin faturasimin kesilmis veya benzer gekillerde miisteriyle taraflar1 baglayici
sekilde mutabakata varilmig olmas: gerekir. Isletmenin bedeli kosulsuz olarak alma hakk: ortaya ¢ikmadan mal
veya hizmetlerini miisteriye devrederek edimini yerine getirdigi durumlarda ticari alacak ortaya ¢ikmaz, ilgili
varlik “Sozlesme Varliklari” kaleminde gosterilir.

Ticari alacaklarin, iliskili taraflardan olan kismi ayr bir alt kalemde gosterilir.

Verilen depozito ve teminatlar bu kalem altinda degil, diger alacaklarda gosterilir.

Ticari alacaklarin varsa vade farklari, faiz vb. tutarlar hasilat karsilign degil faiz geliri, kur farklari vb. karsilifin
finansal tablolara alinmakla birlikte, bu tutarlar da ticari alacaklarda gdsterilir ve ilgili agiklamalar dipnotlarda
yapilir. 86z konusu faiz gelirleri, kur farklar vb. Kér veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosunda ise Esas

Faaliyetlerden Diger Gelirler iginde gosterilir.

Ticari alacaklarin paraya ¢evrilmesi i¢in gegen siire, 12 aydan daha uzun olsa dahi igletmenin normal faaliyet
déngiisii i¢inde ise bu tiir alacaklarin dénen varliklarda simiflandirilmas: esastir.

Sirket tarafindan bir alictya iriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenen
finansman gelirinden netlestirilmis olarak gosterilirler.

Sirket tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacak igin giipheli alacak
karsihgi ayirmaktadir. Objektif deliller, alacagin dava veya icra safhasinda veya hazirliginda olmasi, alicinin

esas almarak iskonto edilen deger:dlr /,
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Ayrica $irket, finansal tablolarda yeralan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari
alacaklarinin deger diisiikliigii hesaplamalari igin kolaylastinlmis uygulamayi segerek karsihik matrisi
kullanmaktadir. Bu uygulama ile Sirket ticari alacaklar belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadif
durumlarda, beklenen kredi zarar karsihfim omiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan
dlgmektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, ge¢mis kredi zaran deneyimleri ile birlikte, Sirket’in
gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Siipheli alacak tutarina kargilik aynilmasm takiben, siipheli alacak tutarmm tamaminm veya bir kisminm
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsihgindan diisiilerek kar veya zarar
tablosuna gelir olarak kaydedilir.

- Iligkili Taraflar

Sirket’in iliskili taraflari, hissedarlik, sozlesmeye dayal hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla kars tarafi
dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslan
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlari ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan

sirketlerle, bunlann kilit yonetici personeli ve iliskili olduklari bilinen diger sirketler, iliskili taraflar olarak
tanimlanmistir,

Finansal tablolarim hazirlayan isletmeyle (raporlayan igletme) iliskili olan kisi veya isletme iliskili tarafdir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asafudaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili
sayilir: S6z konusu kiginin,

(i) Raporlayan igletme iizerinde kontrol veya miisterck kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(ii) Raporlayan isletme {izerinde tnemli etkiye sahip.olmasi durumunda,

(i)  Raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yénetici personelinin bir
iiyesi olmas1 durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmast halinde igletme raporlayan isletme ile iliskili
sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagl
ortaklik ve diger bagh ortakhik digerleri ile iligkilidir).

(i1) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun {iyesinin) istiraki ya da
i5 ortaklifi olmasi halinde.
(iii)  Her iki igletmenin de aym bir iigiincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.

(iv)  Isletmelerden birinin iigiincii bir igletmenin ig ortakligi olmasi ve diger isletmenin sz konusu ficiincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.

v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir isletmenin calisanlarina
iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin boyle bir plininin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol gdilmes
halinde. :
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(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin igletme {izerinde énemli etkisinin bulunmas: veya
soz konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhgmnin) kilit yénetici personelinin bir iiyesi olmasi
halinde.

ligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin va da
yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsihg olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

2.4.6. Sozlesme Varhklar:

TFRS 15°te stzlesme varhklan olarak tamimlanan varliklarin izlenmesinde kullamihr. TFRS 15°¢ gére
sozlesme varliklar, isletmenin miisteriye devrettifi mal veya hizmetler karsiliginda, siire gegmesi disinda
bagka bir sarta (6rnegin isletmenin gelecekteki edimine) baglanmuis olan bedeli alma hakkidir. Sézlesme
varliklarinin toplam tutari finansal durum tablosunda ayri bir sekilde gésterilir,

Sirketin finansal tablolari tarihi itibariyla sézlegme varliklar alacagi mevcut degildir.
2.4.7. Diger Alacaklar

Ticari alacaklar ile finansal yatmmlar diginda kalan alacaklardir. Verilen depozito ve teminatlar, iliskili
taraflardan diger alacaklar, cari donem vergisiyle ilgili varliklar digindaki kamu idarelerinden alacaklar ve
diger ¢esitli alacaklar 6rnek olarak gésterilebilir.

Bu alacaklarin, iligkili taraflardan olan kismi ayri bir alt kalemde trnek formata uygun olarak gésterilir.
2.4.8. Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken genel
dretim giderlerinin bir kismini da iceren maliyetler stoklarin bagh bulundugu sinifa uygun olan yénteme gére
ve gogunlukla agirhikh ortalama yontemine gore degerlenir. Net gergeklesebilir deger, olagan ticari faaliyet
igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satisi gerceklestirmek igin
yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net ger¢eklesebilir
degeri maliyetinin altina digtigiinde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve deger diisiikliginin
olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir, Daha &nce stoklarin net gergeklesebilir degere
indirgenmesine neden olan kogullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net
gergeklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger diisiikligi karsihif iptal edilir.
Iptal edilen tutar 8nceden ayrilan deger diisiikliign tutari ile stmirlidir.

Stoklarin maliyeti tiim satinalma maliyetlerini, stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin
katlanilan diger maliyetleri igerir. Sirket ana faaliyet konusu ile ilgili satiglarinda bulunmaktadir. Stoklarin
tamarm sirket ana sozlesmesinde belirtilen faaliyet konusu ile ilgilidir.

2.4.9. Canh Varhklar

TMS 41 kapsamindaki canh varliklar ile hasat anindaki tarimsal tiriinler, tarimsal faaliyetle ilgili olmalari
durumda bu kalemde gosterilir. Bu kalem, sadece tarimsal faaliyette bulunan isletmeler tarafindan kullanilir.

Sirketin finansal tablolari tarihi itibariyla canh varligi bulunmamaktadir.

2.4.10. Pesin Odenmis Giderler

Genellikle tedarikgilere yapilan ve daha sonraki bir dénemde (veya dénemlerde) gider ve maliygts
aktarilacak tutarlar bu kalemde gosterilir. Kalemin 6nemsiz olmasi durumunda ilgili tutarlar dwﬁ do
varhiklar iginde sunulur.
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2.4.11. Cari Dinem Vergisiyle Tlgili Varliklar

TMS 12 Gelir Vergileri Standardi gergevesinde, pesin &denen ve indirim konusu yapilabilecek gelir iizerinden
ddenecek gesitli vergi ve fonlar gibi cari donem vergisiyle ilgili varhiklar bu kalemde gésterilir.

2.4.12. Diger Dinen/Duran Varhklar

Devreden KDV, indirim KDV, diger KDV, saymm ve tesellim noksanlari gibi yukaridaki kalemlerde
gosterilmeyen donen/duran varliklar bu kalemde gosterilir.

2.4.13. Satis Amach Simiflandirilan Duran Varhklar

TFRS 5 Satis Amaglh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler Standardi ¢ergevesinde, defter
degeri siirdiiriilmekte olan kullanimdan ziyade sati islemi vasitasiyla geri kazanilacak olmasi nedeniyle satis

amagh olarak siniflandirilmis duran varliklar ile elden ¢ikarilacak gruplara iliskin tiim varliklar bu kalemde
gosterilir.

Ayrica, TFRS 5 uyannca ortaklara dagitim amaciyla smiflandirilmig duran varliklar ile elden ¢ikarilacak
gruplara iliskin tiim varlklar da, bunlarin ortaklara dagitma yoniinde taahhiitte bulunuldugu andan itibaren bu
kalemde gosterilir. Bu durumda kalem ismi, bu varliklari ifade edecek sekilde isimlendirebilir.

Sirketin finansal tablolar: tarihi itibariyla satig amagh duran varhigi bulunmamaktadir.

2.4.14. Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirnmlar

TMS 28 istiraklerdeki ve I Ortakliklarindaki Yatirimlar Standard: uyarinca dzkaynak yontemiyle degerlenen
istirakler ile is ortakliklar: bu kalemde gosterilir.

Sirketin finansal tablolar tarihi itibariyla 6zkaynak yéntemiyle degerlenen istirakler ile is ortakliklari
bulunmamaktadir.

2.4.15. Yatirnm Amach Gayrimenkuller

TMS 40 Yatinm Amach Gayrimenkuller Standard: ¢ergevesinde, kira geliri veya deger artig kazanci ya da her
ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama sézlesmesine gore kiraci tarafindan) elde
tutulan gayrimenkuller (arsa, bina, arsa ve bina, binanin bir kismi) bu kalemde gosterilir.

Yatirim amagli gayrimenkul tamimina girmesi ve kiracinin gergefe uygun defer ydntemini kullanmasi
durumunda, faaliyet kiralamasi ¢er¢evesinde kiraci tarafindan elde tutulan gayrimenkule iliskin bir hakkin
yatirim amagh gayrimenkul olarak bu kalemde g&sterilmesi miimkiindir.

Sirketin finansal tablolari tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkuldl bulunmamaktadr.

2.4.16. Maddi Duran Varhklar

Mal ve hizmet {iretimi veya arzinda kullanilmak, baskalarina kiraya verilmek veya idari amaglar ¢ergevesinde
kullanilmak iizere elde tutulan ve bir dénemden fazla kullanimi Sngoriilen fiziki niteligi bulunan dur Il!g
-

varliklardir. TMS uyarinca maddi duran varhklar, Finansal Durum Tablosunda ya da dipnotlarda, arazi
arsalar, binalar, tesis, makine ve cihazlar, tasitlar, demirbaslar, yapilmakta olan yﬂtll'n'r}_l_'
kaynaklarinin arastirilmasi ve degerlendirilmesine iliskin varliklar, difer maddi varlik]ar/ﬁh. sekfig N

siniflandirilabilir. AR ’
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Sirket’in amortisman uygulamasinda, maddi varhiklarin degerleri iizerinden faydali &mirleri esas alinarak
dogrusal amortisman yéntemi ile ayrilmaktadir.

Maddi varliklar ekonomik 6miirleri dikkate alinarak asafidaki siirelerde itfa edilmektedirler:

Faydali Omiir Amortisman Orani
Mobilya ve Demirbaslar 3—4-5-8-10Yl %33 - %25 - %20 - %12,5 - %10
Ozel Maliyetler 5 Y1l ' ‘ %20

Maddi duran varliklarin elden gikarilmasi ya da bir maddi varliin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang
veya kayip satig hasilati ile varhgin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dahil
edilir.

Varliklarin nitelikleri ve isletmedeki fonksiyonu ile TMS 1°de yer alan difer kriterler gz 6niinde
bulundurularak 6nemine binaen ayrica sunulmasi gerekenler Finansal Durum Tablosunda ayri bir kalem olarak
gosterilir.

Maddi duran varhk alimlari igin verilmis olan avanslar, ilgili varlik aktiflestirilene kadar bu kalemde degil,
“Pesin Odenmis Giderler” kalemi altinda gésterilir.

2.4.17. Kullamim Hakla Varhklan

TFRS 16 Kiralamalar uyarinca kiracimin kullanim hakk:i varhiklarint finansal durum tablosunda ya da
dipnotlarinda diger varliklarindan ayri bir gekilde sunmas: gerekir. Kullanim hakki varliklarini finansal durum
tablosunda ayri bir sekilde géstermeyi tercih eden igletmeler bu varliklarini bu kalemde gésterir.

2.4.18. Maddi Olmayan Duran Varhklar
Satin alinan maddi olmayan duran varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirh 6mre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikmis itfa
paylari ve birikmis deger diisiikliikleri diigiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydal
omiirlerine gére dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali &milr ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gbzden gegirilir
ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye donilk olarak muhasebelestirilir. Satin alinan maddi olmayan duran
varhklardan sinirsiz &mre sahip olanlar maliyet degerlerinden birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki
tutariyla gdsterilirler.

Bilgisayar yazilim

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gecen
siirede olugan maliyetler izerinden aktiflestirilir. 36z konusu maliyetler, faydali miirlerine gére itfa edilir.

Bilgisayar yazihmlarim gelistirmek ve siirdiirmekle iliskili maliyetler, olustuklan dénemde kar veya zarar
tablosuna kaydedilmektedir, Kontrolii sirketin elinde olan, saptanabilir ve kendine &zgii yazilim iiriinleri ile
direk iligkilendirilebilen ve bir yildan fazla siire ile maliyetinin iizerinde ekonomik fayda saglayacak
harcamalar maddi olmayan duran varlik olarak degerlendirilir. Maliyetler, yazilimi gelistiren calisanlarin
maliyetlerini ve genel iiretim giderlerinin bir kismim da igermektedir.

Isletme igi yaratilan maddi olmayan duran varliklar— arastirma ve gelistirme giderleri /
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Aktiflestirilen gelistirme maliyetleri, Uretilen araglarin gelistirilmesine yonelik olarak igletme biinyesinde
yapilan harcamalardan olugmaktadir. Isletme biinyesinde olusturulan maddi olmayan duran varhklar, sirkete
gelecekte ekonomik fayda saglamasmin miimkiin oldugu durumlarda maliyet degerinden aktiflestirilmektedir.

Aragtirma masraflan, olustugu dénem igerisinde kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Gelistirme faaliyetleri (ya da sirket igi bir projenin gelisim agamasi) sonucu ortaya gikan isletme ici yaratilan
maddi olmayan duran varliklar yalnizca agagida belirtilen sartlarin tamami karsilandiginda kayda alinirlar;

Maddi olmayan duran varhgin kullanima hazir ya da satilmaya hazir hale getirilebilmesi igin tamamlanmasinin
teknik anlamda milmkiin olmasi,

Maddi olmayan duran varhig) tamamlama, kullanma veya satma niyetinin olmasi,
Maddi olmayan duran varligin kullanilabilir veya satilabilir olmast,
Varhigin ne sekilde ileriye doniik olasi bir ekonomik fayda saglayacaginin belli olmasi,

Maddi olmayan duran varliin gelisimini tamamlamak, s6z konusu varlifi kullanmak ya da satmak igin uygun
teknik, finansal ve bagka kaynaklarin olmas: ve,

Varligin gelistirme maliyetinin, gelistirme siirecinde giivenilir bir sekilde dl¢iilebilir olmast.

Isletme igi yaratilan maddi olmayan varlik tutari, maddi olmayan duran varhgn yukarida belirtilen
muhasebelestirme sartlarini kargiladigi andan itibaren olugan harcamalarin toplam tutanidir. Isletme igi
yaratilan maddi olmayan varhklar kayda alinamadiklarinda, gelistirme harcamalari olustuklari dénemde gider
olarak kaydedilir.

Baslangi¢ muhasebelestirmesi sonrasinda, isletme i¢i yaratilan maddi olmayan varliklar da ayn olarak satin
alman maddi olmayan duran varliklar gibi maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar ve birikmis deger
diigtikliikleri diisiildiikten sonraki tutar tizerinden gosterilirler.

Maddi olmayan varliklarin finansal durum tablosu digi birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik
yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disi birakilir. Bir maddi olmayan
duran varligin finansal durum tablosu digi birakilmasindan kaynaklanan kir ya da zarar, varsa, varliklarin
elden ¢ikanlmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark,
ilgili varlik finansal durum tablosu digina alindig) zaman kir veya zararda muhasebelestirilir.

Maddi Duran Varliklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varliklarda Deger Diigikligii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diigiikliigii olup olmadigini belirlemek igin maddi olan ve
olmayan duran varliklarinin defter deferini inceler. Varliklarda deger diisiikliigii olmas: durumunda, deger
diigiikliigii tutarinin belirlenebilmesi i¢in varliklarin, varsa, geri kazamlabilir tutar1 &l¢iiliir. Bir varhigin geri
kazanilabilir tutarinin élgiilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iligkili nakit yaratan birimin geri kazanilabilir
tutarini dlger. Makul ve tutarh bir tahsis esasi belirlenmesi halinde sirket varliklar nakit yaratan birimlerg
dagitilir. Bunun miimkiin olmadigi durumlarda, Sirket varliklari makul ve tutarli bir tahsis esasu
belirlenmesi igin en kiigiik nakit yaratan birimlere dagitilir.

Pl &

Siiresiz ekonomik dmril olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yild4d en %z
ya da deger diistikligii gostergesi olmasi durumunda deger diisiikligi testine tabi tutulur. Gerikazanida
tutar, bir varhifin veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri diisiilmiis ger¢ege uygun deger( iletku ﬁ
oy

N
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degerinden yiiksek olamidir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden elde edilmesi beklenen
gelecekteki nakit akislaninin bugiinkii degeridir. Kullamim degerinin hesaplanmasinda mevcut dénemdeki
piyasa degerlendirmesine gére paranin kullanim degerini ve gelecekteki nakit akimlan tahminlerinde dikkate
almmayan varhiga 6zgii riskleri yansitan vergi dncesi iskonto orant kullanihr,

Bir varhgn (ya da nakit yaratan birimin) geri kazamlabilir tutarinin defter degerinden diisiik oldugu
durumlarda, varhgm (ya da nakit yaratan birimin) defter deferi, geri kazanilabilir tutarina indirilir. Ilgili
varlifin yeniden degerlenen tutarla dlgiilmedigi hallerde deger diisiikliigii zaran dogrudan kar/zarar iginde
muhasebelestirilir. Bu durumda deger diisiikligli zaran yeniden degerleme deger azalisi olarak dikkate alinir,

Deger diisiikliigii zararinin sonraki dénemlerde iptali stz konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit yaratan
birimin) defter deferi geri kazanilabilir tutar ig¢in yeniden giincellenen tahmini tutara denk gelecek sekilde
artirilir,

Arttinlan defter deger, ilgili varhk (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in 6nceki dénemlerde varlik igin deger
diisiikliigll zararinin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacagi defter degeri agsmamalidir. Varlik yeniden

deferlenmis bir tutar iizerinden gosterilmedikge, deger disiikliigii zararina iliskin iptal islemi dogrudan
kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varhgin deger diisiikliigii zararinin iptali, yeniden
degerleme artig1 olarak dikkate alinir,

Parasal olmayan, fiziksel nitelii bulunmayan, tanimlanabilir duran varliklar bu kalemde gésterilir.
Bu varliklardan serefiye, tek olarak tammlanamayan ve ayri olarak kaydedilemeyen, bir isletme birlesmesinde

edinilmis diger varliklardan ortaya ¢ikan gelecekteki ekonomik faydalari simgeleyen varlik olup 6rnek formata
uygun olarak Finansal Durum Tablosunda ayrica gosterilir.

Serefiye disindaki maddi olmayan duran varliklar, haklar, gelistirme giderleri, yazilim programlari,petrol,
dogal gaz gibi yenilenemeyen kaynaklara iligkin haklar ve rezervler, maden kaynaklarinin aragtirilmas: ve
degerlendirilmesine iligkin varliklar, diger maddi olmayan varliklar geklinde siniflandirilabilir.

Sirket’in maddi olmayan varliklari elde etme maliyetleri {izerinden kayda alinmugtir. Amortisman, varhin
faydali dmiirleri baz alinarak ayrilmaktadir.

2.4.19. Ertelenmis Vergi Varhg
Ertelenmis vergi varliklary, indirilebilir gegici farklar, gelecek dénemlere devreden kullanilmamis mali zararlar
ve gelecek donemlere devreden kullanilmamig vergi avantajlari nedeniyle gelir {izerinden alinan vergilere

iliskin gelecek dénemlerde geri kazamlacak olan tutarlar ifade eder.

Vergi mevzuati agisindan indirim imkani olmayan (siirekli) tutarlara iligkin olarak ertelenmis vergi varlig
kalemi kullanilmaz.

2.4.20. Kisa Vadeli / Uzun Vadeli Yiikiimliiliildler

Yiikiimliiliikler, gecmiste meydana gelen olaylardan kaynaklanan ve Gdenmesi/ifasi durumunda, ekonomik
fayda igeren degerlerin igletmeden ¢ikisina neden olacak olan mevcut zorunluluklardir, Bu la

yiikiimliiliiklerin temel 6zelliklerini belirtmekte, bunlarin Finansal Durum Tablosunda yer verilebilmes
karsilamalan gereken temel kriterleri belirlememektedir. Bu nedenle, yiikiimliiliik tanimi, finansal tablg
yansitma kriterlerini tasimadigi icin Finansal Durum Tablosunda ver verilemeyen yukumly, :
kapsamaktadir. ‘
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TMS 1’in 69-76 nci paragraflari cergevesinde, asagidaki 6zelliklerden herhangi birini tagtyan yiikiimliiliikler,
kisa vadeli olarak siniflandirilir:

(a) Normal faaliyet dongiisti iginde 6denmesinin beklenmesi;
(b) Oncelikle ticari amagla elde tutulmasi;
(c) Raporlama déneminden (bilango tarihinden) sonra on iki ay i¢inde ddenecek olmas: veya

(d) Isletmenin yukimlilugin &denmesini, raporlama déneminin (bilanco tarihinin) sonundan itibaren
en az on iki ay siireyle erteleyebilmesine yonelik kosulsuz bir hakkinin bulunmamas.

Yiikiimliiliigiin, kargi tarafin segimine bagli olarak dzkaynaga dayal finansal arag ihrag edilmesi suretiyle
ddenmesine yonelik hiikiimler, simiflandiriimasin etkilemez.

2.4.21. Borclanmalar

TMS 32°de tamimlanan finansal yiikiimliiliklerden, borglanma niteligine sahip olan, diger bir ifadeyle ilk
muhasebelestirmeden sonra etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden olgiillen banka
kredileri, ihra¢ edilmis tahvil, bono ve senetler, bunlardan uzun dénemli olanlarin anapara taksitleri ve faizleri,
finansal kiralama iglemlerinden borglar gibi finansal piyasalardan yapilan borglanmalar bu kalemde g&sterilir.

Finansal borglanmalardan kisa vadeli yiikiimliiliklere iliskin yukarida yer verilen zellikleri tasiyanlar kisa
vadeli, digerleri uzun vadeli olarak simiflandirilir.

Finansal borglanmalarla ilgili olarak TFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar Standardi gergevesinde
dipnotlarda ilgili agiklamalar yapilir.

2.4.22, Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan

Uzun vadeli borglarin kisa vadeli kisimlarinin gdsterildigi kalemdir. Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli
kistmlarinin 6nemiz olmasi halinde, “Kisa Vadeli Borglanmalar”la birlikte “Finansal Borglar™ adli yeni ve tek
bir kalem altinda gésterilir.

2.4.23. Diger Finansal Yiikiimliiliikler

TMS 32°de tamimlanan finansal yiikiimliiliiklerden, borglanma niteligine sahip olmayan, diger bir ifadeyle ilk
muhasebelestirmeden sonra, etkin faiz ydntemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden &lgiilmeyen tiirev
araglardan kaynaklanan yitkiimliiliikler, finansal garanti sézlesmeleri gibi finansal yiikiimliiliikkler bu kalemde
gosterilir.

2.4.24. Finans Sektirii Faaliyetlerinden Bor¢lar

Finans sektGriinde faaliyet gosteren ortakhiklarin, bu faaliyetlerinden kaynaklanan borglart bu kalemde
gsterilir. Dipnotta, her bir sektér bazinda ayrintiya yer verilir, Ornegiin; bankacilik faaliyetlerinden borglar
(mevduat, katilim hesabi), sigortacilik faaliyetlerinden borglar (sigortacilik ve reasiirans ]"aallyetlennden
borglar, depolar, emeklilik faaliyetlerinden borglar vb.), finansal kiralama faaliyetlerinden borglar vb. gi '

Sirketin finansal tablolari tarihi itibariyla finans faaliyetinden bor¢lan bulunmamaktadir.
2.4.25. Ticari Borglar
Usgiincii kisilere tedarikgi sifatlari dolayisiyla bulunan borglardir.
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TMS 37°nin 11 inci paragrafi uyarinca bir borcun ticari borg olabilmesi igin faturasinin kesilmis veya
benzer sekillerde tedarikgiyle taraflar baglayici sekilde mutabakata vanlmis olmasi gerekir. Raporlama tarihi
finansal tablolara alinma kriterlerini saglayan ancak heniiz bu sekilde mutabakata varilmamis borglar, aymi
paragrafta tahakkuk olarak smiflandirilmistir. Bununla birlikte, finansal raporlama konusundaki iilkemiz
uygulamalarina paralellik saglamak amaciyla, s6z konusu tahakkuklar Finansal Durum Tablosunda “Ticari
Bor¢” kalemleri iginde g&sterilir.

Alinan depozito ve teminatlar bu kalem altinda degil, diger borglarda gosterilir.

Ticari borglarin varsa vade farklari, faiz vb. kargihginda yapilan tahakkuklar da ticari borglarda gosterilir ve
bunlara iliskin agiklamalar dipnotlarda yapilir. 86z konusu faiz giderleri ve kur faklar Kar veya Zarar ve
Diger Kapsamli Gelir Tablosunda ise “Esas Faaliyetlerden Diger Giderler” iginde gdsterilir.

Ticari borglar vadeleri 12 aydan daha uzun olsa dahi isletmenin normal faalivet déngiisii iginde ise bu tiir
borglarin kisa vadeli ylikiimliiliklerde siniflandirilmas: esastir.

Sirket meveut vadeli borglan piyasa kogullarina uygun olarak belirledigi DIBS ve Libor faiz oranlarimi dikkate
alarak reeskonta tabi tutmustur.

2.4.26. Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lar

Ucretler, maaslar ve sosyal giivenlik katkilan gibi donem iginde ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglanilan tutarlar bu kalemde gosterilir. Igerigini yansitmas: kosuluyla, alternatif olarak “Calisanlarin Ucret
Tahakkuklar™ vb. sekillerde isimlendirilebilir. Kalemin 6nemsiz olmasi durumunda, ilgili tutar “Ticari
Borglar” kaleminde gosterilir.

2.4.27. Diger Borglar

Ticari borglar diginda kalan ve finansman faaliyetlerinden kaynaklanmayan borglardir. Tedarikgi veya miisteri
sifati tasimayan iliskili taraflara borglar, alinan depozito ve teminatlar, kamu idarelerinden borglar, diger cesitli
borglar érnek olarak gosterilebilir.

iligkili taraflardan finansman saglama amaciyla finansal piyasalardan yapilan bor¢lanmalar bu kalemde degil
vadelerine gore kisa veya uzun vadeli borglanmalar altinda gosterilir. Tutarlarin $nemli olmasi durumunda,
bunlar igin ayn kalemler agilir.

2.4.28. Sozlesme Yiikiimliiliikleri

TFRS 15°te sozlesme yiikiimliiliigii olarak tanimlanan ylkimluliiklerin izlenmesinde kullamlir. TFRS 15%
gore sozlesme yiikiimliiligli, isletmenin miisteriden tahsil ettii (veya tahsile hak kazandifi) bedel karsiliginda
mal veya hizmetleri miisterisine devretme ylkiimliiliigiidiir,

Bir mal veya hizmet miisterive devredilmeden once, miisterinin bedeli ddemesi veya isletmenin bedeli
kosulsuz olarak alma hakkinin (baska bir ifadeyle, bir alacaginin) bulunmasi durumunda, sézlesme
yikiimliligl ortaya ¢ikar. Stzlesme yiikiimliliiklerinin toplam tutar finansal durum tablosunda ayr bir
sekilde gosterilir.

Sirketin finansal tablolari tarihi itibaniyla sézlesme yiikiimliiliigii bulunmamaktadir.

2.4.29. Devlet Tesvik ve Yardimlar

TMS 20 kapsaminda, varhiklara iligkin tegviklerin sunumunda ilgili alternatifin segilmesi hal "ﬁ’dg ;
gelir olarak gésterilen tutarlar bu kalemde yer alir. i 2l
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Sirketin finansal tablolari tarihi itibariyla devlet tesvik ve yardimlari bulunmamaktadir,
2.4.30. Ertelenmis Gelirler (Sozlesme Yiikiimliiliikleri Disinda Kalanlar)

iginde bulunulan dénemde tahsil edilen ya da kosulsuz olarak tahsile hak kazamilan ancak gelecek dénemlere
ait olan gelirlere iligkin yiikimliliiklerdir. Bu niteliklere haiz olmakla birlikte TFRS 15%e gtire ayri olarak

finansal durum tablosunda sunulmasi gereken stzlesme ylikiimliilikleri bu kalemde degil, “Sozlesme
Yiiktimliiliikleri” kaleminde gosterilir.

Sirketin finansal tablolari tarihi itibariyla ertelenmis gelirleri bulunmamaktadir.
2.4.31. Dénem Kin Vergi Yiikiimliligii

TMS 12 kapsamindaki gelir iizerinden alinan vergilerin takip eden ddnemde vergi idaresine &denmesi
beklenen kismi bu kalemde gdsterilir. Dénem karinin pesin 8denen vergileri bu tutardan diisiilerek “Cari
Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar” kaleminde gosterilir.

Kurum kazanct {izerinden hesaplanan vergiler
Dénemin kar veya zarar tizerindeki vergi yiikiimliiliigii, cari dénem vergisi ve ertelenmis vergiyi icermektedir.

Cari donem vergisi

Cari donem vergi yiikiimliiligii, dénem karmin vergiye tabi olan kism iizerinden ve finansal durum tablosu
tarihi itibariyla gecerli olan vergi oranlari ile yiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca hesaplanan vergi
yukimliligi kayitlarini igermektedir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi, varhik ve yiikiimliilitklerin finansal durum tablosundaki kayitli degerleri ile vergi degerleri
arasinda olusan gecici farklar tizerinden hesaplanir. Varlik ve yiikiimliiliiklerin vergi degeri, vergi mevzuati
cergevesinde stz konusu varhk ve yiikiimliiliikler ile ilgili gelecek dénemlerde vergi matrahimi etkileyecek
tutarlari ifade eder. Ertelenmis vergi, finansal durum tablosu tarihi itibariyla yiiriirlikkte olan veya yiiriirliige
giren vergi oranlari ve vergi mevzuati dikkate alinarak, vergi varlifinin gergeklesecegi veya yiikiimliiliigiiniin
ifa edilecegi dénemde uygulanmas: beklenen vergi oranlar iizerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi varhigi veya yiikiimliiliigi, s6z konusu gegici farklarin ortadan kalkacag ilerideki dénemlerde
ddenecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis oranlarinda finansal tablolara
yansitilmaktadirlar. Ertelenmis vergi yiikiimluliigii, tim vergilendirilebilir gegici farklar i¢in hesaplanirken
ertelenmis vergi varligi gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle indirilebilir gegici farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla finansal tablolara alinir. Ertelenmis vergi varlifinin bir
kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin
muhtemel olmadigi 6l¢iide, ertelenmis vergi varliginin kayith degeri azaltilir.

Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olunmasi ve cari vergi varliklarinin cari vergi yiikiimliiliiklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi sartlariyla ertelenmis vergi varliklar ve
ertelenmis vergi yukiimliilikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Dénem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan tzkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda }J,g"
iliskin ertelenmis vergi de dogrudan dzkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da is etm

&
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birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, gelir
tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir.

2.4.32. Karsiliklar

Kargiliklar, zamani veya tutar1 belli olmayan yiikiimliiliiklerdir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi kapsaminda ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin olan karsiliklar, finans sektérii faaliyetlerine
iliskin karsihiklar ile garanti kargiliklari, olasi tazminat, ceza ve zararlar, yeniden yapilandirma karsiliklar,

ekonomik agidan dezavantajli stzlesmeler igin aynlan karsiliklar gibi TMS 37 kapsaminda ayrilmis olan
kargihiklar: gésteren diger karsiliklar alt kalemlerde gosterilir.

Caliganlara saglanan faydalar
Kidem Tazminatlari

UMS 19 Cahsanlara saglanan faydalar kapsaminda finansal tablolarda gosterilmesi gereken borg
tahakkuklarina (veya karsiliklara) bu kalemde yer verilir.

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hitkimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya isten
¢ikarilma durumunda ddenmektedir. UMS 19 Calisanlara Sajlanan Faydalar Standardi (“UMS 19°") uyarinca
stz konusu tiirdeki 6demeler tamimlanmig emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Tirkiye’de meveut kanunlar ¢ergevesinde, bir y1llik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene
bagh olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in géreve ¢agnilan, vefat eden, erkekler icin 25, kadinlar
igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati 6demesi
yapmak zorundadir. Kidem tazminati 6demeleri, her hizmet yili igin 30 giinliik briit maas {zerinden
hesaplanmaktadir. Hesaplamada reel iskonto orani ile gelecekte ddenecek kidem tazminatimin bilango tarihi
itibartyla bugiinkii degerleri bulunmaktadir.

Sirket personeli ile ilgili tanimlanms fayda planlarinda aktiieryal kar/zarar hesaplams, finansal tablolarda da
gostermistir.

izin karsihigi

sirket personelinin 6nceki yillarda kullanmadigr izinler neticesinde olusmus bulunan izin Gicretleri i¢in karsilik
ayrilmaktadir.

Emeklilik planlari

sirket’in emeklilik fayda planlar1 bulunmamaktadir.

2.4.33. Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Bor¢lar

TMS 12 gergevesinde, gelir iizerinden alinan vergilerin takip eden dénemden sonraki dénemlerde vergi
idaresine ddenmesi beklenen kismi bu kalemde gésterilir.

2.4.34. Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii

Vergilendirilebilir gecici farklar tizerinden gelecek dénemlerde &denecek gelir vergilerini ifade ede

Vergi mevzuati agisindan vergilendirme imkam olmayan (siirekli) tutarlara iliskin olarak®EfG
Vergi Yikumliligi” kalemi kullanilmaz. //
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2.4.35. Diger Kisa Vadeli / Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Sayim ve teselliim fazlalan, diger gesitli borg ve yiikiimluliikler gibi yukaridaki kalemlerde gésterilmeyen kisa
vadeli / uzun vadeli yilkiimlilliikler bu kalemde gésterilir.

2.4.36. Satis Amach Simiflandirilan Varhk Gruplarina fliskin Yiikimlilikler

TFRS 5 cercevesinde, defter deferi siirdiiriilmekte olan kullanimdan ziyade satis iglemi vasitas: ile geri
kazanilacak olan elden ¢ikarilacak gruplara iliskin yiikiimliilikkler bu kalemde gésterilir,

Ayrica, TFRS 5 uyarinca ortaklara dagitim amaciyla siniflandirilmis elden cikarilacak gruplara iliskin
yiikiimliiliikler de, ortaklara dafitma yoniinde taahhiitte bulunulan tarihten itibaren bu kalemde gsterilir. Bu
durumda kalem ismi, bu yiikiimliilikleri ifade edecek sekilde isimlendirebilir.

Sirketin mali tablo dénemi itibariyla satis amagh simiflandinlan varlik gruplarma iliskin yiikiimlalagi yoktur.
2.4.37. Ozkaynaklar

Ozkaynaklar, isletmeye ait tiim yiikiimliliklerin isletme varliklarindan indirilmesi durumunda geriye kalan
varliklar {izerindeki paylardir. Odenmis sermaye, hisse senedi ihrag primleri, sermaye diizeltmesi olumlu
farklari, kardan kisitlanmig yedekler, gegmis yil kar ve zararlar ile dénem kar zarar burada gdsterilir.

2.4.38. Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayih kararina istinaden finansal tablolar, TMS 29 uyarinca (Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama) enflasyon muhasebesine tabi tutulmamistir.

2.4.39. Geri Alinmuis Paylar (-)

TMS 32nin 33 iincii paragrafi kapsaminda isletmenin kendi paylarimi almasi durumunda, bu paylara iliskin
alim bedelleri 6zkaynaktan diigiilerek “Geri Alinmig Paylar (-)” kaleminde gosterilir. Paylarin konsolidasyona
dahil olan diger taraflarca satin alinmas: halinde de alinan paylar bu kapsama girmekle birlikte, bu tutarlar
TMS 32 kapsaminda “Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi” kaleminde gsterilir, geri alinmig paylarin alimi
ve satimi neticesinde dogan farklar kir veya zararda gsterilmez.

2.4.40. Karsihkh Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)

Bu kalem, igletmenin paylarinin konsolidasyona dahil olan diger taraflarca satin alinmasi halinde édenmis
sermayesinin yasal kayitlardaki tutariyla g&sterimini teminen, ddenmis sermaye tutarinin, ddenmis sermaye
digindaki bir kalemle diizeltilmesini saglamak igin kullanilir.

Sirketin mali tablo dénemi itibariyla karsihikli istirak sermaye diizeltmesi meveut degildir.

2.4.41. Paylara iligkin Primler/iskontolar

Pay ihrag primleri, iptal edilen ortaklik paylari, kontrol giicii devam eden ortakliklarin pay satis kirlar gibi
sermaye hareketleri dolayisiyla ortaya ¢ikan ve sermayenin bir pargasi sayilan tutarlann izlendigi kalemdir.

Nominal degerin altinda bir fiyatla ihrag edilen paylara iliskin nominal deger ile ihrag fiyati arasindakifa
nedeniyle olusan negatif farklar dipnotlarda ayrica gosterilir,
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2.442. Kir veya Zararda Yeniden Smmflandinilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Bu kalemde, diger kapsaml gelir unsuru olarak tanimlanan ve ortaya giktiklari dénemde dogrudan &zkaynak
unsuru olarak raporlanan ve higbir durumda kir veya zarara aktarilamayacak yeniden degerleme ve &lciim
kazang/kayiplann (maddi duran varliklar yeniden degerleme artis/azalislari, maddi olmayan duran varliklar
yeniden degerleme artig/azaliglar,, tammlanmis fayda planlarn yeniden &lg¢iim kazanglarvkayiplan) ile diger
kazang ve kayiplar gibi gelir unsurlari izlenir.

Sirketin mali tablo donemi itibariyla kar veya zararda yeniden simiflandinlmayacak kidem tazminati aktiieryal
kazang ve kayiptan kaynaklanan birikmis diger kapsamli gelirler veya giderleri mevcuttur.

2.4.43. Kir veya Zararda Yeniden Simflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Bu kalemde, diger kapsamli gelir (gider) unsuru olarak tamimlanan ve ortaya ¢iktiklan dénemde
dogrudan 6zkaynak unsuru olarak kaydedilen ve sonradan kir veya zarara aktarilabilen yabanci para ¢evirim

farklari, Yeniden degerleme ve siniflandirma kazang/kayiplari (Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden
degerleme ve/veya siniflandirma kazanglari/kayiplar, Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger
kapsaml gelirinden kér/zararda siniflandirilacak paylar), Riskten korunma kazang/kayiplan (Nakit akis
riskinden korunma kazan¢larv/kayiplan, Yurtdisindaki isletmeye iliskin yatirim riskinden korunma
kazanglarvkayiplari) ile Diger kazang/kayiplar gibi kapsamh gelir (gider) unsurlar: izlenir.

2.4.44. Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler (Kar dagitim amaci disinda ayrilmis yedekler)

Onceki donemlerin karindan, kanun veya sozlesme kaynakli zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi
disindaki belli amaclar (6rnegin istirak satis kazanglarindan vergi avantaji elde edebilmek) igin ayrilmis
yedeklerdir. Bu yedekler, yasal kayitlardaki tutarlar iizerinden gosterilecek olup, TMS gergevesinde yapilan
degerlemelerde ortaya ¢ikan farklhiliklar ge¢mis yillar kar/zarariyla iliskilendirilir.

2.4.45, Geemis Yillar Kar / Zararlan

Net donem kéri digindaki birikmis kir/zararlar bu kalemde netlestirilerek gosterilir. Ozleri birikmis kér/zarar
nitelifinde olan -dolaysiyla kisitlanmamig olan- olafian iistii yedekler de birikmis kir sayilir ve bu kalemde
gosterilir.

2.4.46. Nakit Akim Tablosu

Sirket net varhiklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarimin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit akim
tablolarimi diizenlemektedir. Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari isletme, yatinm ve
finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini
gosterir. Yatnim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varhk yatirimlar
ve finansal yatinmlar) kullandig: ve elde ettigi nakit akimlarint gosterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit
akimlan, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandig kaynaklari ve bu kaynaklarin geri ddemelerini gsteri
Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca cevrilebi

kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatinmlari icermektedir. :
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2.4.47. Esas Faaliyetler

Esas faaliyetler, bir isletmenin ana hasilatini sagladi@ faalivetleridir. Asafida tammi yapilan yatinm ve
finansman faaliyeti kapsamina girmeyen diger faaliyetler de esas faalivetler kapsaminda degerlendirilir.

Hasilat/Gelir Kaydedilmesi

Gelirler; "TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat" standardi kapsaminda Sirket'in miisterilerine taahhiit
ettigi mal veya hizmetlerin devri karsihginda hak kazanmayi bekledigi bedeli yansitan bir tutar iizerinden
finansal tablolara yansitilmaktadir,

Bu amagla TFRS 15 hiikiimleri ¢ergevesinde hasilatin kayda alinmasinda 5 adimlik bir siire¢ uygulanmaktadir;
* Miisteriyle yapilan sézlesmelerin tanimlanmasi

= Sozlesmedeki ayri performans kriterleri ve yiikiimliiliiklerin belirlenmesi

« Stzlesme bedelinin tespit edilmesi

« Satig Bedelinin Yiikiimliilikklere Dagitilmasi

» Stzlesme yikiimlilikleri yerine getirildikge hasilatin kaydedilmesi

Sirket; TFRS 15 uyarinca miisteri sézlesmelerinde taahhiit edilen edim yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde,
bir bagka degisle mallarm ve hizmetlerin kontrolii milsteriye devredildifinde hasilati finansal tablolara
almaktadir. Sozlesmenin taraflarmca kararlastirilan Gdemelerin zamanlamasi 6nemli bir finansal fayda
saghyorsa, islem bedeli belirlenirken taahhiit edilen bedelde paranin zaman degerinin etkisine gére diizeltme
yapilmaktadir.

2.4.48. Genel Yinetim Giderleri, Pazarlama Giderleri, Arastirma ve Gelistirme Giderleri

Genel yonetim giderleri, pazarlama, satis ve dagitim giderleri ile TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar
standardi ¢ergevesinde dogrudan kir veya zararla iligkilendirilen arastirma ve gelistirme giderleri ayn ayn
gosterilir. 56z konusu giderlere bunlara iliskin amortisman ve itfa giderleriyle, gahisanlara saglanan faydalar da
dahildir.

2.4.49, Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler

Esas faaliyetlerden kaynaklanmakla birlikte, esas faaliyetlere iliskin gelir ve giderlerin haricinde, hasilat
tammini karsilamayan kazanglar, satislarin maliyetine girmeyen kayiplar, yatinm ve finansman faaliyeti
kapsamina girmedigi i¢in esas faaliyet kapsaminda degerlendirilen faaliyetlere iligkin gelir ve giderlerdir.
2.4.50. Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler/Giderler

Yatinm faaliyetleri, uzun vadeli varliklar ile nakit benzerleri igerisinde yer almayan diger yatinmlarnn elde

edilmesi ve elden ¢ikaniimasina iligskin faaliyetlerdir. Hangi faaliyetlerin yatirim faaliyetleri kapsamina girdigi
TMS 7 gergevesinde degerlendirilir.

Yatirim faaliyetlerinden elde edilen gelirler ve bunlara iliskin giderler diisiilmek suretiyle yatirim faal
kér/zaran bulunur. Ozkaynak yontemine gore degerlenen yatirimlarin varsa kir veya zarar payiarﬁg‘f
eklenir ya da gikarilir. Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlarin, raporlayan igletmenin géas ity
pargast olmasi durumunda, bu kalem “Esas Faaliyetler Boliimii”nde raporlanir. > ’i

A
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2.4.51. Finansman Gelirleri/Finansman Giderleri

Finansman faaliyetleri, 6zkaynaklar ile yabanci kaynaklarin yapisinda ve tutarinda degisiklik meydana getiren
faaliyetlerdir. Hangi faaliyetlerin finansman faaliyetleri kapsamina girdigi TMS 7 gercevesinde degerlendirilir.

Faiz igeren bir menkul kiymetin ediniminden &nce 6denmemis faizin tahakkuku durumunda; sonradan
tahsil edilen faiz, edinim ncesi ve edinim sonrasi dénemlere ayrilir ve yalnizea edinim sonrasina ait gelir
olarak finansal tablolara yansitilir.

Kredili mevduat hesabi ile kisa ve uzun vadeli borglanmalara uygulanan faizler, yabanci para ile
bor¢lanmalarda, faiz maliyetlerine yonelik diizeltme olarak dikkate alindiklari lgiide olmak iizere, kur
farklari finansal giderlerde gosterilmektedir.

2.4.52. Hisse Basina Kazang

Adi hisse bagina kazang, ana ortakligin adi hisse senedi sahiplerinin payina diigen kazang veya zararinin (pay),
dénemin adi hisse senedi sayisinin agirlikli ortalamasina (payda) béliinmesiyle hesaplanir. Sulandirilmis hisse
bagina kazancin hesaplanmasinda, $irket, ana ortakligin adi hisse senedi sahiplerinin payina diisen kir veya
zarar ile agirhikl ortalama hisse senedi sayisini, sulandirma etkisi olan potansiyel adi hisse senetlerinin
etkilerine gore diizeltir.

2.4.53. Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanct para kuru ile TL’ye gevrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur iizerinden dénem sonunda TL’ye
cevrilmektedir. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Sirket, Kamu Gézetimi Kurumunun 15.03.2021 tarihli duyurusuna istinaden varliklar igin dénem sonu déviz
alis kur degerlerini, yiikiimlillikleri i¢in dénem sonu déviz satis kur degerlerini kullanmis olup, 31 Aralk
2020 ve 31 Aralik 2019 tarihli kur bilgileri asagidaki gibidir;

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Als | Sauis | Als | Saus
USD 74197 7,4327 5.,9400 5,9507
EURO 9.1164 9,1329 6,6621 6,6741
GBP 10,1142 10,1669 7,8013 7,8420

2.4.54. Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilanconun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar kapsar. $irket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren
olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlan bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.5. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyla raporlanan varhklar ve
ylikiimliiliiklerin tutarlarini, sarta baglh varliklarin ve yitkiimliliiklerin agiklanmasini ve hesap dénemi boyunga
raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarimi etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmas
gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Sirket yénetiminin mevecut olaylar ve iglemlere,. ﬁ G
bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar varsayimlardan farklilik gosterebilir.
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2.6 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan

Sirket cari yilda Tiirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (TMSK) ve TMSK” nun Tiirkiye Finansal Raporlama
Yorumlari Komitesi (TFRYK) tarafindan yayimlanan ve 1 Ocak 2020 tarihinde baglayan yila ait dénemler igin
gegerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve yorumlardan Sirket’ in finansal tablolar
tizerinde etkisi olan degisiklik ve yorumlari uygulamistir.

1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TFRS 3 :(Degisiklikler) Isletme Tanimi

TMS | ve TMS 8 :(Degisiklikler) Onemlilik Tanim

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7  :(Degisiklikler) Gosterge Faiz Oram Reformu

TFRS 16 :(Degisiklikler) COVID-19 ile ilgili Kira imtiyazlari

Kavramsal Cergeve :(Degisiklikler) TFRS'lerde Kavramsal Cergeve’ye Yapilan Atiflara

iligkin Degisiklikler
TERS 3 (Degisiklikler) Isletme Tanim

Bir faaliyet ve varlik grubunun ediniminin muhasebelestirilmesi, sz konusu grubun bir isletme grubu mu
yoksa sadece bir varhk grubu mu olduguna bagh olarak degistigi i¢in “igletme™ tanimi énemlidir. TFRS 3
Isletme Birlesmelerin standardinda yer alan “isletme” tamimi degistirilmistir. S6z konusu degisiklikle beraber:

Bir isletmenin girdiler ve bir siire¢ igermesi gerektigi teyit edilerek; siirecin asli olmasi ve siire¢ ve girdilerin
birlikte ¢iktilarin olusturulmasina énemli katkida bulunmasi gerektigi hususlarina aciklik getirilmistir.

Miisterilere sunulan mal ve hizmetler ile olagan faaliyetlerden diger gelirler tanimina odaklanarak igletme
tanimi sadelestirilmistir.

Bir sirketin bir igletme mi yoksa bir varlik grubu mu edindigine karar verme siirecini kolaylagtirmak igin istege
bagh bir test eklenmistir.

TMS 1 ve TMS 8 (Degisiklikler) Onemlilik Tanimi

Onemlilik tanimindaki degisiklikler (TMS | ve TMS &°deki degisiklikler), “tnemlilik” tanimmi netlestirir ve
Kavramsal Cergeve’de kullanilan tanimi ve standartlari revize eder.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Gasterge Faiz Orani Reformu

Bu degisiklikler isletmelerin gosterge faiz orani reformu sonucu korunan kalemin veya korunma aracinin nakit
akislarina dayanak olusturan gosterge faiz oraninin degismeyecedi varsayimi altinda korunma muhasebesinin
belirli hitkiimlerini uygulamaya devam edebilecegi konusuna agikhk getirir.

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19'la llgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar

S6z konusu degisiklik ile $irket COVID-19"dan dolayt yapilan kira imtiyazinin kiralamada yapilan bir
degisiklik olup olmadigint degerlendirmemeyi tercih edebilir. Ongériilen kolaylastiric uygulama, sadece kira
odemelerinde COVID-19 salgini sebebiyle tanman imtiyazlar igin ve yalnizca asagidaki kosullarin tamam
karsilandiginda uygulanir:

Kira ddemelerinde meydana gelen degigikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasi ve r
edilen bedelin, degisiklikten hemen Gnceki kiralama bedeliyle Gnemli 6lgiide ayni olmasi veya bu bede
daha diisiik olmasi,

Kira ddemelerinde meydana gelen herhangi bir azaligin, sadece normalde vadesi 30 Haziran n,
tncesinde dolan ddemeleri etkilemesi ve
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Kiralamanimn diger hiikiim ve kosullarinda énemli 8lgiide bir degisikligin olmamasi.

COVID-19’1a ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar-TFRS 16’ya [liskin Degisiklikler kiracilar
tarafindan, 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baslayan yilhik hesap dénemlerinde uygulanacak olmakla birlikte

erken uygulamaya izin verilmektedir.

Kavramsal Cergeve (Degisiklikler) TFRS’ lerde Kavramsal Cergeve’ye Yapilan Atiflara lliskin Degisiklikler

TFRS’lerde Kavramsal Cergeve’ye yapilan atiflara iligkin degisiklikler; TFRS 2, TFRS 3, TFRS 6, TFRS 14,
TMS 1, TMS 8, TMS 34, TMS 37, TMS 38, TFRS Yorum 12, TFRS Yorum 19, TFRS Yorum 20, TFRS
Yorum 22, TMS Yorum 32’nin ilgili paragraflarint degistirmistir. S6z konusu degisiklikler 1 Ocak 2020 veya
sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir. TFRS’lerde Kavramsal Cergeveye Yapilan

Atiflara iliskin Degisiklikler tarafindan yapilan diger tim degisiklikler uygulaniyorsa erken uygulamaya izin

verilir.

NOT 3 ISLETME BiRLESMELERI

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla ig birlesmeleri kapsaminda herhangi bir islemi bulunmamaktadir.

(31 Aralik 2019 - Yoktur)

NOT 4 DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR VE IS ORTAKLIKLARI

Sirket’in diger isletmlerde paylar: ve is ortakliklar bulunmamaktadir. (31.12.2019 — Yoktur)

NOT 5 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

1igkili taraflarla donem iginde gergeklestirilen islemler ve bakiyeleri asagidaki gibidir:

A- Alacak ve Bor¢lar

(31 Arahk 2020)

Ticari Ticari Olm. Ticari Tieari Olm.
Adi Soyadi/Unvam Alacaklar | Alacaklar | Borglar Borglar
Ortaklar - 1.072.405 - -
Toplam - 1.072.405 - H
(31 Arahk 2019)
‘ Ticari Ticari Olm. Ticari Tieari Olm.
Adi Soyadi/Unvam Alacaklar Alacaklar Borglar Borglar |
Ortaklar - 335.286 - -
Toplam - 335.286 - -
B- Mal ve Hizmet Alimi Satimi
a-Mal ve Hizmet Alislar
(31 Arahk 2020)
Ad1-Soyady/Unvani Mal Hizmet Diger* Toplam
Ortaklar - - 23.243 283743
Toplam - - 23.243 | 723
*Oriak taralindan girkete 6denen borg tuart. o
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a-Mal ve Hizmet Alhslan

(31 Aralik 2019)

Adi-Soyadi/Unvan Mal Hizmet Diger Toplam
Ortaklar - - 143.859 143.859

Toplam - - 143.859 143.859

b-Mal ve Hizmet Satislar:

(31 Arahk 2020)

Adi-Soyady/Unvam Mal Hizmet Diger* Toplam
Ortaklar - - 1.096.452 1.096.452
Toplam - - 1.096.452 | 1.096.452

*Ortak tarafindan girket kredi karti ile girket adina yapilan harcamalar.

(31 Arahk 2019)

Adi-Soyad/Unvam Mal Hizmet Diger Toplam
Ortaklar - - 478.253 478.253
"]_‘oplam - - 478.253 478.253

C-Yinetim Kurulu Baskan, Uyelerine, Genel Miidiir ve Yardimeilarina saflanan iicret ve benzeri
menfaatler '

Yénetim Kurulu Baskan, Uyelerine, Genel Miidiir ve Yardimcilarina saglanan iicret ve benzeri menfaatler
157.450 TL’ dir. (31 Aralik 2019 — 88.918 TL” dir.)

D-iliskili Kuruluslardan Olan Ipotek ve Teminata Baglanmis Alacaklar ve Borglar ile Vade Kosullan
Iigkili kuruluglardan olan ipotek ve teminata baglanmis alacaklari yoktur. ( 31 Aralik 2019 - Yoktur.)
{ligkili kuruluglardan olan ipotek ve teminata baglanmis borg bulunmamaktadir. ( 31 Aralik 2019 - Yoktur.)
E-iligkili Kuruluglardan Alacaklar Nedeniyle Ayrilan Siipheli Alacak Karsihk Tutarlar:

Iligkili kuruluglardan alacaklar nedeniyle ayrilan siipheli alacak karsiligi bulunmamaktadir. Beklenen kredi
zarari yoktur. ( 31 Aralik 2020 - Yoktur.)

NOT 6 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasa, banka, alinan ¢ekler ile verilen geklerin bakiyesini gosterir. 31 Aralik
2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle, nakit ve nakit benzerlerinin detay: agagidaki gibidir:

Nakit ve Nakit Benzerleri 31.12.2020 31.12.2019
Kasa 3.430 4,899
Bankalar 692 869 9.925
Toplam 696.299 14.824

Banka mevcutlarinin igerisinde blokeli mevduat bulunmamaktadir.
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NOT 7 FINANSAL YATIRIM VE YUKUMLULUKLER

A- Finansal Yatirnmlar

Sirketin 31 Aralik 2020 ve 31 Arahk 2019 tarihleri itibariyle, finansal yatirnmlari bulunmamaktadir.
B- Finansal Bor¢lar

Finansal borglanmalari olusturan hesaplar asagidaki gibidir;

a) liskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar

Sirketin 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle kisa vadeli finansal borcu bulunmamaktadir.

b) iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar

Banka Kredileri Para Birimi Faiz Orani TL Tutart _ islemis Faiz Toplam
31 Arahk 2020 TL - - - -
31 Aralik 2019 TL - 88.607 706 89.343
Kiralama Islemlerinden Borclar  Para Birimi Faiz Oram TL Tutar:
31 Arahk 2020 TL %16,05 . 25271
31 Aralik 2019 TL - -

¢) Tliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Sirketin 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle uzun vadeli finansal borcu bulunmamaktadir.

Sirketin 31 Aralik 2020 tarihi itibari ile kiralama iglemlerinden kaynakli yiikimliligli asagidaki tabloda
belirtilmistir.(31.12.2019 - Yoktur)

Kiralama Islemlerinden Bor¢lar Para Birimi Faiz Orani TL Tutari
31 Aralik 2020 TL %16,05 15.132
31 Aralik 2019 TL - -

31 Arahk 2020 ve 31 Arahk 2019 tarihleri itibariyle banka kredileri yiikiimliiliiklerinden kaynaklanan
borglarin vadeleri asafidaki gibidir:

Krediler ve Kira Yiikiimliilikleri 31.12.2020 31.12.2019

0-3 ay 6.504 28.568
4-12 ay 18.767 60.775
1-5 yil 15:132 .
Toplam 40.403 89.343

d) Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Sirketin 31 Arahk 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle diger finansal yiikiimliliiklerine iligkin
hareketleri asagidaki tabloda belirtilmistir.

/
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Diger Finansal Yiikiimlikler 31.12.2020 31.12.2019
Kredi Karti Borglar 21.559 27.029
Toplam 21.559 27.029

NOT 8 TICARi ALACAK VE BORCLAR
A-Ticari Alacaklar

a- Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin detay: asagidaki gibidir;

Ticari Alacaklar 31.12.2020 31.12.2019
Alcilar 146.541 236.242
Ticari Alacaklar Reeskontu(-) (1.951) -
Siipheli Ticari Alacaklar 10.200 10.200
Siipheli Ticari Alacaklar Karsiligi(-) (10.200) (10.200)
Beklenen Kredi Zararlari (1.657) -
Tuplam 142.933 236.242

Sirketin uzun vadeli ticari alacagi bulunmamaktadir. (31.12.2019 — Yoktur)
Sirketin giipheli ticari alacak karsiligi bulunmamaktadir:

Ticari alacaklar, normal is akisinda satilan hizmetler igin miisteriden olan alacaklardan olusmaktadir. Ticari
alacaklarin vadesi ortalama 30 giindiir.

Vadeli ticari alacaklar i¢in piyasa kosullarina ve driin tiirlerine gdre miisterilere belirli vade farklar
uygulanmakta, vadesini asan vadeli satislar i¢in yine piyasa kosullar1 ve iiriin tirlerine gére gecikme faizi

uygulamasi yapilmaktadir.

Sirket, hukuki takibe intikal etmis teminatsiz bakiyelerinin tamami i¢in ilgili bakiyelere gore tzel karstlik
ayirmakitadir.

B. Ticari Borglar
a- Kisa Vadeli Ticari Borglar

31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle ticari borglarin detay: asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Ticari Borelar 31.12.2020 31.12.2019

Saticilar 171.970 75.011

Ticari Borglar Reeskontu(-) (2.140) -

Diger Ticari Borglar 19.797 28.888

Diger Ticari Borglar Reeskontu(-) (246) -

Toplam 189.381 103.899

b- Uzun Vadeli Ticari Borglar ,
- ‘1

-i'_"" =

Sirketin 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyl deli ticari [ bul ktadir. ry 7
5 [ rali ve rali arihleri itibariyle uzun vadeli ticari borcu bu unn‘lamaﬁvl,d i, m
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Ticari borglar, normal is akiginda satin alnan driinler veya hizmetler i¢in saticilara olan borglardan
olugmaktadir. Ticari borglarin geri 6deme siiresi ortalama 30 giindiir.

NOT 9 DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle diger alacaklarin detay: asagidaki gibidir:

A-Diger Alacaklar

a-Kisa Vadeli Diger Alacaklar

_Diger Alacaklar 31.12.2020  31.12.2019
Ortaklardan Alacaklar 1.072.405 335.286
Verilen Depozito Ve Teminatlar 156 156
Diger Cesitli Alacaklar 642 -
Toplam 1.073.203 335.442

b-Uzun Vadeli Diger Alacaklar

Sirketin 31 Aralik 2020 ve 31 Arahk 2019 tarihleri itibariyle uzun vadeli diger alacaklar bulunmamaktadir.
B-Diger Borg¢lar

31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle diger bor¢larin detay asagidaki gibidir:

a-Kisa Vadeli Diger Borglar

Diger Borg¢lar 31.12.2020 31.12.2019
Diger Cesitli Borglar 17.294 21.025
Odenecek Vergi ve Fonlar 65.554 -
Toplam 82.848 21.025

b-Uzun Vadeli Diger Borglar

Sirketin 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle uzun vadeli diger boreu bulunmamaktadir.

NOT 10 STOKLAR

31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle sirketin stoku bulunmamaktadir.

NOT 11 PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle pesin ddenmis giderlerinin ve ertelenmis gelirlerinin detayi
asafidaki gibidir:
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A-PESIN ODENMIS GIDERLER

a- Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Pesin Odenmis Giderler 31.12.2020 31.12.2019
Verilen Siparig Avanslari 25.601 25.857
Verilen Avanslar Karsiligi(-) , (293) -
Gelecek Aylara Ait Giderler 16.025 32.645
Verilen Is Avanslan 8.800

Toplam 50.131 58.502

b- Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Sirketin 31 Arahk 2020 ve 31 Arahk 2019 tarihleri itibariyle uzun vadeli pesin ddenmis gideri
bulunmamaktadir,

B-ERTELENMIS GELIRLER
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

Sirketin 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir;

Ertelenmis Gelirler 31.12.2020 31.12.2019
Miisterilerden Alinan Siparis Avanslari 31.991 11.204
Miist. Alinan Siparis Avanslan Karsiliklar (-) (398) -
Iliskili Olmayan Taraflardan Vade Fark: Gelirleri - 46.057
Toplam 31.593 57.261

NOT 12 CARI DONEM VERGISI iLE ILGILI VARLIKLAR

31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle sirketin cari dénem vergisi ile ilgili varligi bulunmamaktadir.

NOT 13 Di}“:ER DONEN VE DURAN VARLIKLAR / DIGER KISA VE UZUN VADELI
YUKUMLULUKLER

31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle sirketin diger donen varliklarini olusturan hesaplar asagidaki
gibidir:

Diger Dinen Varliklar 31.12.2020  31.12.2019
Devreden KDV 28.881 -
Toplam 28.881 -

31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle sirketin diger duran varhgi bulunmamaktadir.

31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle sirketin diger kisa vadeli ve uzun vadeli
olusturan hesaplar asagidaki gibidir:
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_Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler  31.12.2020 31.12.2019

Odenecek Vergi ve Fonlar - 73.978
Odenecek Sos. Giiv. Kesintileri - 10.645
Toplam - 84.623

Diger Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 31.12.2020 31.12.2019
Kullanim Hakla Varligs - 146.237
Toplam - 146.237

31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle girketin diger dénen ve duran varlii bulunmamaktadir.

NOT 14 SATIS AMACLI SINIFLANDIRILAN DURAN VARLIKLAR

Sirketin 31.12.2020 tarihi itibariyle satis amagli duran varlig bulunmamaktadir, (31.12.2019 — Yoktur)
NOT 15 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirketin 31.12.2020 tarihi itibariyle yatirim amagh gayrimenkulii. (31.12.2019 - Yoktur)
NOT 16 MADDI DURAN VARLIKLAR

31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihinde sona eren hesap ddnemi iginde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis
amortismanlarinda gergeklesen hareketler agagidaki gibidir:

31 Arahik 2020

Maliyet Degeri Tagitlar Demirbaslar Ma‘%;zltler Toplam

1 Ocak 2020 itibariyla agihis bakiyesi - 149.947 33.251 183.178
Satin alim yoluyla edinilen varhklar - 3.898 - 3.898
Aktiflesen Yatirim = - " B
Cikiglar - - - -
Virman - = g =
Diizeltme - - - -
31 Aralik 2020 Kapams Bakiyesi - 153.825 33.251 187.076
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2020 itibartyla agihs bakiyesi - (85.163) (21.479) (106.642)
Dénem gideri - (25.280) (5.100) (30.380)
Cikislar - - - -
Virman - - - -
Diizeltme - 6.586 (70) 6.516
31 Arahk 2020 Kapanis Bakiyesi - (103.857) (26.649) (130.500)~
31 Arahk 2020 Net Defter Degeri - 49.968 6.602




EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31.12.2020 ve 31.12.2019 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

31 Arahk 2019

Maliyet Degeri Tagtlar  Demicbaslar M&ﬁ:;‘;‘ﬂm, Toplam

| Ocak 2019 itibartyla agilis bakiyesi 140.000 161.730 28.891 330.621
Satin alim yoluyla edinilen varliklar . 33.245 5.750 38.995
Aktiflesen Yatirim T - - ' -
Cikiglar (140.000) (45.048) (1.390) (186.438)
Virman = & E -
Diizeltme - - . )
31 Arahik 2019 Kapams Bakiyesi : 149.927 33.251 183.178
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2019 itibaryla agilig bakiyesi (72.186) (63.655) (16.963) (152.804)
Dénem gideri - (28.660) (4.587) (33.247)
Cikiglar 72.186 7.152 71 79.409
Virman - - - -
Diizeltme - - - R
31 Aralik 2019 Kapanis Bakiyesi - (85.163) (21.479) (106.642)
31 Aralik 2019 Net Defter Degeri - 64.764 11.772 76.536

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla maddi duran varliklardan 30.380 TL, kullanim hakk: varliklari i¢in 16.265 TL
olmak fizere toplam 46.645 TL amortisman gideri ve itfa payr hesaplanmis olup; Bu tutarin 25.200 TL® si
hizmet iiretim giderlerine, 21.445 TL’ s1 genel yonetim giderlerine aittir.

Maddi duran varhklarin, tahmin edilen ekonomik émiirleri asagidaki gibidir:

Faydali Omiir Amortisman Orani
Mobilya ve Demirbaglar 3-4-5-8-10Yd %33 - %25 - %20 - %12.5 - %10
Ozel Maliyetler 5 Yil %320

Maddi Duran Varhklarin Teminat Gésterilme Durumu ve Uzerindeki Rehin, Ipotekler

Sirket’in 31 Arahk 2020 tarihi itibariyla maddi duran varliklar: iizerinde rehin, teminat mekubu, ipotek vs.
yoktur. (31 Aralik 2019-Yoktur.)

NOT 17 MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’ in 31 Arahk 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren hesap dénemleri i¢inde maddi olmayan
duran varligi bulunmamaktadir.
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NOT 18 KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Sirketin 31 Arahk 2020 tarihi itibariyle kullanim hakk: varliklarina iliskin tablo agagida yer almaktadir.

31.12.2020
Kullamim Hakla itfa Gideri (-) Net Degeri

Isyeri Kira Gideri 48.794 16.265 32.529

Toplam 48.794 16.265 32.529

Kiralama yiikiimliiliikklerindeki faiz gideri 33.609 TL dir.

31 Arahk 2020 tarihi itibariyle kullanim hakki varhklardan ayrilan 16.265 TL itfa giderinin tamami genel
ybnetim giderlerine aittir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle kullanim hakki varliklari 146.237 TL” dir.

NOT 19 ERTELENMIS VERGIi VARLIGI / YUKUMLULUGU
Ertelenmis vergi varhig: / yiikiimliiliigiinii olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

Ertelenmis Vergi Varhg / Yiikiimliliigii 31.12.2020 31.12.2019
Ertelenmis Vergi Varlig 10.004 0.589
Toplam - 10.004 9.589

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolan ile Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar) Kurumu
(“KGK?") tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlan (“TMS”) ile bunlara iliskin ek
ve yorumlarina uygun olarak hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farklihklardan kaynaklanan gegici
zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varhifn ve yiikiimliiliigiinii muhasebelestirmektedir. S&z konusu
farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlan ile TMS’ye gére hazirlanan
finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan ve degerleme farklarindan kaynaklanmaktadir,

A. Dénem Kan Vergi Yiikiimliiligii

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'na gore kurumlar vergisi ve gecici vergi orami % 22 olarak
uygulanmaktadir. Bu oran, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalan geregince indirimi kabul edilmeyen

giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanclar istisnasi gibi) ve indirimlerin
(Arge indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanmaktadir.

Cari dénemde Sirket’in faaliyetleri yasal kayitlarinda 888.148 TL mali kar ile sonuglanmigtir, (31 Aralik 2019
—229.269 TL Mali Kar)

B. Ertelenmis Vergi Varhk ve Yiikiimliiliigii

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolari ile TMS’ye gdre hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varhifi ve yiikiimliiliig
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkhlhklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esq
finansal tablolar ile TMS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli ddnemlerde yer alma‘;lndan
kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.
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Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orami %22'dir (Onceki dénem:
%22)

Ertelenmis vergiye ve kurumlar vergisine baz teskil eden kalemler asagida belirtilmistir:

31.Ara.20 3L.Ara.l19
Ertelenmis Ertelenmis
Gecici Vergi Varlik Gecici Vergi Varhk

Ertelenmis Vergi Farklar ve Yiikiim. Farklar ve Yiikiim.
A- Kidem Tazminati Kargihg: 56.181 12360 18.937 4.166
B- Ertelenen Vade Farkalan 5 £ 46.057 10.133
C-Beklenen Kredi Zararlari 1.657 365 - -
C- Alacak Reeskontlari 618 136 - y
E- Siipheli Alacak Karsihg 10.200 2.244 10.200 2.244
F- Maddi Ve Maddi Olm. Dur. Var. Amort. 146.771 32.290 - -
[-Kullanim Hakk: Varliklan 40.403 8.889 - -
Ertelenen Vergi Varliklan 255.830 56.284 75.194 16.543
A- Borg Reeskontlari (2.777) (612) -
B- Maddi Ve Maddi Olm. Dur. Var.

Amort. (205.973) (45.314) (15.567) (3.425)
C- Adat Faiz Gideri - . (891) (196)
D- Ertelenen Vade Farkalar - - (15.150) (3.333)
F-Diger (1.609) (354)] . - -
ErtelenenVergi Yiikiimliiliikleri (210.359) (46.280) (31.608) (6.954)
Net Ertelenen Vergi Varhgy/
Yiikiimliiliigii 45.471 10.004 43.586 9.589

31 Arahk 2020 31 Aralk 2019

1 Ocak Bakiyesi 0.589 24.076

Dnemin Ert. Vergi Geliri/Gideri (1.471) 5.423

Kapsamli Gelire Yans. Aktiieryal Kaz./Kayip 1.886 (19.910)

31 Aralik Bakiyesi 10.004 9.589

NOT 20 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

A. Bore Karsihklari
a- Kisa Vadeli Bor¢ Karsihi

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle kisa vadeli borg karsiligi bulunmamaktadir. (31 Aralik 2019-Yoktur.)

b-Uzun Vadeli Bor¢ Karsihi
Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle uzun vadeli borg karsihgi bulunmamaktadir. (31 Aralik 2019-Yoktur.)

B.Kosullu Varhklar ve Bor¢lar
Kosullu Varhklar

Sirketin kosullu varhigi bulunmamaktadir, (31.12.2019 — Yoktur.)
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Kosullu Borglar

Sirketin kogullu borcu bulunmamaktadir. (31.12.2019 — Yoktur.)

C. Alinan ve Verilen Teminatlar:

a-Sirket Tarafindan Alinan Teminat-Rehin-Ipotekler

Sirket tarafindan alinan teminat-rehin-ipotekler bulunmamaktadir. (31.12.2019 — Yoktur)

b- Sirket Tarafindan Verilen Teminat-Rehin-ipotekler

Sirket tarafindan verilen teminat-rehin-ipotekler bulunmamaktadir, (31.12.2019 — Yoktur)

NOT 21 DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Sirketin yararlandii SGK tesviklerine ait tutarlar yillar itibariyle tabloda gésterilmistir.

31.12.2020 31.12.2019
5510 Sayili Kanun Kapsaminda Yararlanilan Tegvikler 6.493 53.354
6661 Sayili Kanun Kapsaminda Yararlanilan Tesvikler 3.338 8.540
27103 Sayih Kanun Kapsaminda Yararlanilan Tesvikler - 1.346
Toplam 9.831 63.240

NOT 22 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglari olugturan hesaplar agagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kapsaminda Borelar 31.12.2020  31.12.2019
Personele Borglar 16.205 30.455
Odenecek Vergi Ve Fonlar 15.577 -
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 2423 -
Toplam 34.205 30.455

NOT 23 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA KARSILIKLAR
Sirket’in raporlama dénemi itibariyla galisanlara saglanan faydalara iliskin karsihiklar asagidaki gibidir:

a- Kisa Vadeli Karsihiklar (Calhisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihiklar)

Sirket’in raporlama dénemi itibariyla ¢alisanlara saglanan kisa vadeli karsiliklar kapsaminda yer alan izin
karsilgi bulunmamaktadir. (2019 — Yoktur.)

b- Uzun Vadeli Karsihiklar (Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar)

Kidem Tazminati Karslllﬁl

stzlesmesi sona erenlere hak kazandiklar yaqﬂl kidem tﬂzmmatlallnm ddenmesi yikimlaligi valdw""
halen yiiriirliikte bulunan 506 sayih Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
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Afustos 1999 tarih, 4447 sayili Yasalar ile Degisik 60’inci Maddesi hilkmil geregince kidem tazminatini
alarak isten ayrilma hakk: kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yiikiimliiligi bulunmaktadir.

Kidem tazminat: demeleri, her hizmet yili igin bir aylik maas iizerinden hesaplanmaktadir. [lgili bilango tarihi
itibariyle denecek kidem tazminat1 7.638,96 TL (31 Arahk 2019 — 6.379,86 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminat: yiikiimliiliigi, sirketin ¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin
bugiinkii degerinin tahminine gére hesaplanir. Yeniden diizenlenmis UMS 19 “Calisanlara Saglanan Haklar”,
isletmenin yikiimliliklerini tanimlanmis fayda planlant kapsaminda aktiieryal degerleme yéntemleri
kullanilarak hesaplanmasim 6nggriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan
aktileryal varsayimlar asafida belirtilmistir.

Esas varsayim, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel faiz
oranini ifade eder. 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla ekli finansal tablolarda yiikiimliiliikler,
calisanlarin emeklilifinden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiliigiin bugiinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir.

Bilango tarihindeki karsihiklar, yillik % 14,60 enflasyon (31 Aralik 2019- % 11,84) ve % 16,85 faiz oram (31
Arahk 2019- % 13,75) varsayunlarina gre yaklasik % 1,96 olarak elde edilen reel iskonto orani (31 Aralik
2019- % 1,71) kullanilmak suretiyle hesaplanmistir. Istefe bagl isten ayrilmalar neticesinde 6denmeyip,
girkete kalacak olan kidem tazminat: tutarlarimin tahmini orani da dikkate alinmistir.

31.12.2020  31.12.2019

Kidem Tazminati Karsilif 56.181 18.937
Toplam 56.181 18.937
Kidem Tazminati Hareketleri 31.12.2020 31.12.2019
a-Dénem basi kidem tazminatlari 18.937 95.730
b-Fiili ddemeler - -
c-Faiz maliyeti 9.466 (637)
d-Cari hizmet maliyetleri 19.206 (88.066)
e-Aktileryal kazang ve zararlar 8.572 11.910
f-Dénem sonu ladem tazminatlari 56.181 18.937

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla kidem tazminati karsiligi hesaplamasinda kullamlan 8nemli varsayimlarin
duyarlihk analizleri asagidaki gibidir:

Enflasyon Orani %1 Artis %1 Azahs
Kidem Tazminati Yiikiimliligii Degisimi 7.052 (6.201)
Faiz Oram Y%l Artis %1 Azahs
Kidem Tazminati Yikiimliiliigii Degigimi (6.040) 6.971

NOT 24 CARI DONEM VERGISI ILE iLGILI YUOKUMLULUKLER

31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle sirketin cari ddnem vergisi ile ilgili kalemlerini o
agagidaki gibidir:
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Dinem Kari Vergi Yiikimliligi 31.12.2020 31.12.2019
Dénem Karmmin Vergi Karsiligi - 644
Toplam - 644

NOT 25 SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
a- Odenmis Sermaye

Sirket’in sermayesi 1.000.000 TL olup tamami &denmistir. Sirket ortaklarinin unvanlan ve ortaklhik paylar
agagidaki gibidir:

31.12.2020 31.12.2019
Ad/Unvam TL PAY TL PAY
Erol AYDIN 490.000 490 141.000 141
Giirkan OZBAY 250.000 250 75.000 75
Murat CENGIZ 212.000 212 48.000 48
Selguk Erdogan 48.000 48 30.000 30
Ali Riza TOPSAKAL - - 6.000 6
Toplam 1.000.000 1.000 300.000 300

Sirketin sermayesi 1.000 paya ayrilmis olup,her pay 1.000 TL'den ibarettir. Hisselerin itibari degeri hisse
basina 1.000 TL dir.

b-Aktiieryal Kazan¢/(Kayip) Fonu

TMS 19’a yapilan degisiklikler tanimlanmig fayda planlan ve isten gikarma tazminatinin muhasebesini
degistirmektedir. En Onemli degisiklik tamimlanmig fayda yikiimlillikleri ve plan  varliklarm
muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degisiklikler, tamimlanmis fayda yiikiimliiliiklerinde ve plan varliklarin
gergefe uygun deferlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara alinmasini gerektirmekte ve
boylece TMS 19°un dnceki versiyonun da izin verilen ‘koridor yontemi’ni ortadan kaldirmakta ve gegmis
hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasim hizlandirmaktadir. Degisiklikler, finansal durum tablolarinda
gosterilecek net emeklilik varlifi veya yikiimliiliiginiin plan agigi ya da fazlasinin tam degerini
yansitabilmesi igin, tiim aktiieryal kayip ve kazanglarm anmda difer kapsamli gelir olarak
muhasebelestirilmesini gerektirmektedir. Buna ek olarak, TMS 19’un bir &nceki baskisinda agiklanan plan
varliklarindan elde edilecek tahmini getiriler ile plan varliklarina iliskin faiz gideri yerine tanimlanmig net
fayda yiikimliligiine ya da varhina uygulanan indirim orani sonucu hesaplanan ‘net bir faiz’ tutar
kullanilmigtir.

Sirket bu kapsamda personeli ile ilgili tanimlanmis fayda planlarinda aktileryal kar/zarar hesaplamis ve
finansal tablolarda da gostermistir.

31.12.2020 31.12.2019
Devir (8.793) -
Aktiieryal Kazang/Kayip (16.690) (18.332)
Ertelenen Vergi Varligi 10.004 0.589
Net Aktiieryal Kazang/Kayip (15.479) (8.793)
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c- Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yasal Yedekler: Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal
yedeklerden olusmaktadir. Birinei tertip yasal yedekler tarihi 6denmis sermayenin %20’sine erisene kadar,

gegmis donem ticari karindan yillik %5 oraninda ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek
ve temettillerden sonra, tiim nakdi temettii dagitimlan tizerinden yilhik %10 oraminda ayrilir.

31.12.2020 31.12.2019

Yasal Yedekler 14.800 6.338
Diger Kisitlanmis Yedekler - 67.923
Toplam 14.800 74.261

31 Arahk 2020 tarihi itibariyle 1. tertip yasal yedek akge tutari olarak, kardan ayrilan kisitlanmis yedek
bulunmamaktadir.

d- Gec¢mis Yillar Kar / Zararlan

31.12.2020 31.12.2019
Gecmis Y1l Kar / Zararlan 28.522  (207.569)
Toplam 28522 (207.569)

e- Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplari

Sirketin yeniden degerleme &lgiim kazang/kayiplar: yok‘mlr. (31.12.2019 — Yokturj
f- Sermaye Diizeltme Farklan

Sirketin sermaye diizeltme farklar yoktur. (31.12.2019 — Y oktur)

g- Diger Kazang / Kayiplar

Sirketin diger kazang/kayiplart yoktur, (31.12.2019 - Yoktur)

NOT 26 SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satiglar ve satislarin maliyetini olugturan hesaplar asagidaki gibidir:

Satislar 31.12.2020 31.12.2019
Yurt Igi Satiglar 2.547.061 1.577.914
Diger Gelirler 9.831 41.400
Toplam 2.556.892 1.619.314
Satislarin Maliyeti 31.12.2020 31.12.2019
Satilan Hizmet Maliyeti (-) (1.494.406) (1.318.900)
Toplam (1.494.406) (1.318.900)
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Ana gruplar itibariyle satiglarin detaylart asafidaki gibidir:

Yurtici Satislar 31.12.2020 31.12.2019
Degerleme Hizmet Gelirleri 2.547.061 1.577.914
Toplam 2.547.061 1.577.914
_Diger Gelirler 31.12.2020  31.12.2019
SGK Tesvikleri 9.831 -
Diger Gelirler - 41.400
Toplam 9.831 41.400

Ana gruplar itibariyle hizmet liretim maliyetlerinin gider dagilimlar: asagidaki gibidir:

Niteliklerine Gére Satilan Hizmet Maliyetleri  31.12.2020  31.12.2019

Ofis Kirtasiye Masraflari 1.629 20.196
Temizlik Giderleri - 5.417
Noter-Tapu-Belediye Har¢ Giderleri 366.586 244,939
Matbaa Baski / Promosyon Giderleri - 3.797
Aidat Giderleri 9.090 1.890
Su Elektrik Gaz Giderleri 32.138 1.772
Personel Ucret ve Giderleri 157.861 614 968
Sigorta Giderleri 20415 31.973
Kira Giderleri 37.838 28.835
- Degerleme Hizmet Giderleri 685.964 429214
Konaklama Seyahat Giderleri - 6.842
Binek Oto Yakit ve Diger giderleri 60.269 40,085
Personel Servis ve Ulasim Giderleri 3.227 3.466
Bilgi Islem Giderleri 12.467 20.464
Yiyecek icecek Giderleri - 2.145
Bakim ve Onarim Giderleri 11.883 2.252
Arac Kiralama Giderleri - 55.223
Amortisman ve Tilkenme Paylari 25.200 33.247
Kii¢cilik Demirbas Giderleri - B.165
Diger Giderler 5.993 0.595
Temsil ikram ve Agirlama 38.959 18.291
Ozel iletisim Vergisi 5.681 2
Kidem Tazminat: Karsilig 19.206 -
Haberlesme Giderleri - 36.089
Ertelenen vade farki - -15.150
Vade fark: giderinde siniflandirilan tutar - -284.865
Toplam 1.494.406 1.318.900
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NOT 27 ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM
GIDERLERI, GENEL YONETIM GiDERLERI

Aragtirma ve gelistirme giderleri, pazarlama satis ve dagitim giderleri ve genel yonetim giderlerini olusturan
hesaplarin bakiyeleri asagidaki gibidir:

31.12.2020 31.12.2019
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri - a

Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri - (18.010)
Genel Yonetim Giderleri (282.214) (182.298)
Toplam (282.214) (200.308

Sirket’in ana gruplar itibariyle niteliklerine gore giderlerin detaylari agagidaki gibidir:

Genel Yinetim Giderleri

Niteliklerine Gire Genel Yonetim Giderleri  31.12.2020 31.12.2019

Huzur Hakk: 157.450 88.918
Yemek Giderleri - 2.811
Muhasebe ve Denetim Ucret Giderleri (-) 51.228 25.806
Vergi Resim Harg Giderleri - 7.077
Diger Giderler - 9.269
Temsil ikram ve Agirlama 15.387 5.782
Meslek Odalar Giderleri 10.381 7.036
Noter Giderleri 1.499 3.488
Kira Giderleri 21.000 10.230
Avukathk Giderleri - 9.709
Disardan Sag.Diger Fayda/Hizmet Gid. 592 5.950
Beyanname Damga Vergisi Giderleri 3.232 -
Amortisman Giderleri 21.445 -
Banka Giderleri - 6.222
Toplam 282.214 182.298

Pazarlama Satis Dagitim Giderleri

Niteliklerine Gore Pazarlama Giderleri  31.12.2020 31.12.2019

Personel Ucret Giderleri - 18.010

Toplam - 18.010

NOT 28 CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER

a-Amortisman ve itfa Giderleri (-)
1 Ocalc 2020 1 Ocalk 2019
31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Hizmet Uretim Giderleri 25.200 33.247
Genel Yonetim Giderleri 21.445 -
Toplam 46.645 33.247
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31 Aralik 2020 tarihi itibartyla maddi duran varhiklardan 30.380 TL, kullanim hakk: varliklar igin 16.265 TL
olmak iizere toplam 46.645 TL amortisman gideri ve itfa pay1 hesaplanmis olup; Bu tutarin 25.200 TL’ si
hizmet tiretim giderlerine, 21.445 TL’ 51 genel yonetim giderlerine aittir.

b-Personel Giderleri (-) 1 Ocak 2020 1 Ocak 2019

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Hizmet Uretim Maliyeti 157.861 614.968
Pazarlama Satig Dagitim Giderleri - 18.010
Toplam 157.861 632.978

NOT 29 ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER

Esas faaliyetlerden diger gelirleri olugturan hesaplar asagidaki gibidir:

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.12.2020 31.12.2019
Vade Farki Gelirleri - 364.915
Reeskont Gelirleri 2.786 -
SGK Prim Tesvikleri - 53.358
Toplam 2.786 418.273

NOT 30 DIGER KAZANCLAR (KAYIPLAR)

Sirket” in 31.12.2020 sonu itibari ile diger kazang kayiplari bulunmamaktadir.(31.12.2019 - Yoktiur.)

NOT 31 ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GIDERLER

Esas faaliyetlerden diger giderleri olugturan hesaplar asagidaki gibidir:

Esas Faaliyetlerden Difer Giderler 31.12.2020  31.12.2019
Karsilik Giderleri (1.952) (10.200)
Vade Farki Giderleri - (284.865)
Reeskont Faiz Giderleri (2.274) -
Kambiyo Zararlari (9.127) -
Diger Gider Ve Zararlar - (9.601)
Toplam (13.353) (304.666)

NOT 32 YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER
Yatinim faaliyetlerinden gelirleri olugturan hesaplar asagidaki gibidir:

Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler  31.12.2020 31.12.2019
Maddi Duran Varhk Satis Karlari - 14.653
Toplam - 14.653
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NOT 33 YATIRIM FAALIYETLERINDEN GIDERLER
Yatirim faaliyetlerinden giderleri olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler  31.12.2020 31.12.2019
Maddi Duran Varlik Satis Zararlari - (16.829)
Toplam : - (16.829)

NOT 34 FINANSMAN GELIRLERI

Finansman gelirlerini olugturan hesaplar asagidaki gibidir:

Finansman Gelirleri 31.12.2020 31.12.2019
Faiz Gelirleri 85.533 16.541
Toplam 85.533 16.541

NOT 35 FINANSMAN GIDERLERI

Finansman giderlerini olusturan hesaplar agagidaki gibidir:

Finansman Giderleri 31.12.2020 31.12.2019
Kisa Vadeli Borglanma Gideri (52.003) (43.042)
Toplam (52.003) {43.042)

NOT 36 SURDURULEN FAALIYETLER VERGI GIDERI/GELIRI

Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri/gelirini olugturan hesaplar agagidaki gibidir:

Siirdiiriilen Faaliyetler Verei Gideri/Geliri 31.12.2020 31.12.2019
Dénem Kurumlar Vergisi ve Diger Yasal Yikiimliliik Karsiligi(-) (195.227) (50.439)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (1.471) 5.423
Toplam (196.698) (45.016)

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari dénem faaliyet sonuglarina iliskin
tahmini vergi yitkiimliiliikleri igin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmigtir.

Vergiye tabi kurum kazanci lizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi oram ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi

olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis yil zararlan ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim
indirimleri) diisiilditkten sonra kalan matrah izerinden hesaplanmaktadir.

2020 yilinda uygulanan kurumlar vergisi oram %22°dir (2019: %22). Tiirkiye’de gecici vergi iiger ay
donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2020 yili kurum kazanglarinin gegici ver:
dénemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglan {izerinden hesaplanmas: gergken= soeiel

s e o : =
vergi orant %22°dir. (2019: %22). /
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Zararlar gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere, maksimum 5 vil tasmnabilir.
Ancak olusan zararlar geriye donilk olarak dnceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tiirkiye’de Odenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ay: takip eden dérdiincii ayin
son giinii aksamina kadar bagh bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili
makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarimi inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse ddenecek vergi
miktarlar: degigebilir.

Gelir Vergisi Stopajt

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas: durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar
harig olmak iizere kar paylar iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi
stopajt 24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim sirketlerde %10 olarak uygulanmistir. Bu
oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile %15 olarak
uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen Kar paylar gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Ertelenmis Vergi

sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolart arasindaki
farkhiliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi
yﬁkﬁmlijlﬁbiinii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin
vergiye esas finansal tablolar ile TFRS’ye gére hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup, séz konusu farklar dipnot 19°da belirtilmistir.

Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oram, 2020 yih gergeklesecek
vergilendirilebilir kazanglar i¢in %22°dir. (2019: %22).

NOT 37 HISSE BASINA KAZANC/ZARAR

Hisse Basina Kazan¢/Zarar 31.12.2020 31.12.2019

Dénem Kkari/zarari 606.537 140.020
Hisse sayisi 1.000 300
Hisse basina kar / zarar 606,54 467,00

Hisse sayisi, dénem boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirhkli ortalama sayisina béliinmesi ile
bulunmustur. Hisse senetlerinin agirhkh ortalama sayisi, dénem boyunca ihrag¢ edilen ve zaman agirlik
fakidriiyle (hisselerin mevcut oldugu giin sayisinin dénemin toplam giin sayisina bliinmesi sonucu bulunan
oran) ¢arpilan adi hisse senedi sayisi ile diizeltilmis donem bas: adi hisse senedi sayisini ifade eder.

NOT 38 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGi VE DUZEYI

Sirket faaliyetleri ve kullandigi finansal borglardan dolayi, borg ve sermaye piyasasi fiyatlanindaki, faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan risk

yénetim programi, mali piyasalarin belirsizliine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performans: iizerindeki
muhtemel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir,

Sermaye risk yinetimi:

2
Sermayeyi yonetirken sirketin hedefleri, ortaklarina fayda saglamak ve sermaye maliyetini azdltmalha
en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve sirketin faaliyetlerinin devamliligim sag,layahllmckﬁr >
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Sirketin sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler {ist yénetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisint yeni bor¢ edinilmesi veya
mevcut olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisse ihraci yoluyla dengede
tutulmasi amaglanmaktadir.

Sirket sermayeyi borg/toplam 6z sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam 6z sermayeye
béliinmesiyle bulunur. Net borg¢, nakit ve nakit benzeri deferlerin toplam borg tutarindan (bilancoda
gosterildigi gibi kredileri ve ticari borglari igerir) diigiilmesiyle hesaplanir.

Donem sonlari itibariyle net borg/toplam 6z sermaye oramt agidaki gibidir;

31.12.2020 31.12.2019

Taoplam Borglar 456.170 579.453
Nakit ve Nakit Benzerleri (-) (696.299) (14.824)
Net Bore (240.129) 564.629
Toplam Oz Sermaye 1.000.000 300.000
Net Borg /Toplam Oz Sermaye Orani -0,24 1,88

Kredi ve Alacak Riski Yonetimi:

Kredi riski, bir miisteri veya karsi tarafin s6zlesmedeki yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi riskidir. Alacak
riski ise finansal varliklart elinde bulundurma, karsi tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riski de
tagimaktadir.  Sirketin kredi ve alacak riski esas olarak ticari alacaklarindan kaynaklanmaktadir. Sirket
yonetimi bu riskleri, her anlagmada bulunan kars: taraf (iliskili taraflar harig¢) i¢in ortalama riski kisitlayarak ve
gerektigi takdirde teminat alarak karsilamaktadir.

Sirket kredi riskini minimuma indirmek igin, kredibilitesi yiiksek taraflarla ¢alismayi ve temerriit durumundaki
finansal zarar riskini azaltmak adma da gerekli gordiigii durumlarda teminat alma politikasini benimsemistir.
Sirket islem yaptig taraflarin kredibilitesini takip eder ve yaptigi finansal yatirimlarda da ilgili enstriimanlarin
kredi notunu yatinm tercihini yaparken g6z oniinde bulundurur. Kredi notlari, efer mevcutsa, bagimsiz
derecelendirme Kuruluslarindan temin edilir. Kredi notlarinin temin edilememesi ya da olmamasi durumunda
Sirket, piyasadan elde ettigi bilgileri ve ticari kayitlarini kullanarak, 6nemli misterilerinin kredibilitelerine
iliskin degerlendirmelerini kendi yapar. $irket, bu deferlendirmeleri diizenli olarak giinceller ve ilgili taraflarla
yapilan toplam islem bedellerini de gbz dniinde bulundurarak kredi riskini yénetir. Yeni bir miisteri kabul
edilirken miisterinin kredibilitesi ilgili departmanlar tarafindan degerlendirilir ve gerekli goriilen durumlarda
teminat alinarak uygun kredi limitlerini tammmlanir.

Ticari alacaklar, sirket yonetimince ge¢mis tecriibeler ve cari ekonomik durum g6z Oniine alinarak

degerlendirilmekte ve gerekli gorilldiigi durumlarda uygun oranda siipheli alacak karsilifi aynildiktan sonra
bilangoda net olarak gosterilmektedir.
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. o
31.12.2020 ve 31.12.2019 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Finansal varhklarin kredi kalitesine iliskin aciklamalar:
Finansal varhklar igin ayrilan siipheli alacak karsih@i, gegmis tahsil edilememe tecriibesine dayanilarak
belirlenmektedir. Sirket vadesi gegmis alacag) bulunamamaktadir.. (31 Aralik 2019 — Yoktur)

Vadesi gegmis ancak deger dilstikliiiine ugramamis varliklar yoktur. (31 Aralik 2019 - Yoktur.)

Likidite Riski:

Sirket’in fon kaynag: olarak bankalari, saticilarii ve hissedarlarini kullanma hakk: vardir. Sirket, stratejisi
dahilinde belirlenen hedeflerini ger¢eklestirmek igin gerekli olan fonlama sartlarindaki degisimleri saptayarak
ve izleyerek likidite riskini stirekli olarak degerlendirmektedir.

Likidite Riski Tablosu

31.12.2020
Sizlesme
. | Defter Uﬁ‘arli?: “1s Aydan | 312ay | 13 Y
Stzlesme Uyarinca Vadeler Degatt Cikuslar | Kisa (@) |Aras (I Ara;n
Toplam b

(=I+1T+II0)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 392.475 424 458 | 367.053 22 959 34.446
Banka Kredileri - - - - -
Diger Finansal Yikiimliiliikler 21.559 21.559 21.559 - -
Kullanim Haklk: Varliklar 32.529 64.512 7.107 22.959 34.446
Diger Borglar 82.848 82.848 82.848 - -
Ticari Borglar 189.381 189.381| 189.38] - -
Cahisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 34.205 34.205 34.205 - -
31.12.2019

Sozlesme

Uyarinca

Sozlesme Uyarinca Vadeler g:gtf:; lel:ll ::Ii;r :’;{‘::;d(:; 3;321‘:1), A:_’;i‘({;:l)

Toplami (In)

=I+IT+11I)
Tiirev Olmayan Finansal Yikiimliliikler 475.429 328.606| 278.121| 105.153 91.269
Banka Kredileri 89.343 88.637 28.568 60.069 =
Diger Finansal Yiikiimliilkler 27.029 27.029 27.029 z -
Kullamim Hakk: Varhklan 146.237 - 0884 45.084 91.269
Diger Borglar 21.025 21.025 21.025 - -
Ticari Borglar 103.899 103.899( 103.899 - -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 30.455 30.455 30.455




EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31.12.2020 ve 31.12.2019 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Piyasa ve Yabana Para Riski:

Sirket satislarmin biiyiik kisrmi Tirk Lirasi cinsinden olup, satislara bagh yabanci para kur riski diisiiktiir.
Ticari borglar ve finansal yilkiimliiliikler arasinda dovizli bor¢ meveut degildir. Bu sebeple sirket igin kur riski
bulunmamaktadir.

Sektordeki fiyat degisiklikleri ve piyasa kosullari diizenli olarak takip edilerek gerekli fiyat ayarlamalari

aninda yapilmaktadir.

Cari yilda sirketin maruz kaldif1 piyasa riskinde ya da karsilagilan riskleri ele alig yénteminde veya bu riskleri
dleme yontemlerinde éneeki yila gore bir degigiklik olmamustir.

Sirketin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle yabanci varlik ve yiikiimliiliigii orijinal ve Tirk Lirasi para birimleri
cinsinden déviz pozisyon tablolari asagidaki gibidir;

DOVIZ POZISYONU TABLOSU

31 ARALIK 2020 TL Karsihgi UsD EURO GBP

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka dahil) 333.873 45.000 -

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar 5 H -

3. Diger

4. Dtnen Varhklar (14243) 333.873 45 000 -

5. Ticari Alacaklar . P Z

6a. Parasal Finansal Varliklar -z B =

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - 2

7. Diger - : 2

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4-+8) 333.873 45.000 -

10. Ticari Borglar - N R

11. Finansal Yikiimlilikler - - =

12a. Parasal Olan Diger Yiikimliiliikler - = -

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikimlilikler = - =

13. Kisa Vadeli Yukiimlukler (10+11+12) # - =

14. Ticari Borglar % g P

15. Finansal Yiikiimltlukler = 3 z

16 a. Parasal Olan Diger Yikimlilakler = - -

16 b. Parasal Olmayan Diger Yitkiimlilikler 5 - =

17. Uzun Vadeli Yiktimliltkler (14+15+16) i £ Z

18. Toplam Yiikiimluliikler (13+17) 2 z E

19.Finansal durum tablosu Digi Diviz Cinsinden Tirev Araglarin
Net Varhk /(Yiikimliilik) Pozisyonu (19a-19b) - - -

19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Disi Doviz
Cinsinden Tirev Uriinlerin Tutar: - - -

19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Disi Déviz
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar: - - -

20. Net Yabanei Para Varlik / (Yikimlilik) Pozisyonu (9-

18+19) 333.873 45.000 -
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / (Yikiimliliik)
Pozisyonu (TFRS 7.B23)(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 333.873 45.000 -

22, Doviz Hedge'i Igin Kullamlan Finansal Araglarin Toplam
Gergefie Uygun Deferi = -

23. fhracat = -

24. ithalat = "
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EKSEN GAYRIMENKUL DE}GERL!!TME VE DANISMANLIK A.S.
31.12.2020 ve 31.12.2019 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Asagidaki tablo Sirketin USD, EURO VE GBP kurlarindaki %10°luk artisa ve azalisa olan duyarhiligini
gostermektedir. %10’luk oran, tist diizey yoneticilere Sirket iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin déviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade etmektedir.
Duyarlilik analizi sadece yilsonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s&z konusu
kalemlerin y1l sonundaki %10°luk kur degisiminin etkilerini gdsterir. Pozitif deger, kar/zarardaki artis1 ifade
etmektedir.

Diviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

Cari Dénem

Kar/Zarar
Yabanci paranin | Yabaner parani
deger kazanmasi | defer kaybetmesi

USD kurunun % 10 degismesi halinde:

1- ABD Dolan net varlik/yiikiimliiliigii 33.389 (33.389)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 33.389 (33.389)

EURO kurunun % 10 degismesi halinde:
4- Avro net varlhik/yitkiimlilliigil = -
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro Net Etki (4+5) - -

GBP kurunun % 10 defismesi halinde:
7- GBP net varhik/vilkiimliligi - -
8- GBP riskinden korunan kisim (-) - -
9- GBP Net Etki (7+8) E =

TOPLAM (3+6+9) 33.389 (33.389)

Faiz Oram Riski Yonetimi ve Faiz Oram Duyarhhg:

Sirket faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikiimliiliikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden dogan faiz
orani riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarl varlik ve yliktimliiliiklerin miktar ve vadelerini dengeleyerek
bilango i¢i yontemlerle veya gerekli oldugu durumlarda tiirev araglar kullanilarak yénetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme dénemlerinin de benzer olmasina
bilylik 6nem verilmektedir. Finansal borglarin piyasadaki faiz orami dalgalanmalarindan en az diizeyde
etkilenmesi igin, bu borglarin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci para™ dengesi,
hem kendi iginde hem de aktif yapisi ile uyumlu olarak yapilandirnlmaktadir.

NOT 39 NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIiN ACIKLAMALAR

31.12.2020 31.12.2019

Kasa 3.430 4.899
Banka / Vadesiz Mevduatlar 692.869 9925
Toplam 696.299 14.824
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EKSEN GAYRIMENKUL DE}CERLEME VE DANISMANLIK A.5. ) ]
31.12.2020 ve 31.12.2019 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Sirketin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla bloke hazir degerleri ve vadeli mevduati bulunmamaktadir. (31 Aralik
2019 - Yoktur)

NOT 40 OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSUNA ILIiSKIN ACIKLAMALAR
Ortaklik yapisina iligkin bilgiler Not | ve 25°de agiklanmisgtir.

Tanmimlanmus fayda planlarindan aktiieryal kazang / kayiplar, yabanci para gevrim farklar ve kardan ayrilan
yedekler hareketlerine iliskin bilgiler Not 25°de detayli agiklanmustir,

NOT 41 BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket 30.11.2020 tarihli 2019 yih olagan genel kurul toplantisinda alinan karar geregi, T.C. Ticaret Bakanlig
I¢ Ticaret Genel Mildurligi’niin 30.10.2020 tarih ve 58627828 sayili ve Sermaye Piyasasi Kurumu® nun
21.09.2020 tarih ve E-36231672-415.02.02-9497 sayili izin yazilan ile sermayesini 300.000 TL’ dan,
1.000.000 TL’ sina gikartmigtir.

Korona viriis salgin hastaligi (*COVID-19") saglik ve iligkili sekttrleri dogrudan etkilemekle birlikte diinya
saflik orgiitiince ilan edilen pandemi diinya geneli ve iilkemizde devam etmektedir. Kiiresel ekonomi
acisindan arz ettigi olumsuz etkileri bilylimeye devam etmektedir.

Biitiin diinya da etkisi siirdiiren COVID-19 pandemisi nedeniyle Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ve TC Saglik
Bakanhig tarafindan gerekli tedbirler alinarak uygulamaya konulmustur. Bu kapsamda iilkeye giris ve ¢ikislar
smirlandimlmig ve/veya kontrollii hale getirilmis, organizasyonlar (kongre, konferans, fuar vs.) da ertelenmis
veya iptal edilmistir. Sirket’in ana faaliyet konusu ile ilgili planladig: isleri gerceklestirmekte engeller
yasayacaf, devlet otoritesinin ne gibi tedbirler alacag), faaliyetlere ne sekilde yansiyacagi ve maliyetleri ne
Glglide etkileyecegi tam olarak tesbit edilemese de bazi aksaklklara neden olacagi ongorilmiistiir. Bu
durumun finansal tablolara olan etkisi éngoriilememektedir.

31 Aralik 2020 tarihinde 7.117,17 TL olan kidem tazminati tavani 01 Ocak 2021 -~ 30 Haziran 2021 tarihleri
arasinda gegerli olmak iizere 7.638,96 TL olarak belirlenmistir.

Onceki Dinem — 31/12/2019

Sirket’ in finansal tablolar tarihindeki durumu hakkinda ilave bilgi veren bilango tarihinden sonraki olaylar
(diizeltme gerektiren olaylar) finansal tablolarda yansitilmaktadir. Tashih gerektirmeyen olaylar belli bir 6nem
arz ettikleri takdirde dipnotlarda agiklanmaktadir.

Korona viriis salgin hastahigi (“COVID-19”) saglik ve iligkili sektorleri dogrudan etkilemekle birlikte Diinya
Saglik Orgiiti’niin (“WHO™) 11.03.2020 tarihinde pandemi ilan etmesiyle beraber kiiresel ekonomi agisindan

arz ettii olumsuz etkilerin her biri, her gegen giin ortaya ¢ikmaktadir. Biitiin diinya gériilen COVID-19
pandemisi nedeniyle Tiirkiye Cunhuriyeti Hilkiimeti ve TC Saglik Bakanlifi tarafindan gerekli tedbirler
alinarak uygulamaya konulmustur. Bu kapsamda ilkeye giris ve gikislar simirlandirilmis ve/veya kontrollii
hale getirilmis, insanlari bir araya toplayan &zellikle Mart ve Nisan 2020 aylarindaki organizasyonlar (kongre,
konferans, fuar vs.) da tedbiren ertelenmis veya iptal edilmistir. 56z konusu iptaller nedeniyle Sirket’in
finansal planlari, hedefleri ve performansi gegici olarak etkilenmistir. Bu durumun finansal tablolara 0
etkisi onggriilememektedir.




EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31.12.2020 ve 31.12.2019 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

31 Aralik 2019 tarihinde 6.379,86 TL olan kidem tazminati tavami, 01 Ocak 2020 — 30 Haziran 2020 tarihleri
arasinda gegerli kidem tazminat: tavani ise 6.730,15 TL dir.

NOT 42 ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Finansal Tablo Agiklamalar:

-31 Aralik 2020 tarihi itibariyla maddi duran varliklarin toplam sigorta tutari1 bulunmamaktadir.
Onceki Dénem Finansal Tablolarina Yapilan Simflamalar ve Nitelikleri

Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmast agisindan karsilastrmali bilgiler gerekli
goriildiiglinde yeniden siniflandimlmaktadir.

Onemli Muhasebe Politikalar

Sirket finansal araclarla ilgili dnemli muhasebe politikalani Not 2°de yer alan Finansal Araclar notunda
agiklanmaktadir.

b




