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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

GENEL KURULU'NA

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
L. Olumlu Goriis

Eksen Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk Anonim Sirketi’nin (Sirket) 31 Arahik
2023 (arihli [inansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kir veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosu, dzkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile dnemli muhasebe
politikalaninin Gzeti de dihil, finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarin denetlemis
bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, iligikteki finansal tablolar, sirketin 31 Arahk 2023 tarihi itibariyla
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansim ve nakit
akislariny, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar'ma (TFRS'lere) uygun olarak tiim dnemli
yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2 Olumlu Gérisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denctim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu
(KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denelim
Standartlar‘na  (BDS'lere) uygun  olarak  yiriitilmiigtir.  Bu  Standartlar  kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denctimine
Nigkin Sorumluluklan béliimiinde ayrintith bir sekilde agiklanmistir. Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar
("Etik Kurallar™) ile finansal tablolarin bagunsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere
uygun olarak sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki
etiffe iliskin diger sorumluluklar da tarafimizea yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
eitigimiz bagimsiz denctim kanitlanmin, gériisiimiiziin olusturulmas: igin yeterli ve uygun bir
dayanak olugturduguna inantyoruz.

3. Kiliit Denetim Konular:

Kilit denetim konulan, mesleki muhakememize gore cari ddneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denctiminde en ¢ok dnem arz eden konulardir, Kilit denetim konulan, bir biitiin olarak
finansal tablolarn bagimsiz denetimi cergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin
olusturulmasinda cle alinmig olup, bu konular hakkinda ayri bir gériis bildirmemekteyiz.

Taralimizea; Olumlu Gérisin Dayanagr boliimiinde agiklanan konuya ilave olarak asagida
a¢iklanan konular kilit denetim konulan olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmistir,
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Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Denetimde Konunun Nasil Ele Alindifi

Sirketin 1 QOcak 2023 - 31 Aralik 2023 hesap
donemine ait kar veya zarar ve difer kapsamh gelir
tablosunda ver alan “hasilat” kaleminin tutar
12.652.103 TL'dir.

Sirketin bashca hasilat elde ettigi gelir unsuru
bankalara ve diger kuruluglara verilen  hizmet
satiglarindan olusmaktadir.

Sirket, tarafindan ticareti yapilan liriinlerin
kontroliinii milgterisine devrederck edim
yitkiimliligiini yerine getirdiginde (veya
getirdikge) hasilat finansal tablolara alir.

Sirket’in faaliyetlerinin niteligi ve operasyonlarinin
biiyiikligii geregi, hasilat tutarimin dogru bir sckilde
belirlenmesi ve ilgili oldugu raporlama déneminde
finansal tablolara alinmas: dneml Slglide ydnetim
muhakemesi  gerektirmesi nedeniyle, hasilatin
muhascbelestirilmesi kilit denetim konularindan biri
olarak belirlenmistir.

Mevecut denetim prosediirlerimizin yami sira Sirketin
hastlatimn dogrulanmas: amaciyla; hizmetin vernlmesi,
hasilat kaydedilmesi, fatura edilmesine iliskin sirket
kontrolleri test  edilmis ve dnemli bir  bulguya
rastlanmamistir, Bu  kapsamda agagidaki denetim
prosediicleri uygulanmugtir;

-Sirkelin ana faaliyeti kapsamindaki bankalara ve diger
kuruluglara verilen hizmet gelirlerine iliskin siirecin
anlagilmasi ve degerlendirilmesine iliskin ¢alisma
yaptlmgtie.

-Hasilatin muhascbelestirilmesine yénelik olusturulan
ic kontrollerin tasarimi, uygulamasi ve isleyiginin
etkinligi  degerlendirilmiy,  analitik  incelemeler
yapilmis, detay testler uygulanmistir.

-Hizmetin verilmesine paralel olarak hasilatin dogru
tutarda ve dofru zamanda muhasebelestirilmesine
iliskin Oroncklem bazinda galisma yvapiltmig; banka ve
kiralama sirketlerine verilen hizmet satisi gelirleri ve
tahakkuklar, migteri  hesabma  iglenmesi,  [atura
kesilmesi, tahsilatlar ve bunlarin muhasebelestirilmesi
asamalari kontrol edilmis ve dogrulanmastir,

Satislarin Maliyctinin Muhasebelestirilmesi

Denctimde Konunun Nasil Ele Alindig

Sirketin 1 Ocak 2023 - 31 Arahik 2023 hesap
dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamh gelir
tablosunda yer alan “satislarin maliyeti” kaleminin
tutart 10.717.797 TL'dir.

Sirketin 1 Ocak 2023- 31 Aralik 2023 hesap
diénemine ait gergeklesen satis islemlering istinaden
finansal tablolara  yansititmig  olan  satislarin
maliyetinin  gergefe uygun ve tam olarak
hesaplanmasinin kKarmagik bir alan oldugu ve bu
hesaplamalarin  6nemli hata ve yanhshiklar
icerebilmesinin miimkiin olmast sebebi ile satiglanin
maliyetinin ~ kayitlara  ahnmasi  denetimimiz
agisindan kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.
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Meveut denetim prosediirlerimizin yam sira Sirket’in

satiglarin maliyetinin dogrulanmasi amaciyla; hizmetin
alinmast, maliyet kaydedilmesi, muhasebe kayitlarina
alinmasina iliskin sirket kontrolleri test edilmis ve
dnemli bir bulguya rastlanmamigtir. Bu kapsamda
asagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir:

Satislarin maliyetinin dogru tutarda
muhasebelestirilmis  olup  olmadiZint  tespit  etmek
amaciyla detay testler uygulanmustir. Bu kapsamda,
malzeme alim giderleri, hizmet alm giderleri,
hesaplanina ait islemler ilgili belgeler ve faturalanyla
birlikte kontrol edilmistir. Ayrica personel iicret ve
giderleri hesabi, licret bordrolan ile sosyal glivenlik
kurumuna yapilan bildirimler uygunluk ydniinden
dogrulama yapilarak degerlendirilmis ve hesaplamalara
baz olan veriler kontrol edilmistir.
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4. Diger Bilgiler; Finansal Tablolar ile Bu Tablolara iliskin Bagimsiz Denctgi Raporu
Disindaki Bilgiler

Diger bilgilere iliskin sorumluluk sirket yonetimine aittir, Finansal tablolara iliskin verilen
goriiglimiz diger bilgileri kapsamamakia olup, séz konusu bilgilere iliskin tarafimizca herhangi bir
giivence sonucu bildirilmemektedir.

Finansal tablolara iliskin yaptigimiz bagimsiz denetimle baglantih olarak sorumlulugumuz
diger bilgileri tncelemektir, Yaptiumiz bu inceleme kapsaminda diger bilgilerin; finansal tablolarla
veya denetim sirasinda elde etmis oldugumuz bilgilerle nemli &lglide tutarsizhk gosterip
gdstermedigi veya bu bilgilerin Gnemli yanlishk igerip igermedigi ya da bu bilgilerin énemli yanhshk
igerdigine isaret eden durumlarin meveut olup olmadig: tarafimizca degerlendirilmektir,

Yapmis oldugumuz calismaya dayanarak, diger bilgilerin dnemli bir yanlishk icerdigi
sonucuna  varmamiz hilinde, bu durumu raporlamamiz  gerekmektedir. Bu  dogrultuda,
raporlayacagimiz herhangi bir husus bulunmamaktadir.

5. Yonetimin Finansal Tablolara Diskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolann Tirkiye Finansal Raporlama Standartlan'na (TFRS'lere)
uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Bu
sorumluluk, finansal tablolarin hata veya hile ve usulsiizliklen kaynakli 6nemli yanhshiklar
igermeyen finansal tablolarin hazirlaninasimi, gergedi diriist bir sekilde yansitmasini saglamak
amactyla gerekli ic kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasim ve devam ctllirilmesini,
kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasint ve uygun muhasebe politikalarinin
se¢ilmesini gerekli gordiigii ic kontrolden sorumludur,

Finansal tablolan hazirlarken yénetim: sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve sirketi tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece igletmenin stirekliligi
esasint kullanmaktan sorumludur.

6. Bagimsiz Deneiginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Tliskin Sorumluluklart
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denet¢ilerin sorumluluklan sunlardir;

Amacimiz, bir biitiin olarak tinansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli bir yanhsghk
igerip icermedigine iliskin makul giivence clde etmek ve grliglimizi geren bir bagimsiz deneigi
raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriititlen bir denetim sonucunda verilen makul
giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanhshgin her zaman tespit
edilecefini garanti etmez. Yanhghklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhghklarmn, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicdarinin bu finansal tablolara istinaden alacaklan ekonomik
kararlan ctkilemesi makul Slglide bekleniyorsa bu yanhisliklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin gerc@i olarak, bagimsiz depet
stiresinee mesleki muhakememizi kullanmakia ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. ﬁ;':"

/
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Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Onemli yanhshk™ riskleri belirlenmekie ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta, uygulanmakta ve
gorlislimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denctim kanit elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, ger¢efie aykin beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli énemli bir yanhsh@i tespil edememe riski, hata kaynakh dnemli bir yanhshig tespit
edememe riskinden yitksektir.)

a Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gériis bildirmek amaciyla degil iginde
bulunulan sartlar altinda uygun olan denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denctimle ilgili ig
kontrol degerlendirilmektedir.

° Yonetim tarafindan kullamilan muhasebe politikalannin vygunlugu ve yénetim tarafindan
yaptlan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak girketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili nemli bir belirsizlifin mevcut olup
olmadigi hakkinda ve yonetimce igletmenin siirekliligi esasimin kullanilmasiun uygunlugu hakkinda
sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizlifin meveut oldufu sonucuna varmamiz hilinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarn
yetersiz. olmasi durumunda olumlu gériis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardiginiz
sonuglar, bagimsiz denetg¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir.
Bununla birlikie, gelecekteki olay veya sartlar sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolann agiklamalar dahil olmak iizere genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu
tablolarin temelini olugturan islem ve olaylari, gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig degerlendirilmektedir.

. Finansal tablolar hakkinda gériis vermek amaciyla, sirket icerisindeki isletmelere veya
isletme faalivetlenne iligkin Onansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denctim kaniti elde
edilmektedir.

. Sirkel denetiminin yénlendirilmesinden, yiirtitiilmesinden ve gdzetiminden sorumluyuz,
Verdigimiz denetim gériisiinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yan sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri
déihil olmak iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile tnemli denetim
bulgulanimi y6netime bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin ilgili etik hikiimlere uygunluk sagladifimiza yénetime bildirmiy
bulunmaktayiz, Aynca bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu disiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili dnlemleri yonetime iletmis bulunmaktay1z.

Ydnetime bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagumsiz
deneliminde en q;ok tnem arz eden konu lan ydni ki[it denetim konu ldl’ll‘ll bL!il’lCl[lelLyi? Meveuatin
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sckilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili konunun bagimsiz denetgl raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuatian Kaynaklanan Diger Yikiimliilikler

a) 6102 sayilt Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 398'nei maddesinin dérdiineil [ikrasi uyarinca
diizenlenen Riskin Frken Saptamnasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 10/06/2024
tarthinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

b) 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 402'nei maddesinin dérdiinetl fikrasi uyarinca
Sirketin 1 Oeak 2023 - 31 Arahk 2023 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolann,
TTK ile $irket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hilkiimlerine uygun olmadigina dair
dnemli bir hususa rastlanmamistir,

¢) TTK'min 402'nci maddesinin dérdiineii fikrasi uyarinea Yonetim Kurulu taralimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmisg ve talep edilen belgeleri vermistir.

d) 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 514 ve 516’nci maddelerine gdre Yonetim
Kurulunun Yillik Faaliyet Raporu hakkinda denet¢i raporu 10/06/2024 tarihinde Sirket'in Yé&netim
Kurulu'na sunulmustur.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuclandiran sorumlu denetgi Ahmet GUNDUZ® diir.

fstanbul, 10 Haziran 2024
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FiINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi helirtilmedikge Tiirk Lirasi’nm (T1), 31 Arahk 2023 tarihi itibanyla saln alma giicii esasma géee Tiirk Liras (T1) olarak ifade edilmislic )

) Bajimsiz Bagimstz
FINANSAL DURUM TABLOSU Dipnot  Denetimden Gegmis Denetimden Gegmis
VARLIKLAR No
31.12.2023 31.12.2022

Dénen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 187.924 600.405
Ticari Alacaklar 8 1.224.122 777.247
-Miskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar (KV) 1.224.122 777247
Diger Alacaldar 9 - 404.850
-Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar (KV) - 404.850
Pesin Odenmis Giderler 11 30.022 37.412
&ql;\sfl;lh Olmayan 'T'araflara Pesin Odenmis Giderler 30.022 37.412
Cari Donem Vergisiyle llgili Varhiklar (KVY) 12 4.211 -
Toplam Dénen Varlhiklar 1.446.279 | 1.819.914
Duran Varhklar

Diger muc:«;mur 9 “ 1.577 1-.,‘.F
-iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar [.577 1.577
Maddi Duran Varhklar 16 1.158.063 1.644.371
-Tagtlar 587.402 796.468
-Mobilya ve Demirbaglar 230.704 371.187
-Ozel Maliyetler 339.957 476.716
Kullanim Hakki Varlhiklar 18 319.188 290.073
Ertelenmis Vergi Varhii 19 546.842 44.432
Toplam Duran Varhklar 2.025.670 1.980.453
TOPLAM VARLIKLAR 3471949 3.800.367




EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKET]

31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tdrk Lirasi'mn (T1.), 31 Aralk 2023 tarihi itibariyla satin alina giictl esasina gore Tiirck Lirasi (TL) olarak ifade edilimistir.)

FINANSAL DURUM TABLOSU T P SO ik i A

KAYNAKLAR No enetimden Gecmis Denetimden Geemis
: 31.12.2023 31.12.2022

_Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler - L
Kisa Vadeli Borclanmalar 7 30.606 111.229
-igkili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar 30.600 111.229
--Banka Kredileri (iliskili olmayan taraflardan KV) 30.606 49.217
--Kiralama Islemlerinden Borglar - 62.012

(Iligkili olmayan taraflardan KV)
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan 7 140.018 304.144
-lliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli

Bor¢lanmalann Kisa Vadeli Kisimlar A0S 14
--Banka Krediieri - 174.552
--Kiralama Islemlerinden Borglar

(iliskili olmayan taraflardan UUVK V) ke 129992
Diger Finansal Yiikiimliliikler 7 15.092 54.040
-Diger Muhtelil Finansal Yikimtilikler (KV) 15.092 54.046
Ticari Borglar 8 167.911 318.080
-lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar (KV) 167.911 318.080
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 22 168.979 121.976
Diger Bor¢lar 9 365.323 58.058
-Iligkili Taraflara Diger Borglar (KV) 247.430 -
-Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar (KV) 117.893 58.058
Ertelenmis Gelirler (Miisteri Stizlesmelerinden Dogan

Yiikitmliiliiklerin Disinda Kalanlar) (KV) H 51.606 17867
-iligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 51.606 17.867
Dinem Kan Vergi Yilkimlilagi 13 50.867 -
Kisa Vadeli Karsibiklar 22 8.306 -
-Caliganlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli 2 306

Karsiliklar (V) ) = E
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimlilikler - iz 098.708 985.400
_Uzun Vadeli Yiikiimliilikler

Uzun Vadeli Borg¢lanmalar 7 89.421 174.090
-lligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar £9.421 174.090

--Banka Kredileri (iliskili olmayan taraflardan UV) - 50421

--Kiralama Islemlerinden Borglar (Tliskili olmayan ..
taraflardan (JV) St 120669
Uzun Vadeli Karsihklar 23 1.559.594 347.014
-Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli | 559.504 347.014
Karsihiklar )

Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliilikler o 1.649.015 521.104
TOPLAM YUKUMLULUKLER o 2.647.723 1.506.504




EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL DURUM TABLOSU

{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Ttrk Liras’nin {TL), 31 Aralik 2023 tarihi itibaniyla satin alma glcil esasina gore Tiirk L.i::_as_l _(‘l'L) olarak ifade edilmistir.)

< : Bagimsiz Bagimsiz
A I Dipnot : :
FINANSAL DURUM TABLOSU No Denetlm‘den Denetimden
OZKAYNAKLAR Gegmis Gegmis
31.12.2023 31.12.2022

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 824.226 2.293.863
-Odenmis Sermaye 24 1.000.000 1.000.000
-Sermaye Diizelime Farklan 24 4643171 4.643.171
-Kar veya Zararda Yeniden Sintflandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler) # (133,:476) (16:280)
--Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanglan (Kayiplar) (133.476) (76.580)

~--Tanimlanmig Fayda Planlart Yeniden Olgiim : :
5

Kazanclari (Kayiplari) L a0 (76,350}
-Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedckler 24 46.975 46.975
--Yasal Yedekler 46,975 46.975
-Giegmis Ydlar Karlarn veya Zararlan 24 (1.972.008) (2.286.223)
-Net Dénem Kari veya Zarari 36 (2.760.436) (1.033.480)
Toplam Ozkaynaklar 824.226 2.293.863
TOPLAM KAYNAKLAR 3.471.949 3.800.367




EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM STRKETI

31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedilkge Tark Lirasimn (TL), 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla satin alma giicil esasina gore 1irk Lira_:u (I'L) ofarak ifqdc edilmistir.)

. e 4 ; Bagimsiz Bagimsiz
KAR VEYA @I;{LAHI: :‘rAEBDIf((:;;# BATSAMILL Dlgnut Denetimden Gegmis Denctimden Gecgmis
" 31.12.2023 31.12.2022
Hastlat 25 12.652.103 14.239.602
Satislarin Maliyeti 25 (10.717.797) (11.536.481)
TICARI FAALIYETLERDEN ;

2 1.934.3 703,
BRUT KAR (ZARAR) W00 #70NLak
BRUT KAR (ZARAR) 1.934.306 2.703.121
(ienel Yonetim Giderleri 26 (1.802.953) (1.111.281)
Fsas Faaliyetlerden Diger Gelirler 28 219.628 136.964
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 29 (637.397) (271.829)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) (286.416) 1.456.975
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI

286.416 1.456.975
FAALIYET KARI (ZARARI) ( ) i
Finansman Celirleri 32 151.552 139.150
Finansman Giderleri 33 (1.057.995) (203.726)
Net Parasal Pozisyon Kazanglan (Kayiplan) 34 (1.883.676) (2.023.249)
SURDURULEN FAALIYETLER ;
VERGI ONCESI KARI (ZARARI) (2:476:390) Coaiao
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 35 316.099 (402.630)
-Dénem Vergi (Gideri) Geliri (59.510) (397.661)
-Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 375.609 (4.969)
SURDURULEN FAALIYETLER ;
2.760.436 1.033.4

DONEM KARIT (ZARARI) (u760:000) ( "
DONEM KARI (ZARARI) (2.760.436) (1.033.480)
Dinem Karimn (Zaravinin) Dagilims 36 (2.760.436) (1.033.480)
-Ana Ortakhik Paylar (2.760.436) (1.033.480)
Pay Basina Kazang 36 (2.760) (1.033)
-Pay Basmna Kazang (Zarar) (2.760) (1.033)
--Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang (2.760) (1.033)
(7.arar)
Diger Kapsamh Gelir
Kar veya Zarar Olarak Yeniden : .
Simiflandirnlmayacaklar 4 Hanae) (20500
-Tanunlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim : )

13 0 : 3. ,
Kazanglan (Kayplar), Vergi Sonrasi (133.476) (716.280)
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) (133.476) (76.580)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) (2.893.912) (1.110.060)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilirm
-Ana Ortaklik Paylari

(2.893.912)

(1.110.060)




EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM $IRKETi
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
NAKI'T AKIS TABLOSU

(Putarlar aksi belirtilmedikge Tark Tirast'mn (T1), 31 Arahk 2023 tarihi itibariyla satin alma gilett esasina giire Tlirk Lirasi (T'L) olarak ifade edilmigtir.)

BaZgimsiz Denetimden Bafimsiz Denetimden

NAKIT AKIS TABLOSU Gegmis Gegmis
31.12.2023 31.12.2022
A) Isletme Faaliyetlerden Nakit Akislar (273.378) (348.010)
Dénem Kan (Zaran) ] (2.760.436) (627.226)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zaran) ‘ (2.760.436) (627.226)
Dénem Net Kari (Zarart) Mutabakat: ile ligili Diizeltmeler 1.972.366 473.528
Amortisman ve 1tfa Gideri lle [lgili Diizeltmeler 12.190 (6.439)
Deger Diigiikliigi (Tptali) Tle Tlgili Diizeltmeler 12.604 4.911
-Alacaklarda Deger Dusiikligi (Iptali) ile [1gili Diizeltmeler 12.604 4911
Kargihklar ile Tlgili Diizeltmeler 1.202.972 139.774

-Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin Karsiliklar (Iptali) ile

ilgili Diizeltmeler keadlisso LS%:5H
-Muhtemel Riskler igin Ayrilan Serbest Kargihiklar (Iptali) ile

i g 4.834 -
ilgili Diizeltmeler
-Diger Karsihiklar (Iptalleri) ile Ngili Diizeltmeler (22.748) -
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri lle Ilgili Diizeltmeler 927.223 44.446
-Faiz Gelirleri ile 1lgili Diizeltmeler (151.552) (84.451)
-Faiz Giderleri ile {lgili Diizeltmeler [.057.995 123.643
-Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmiy Finansman Gideri 24.990 8.191
—VaFlt_all Satiglardan Kaynaklanan Kazanilmamiy Finansman (4.210) (2.937)
Geliri
(.frc;cgc Uygun Deger Kayiplan (Kazanglan) lle Lgili 133.476 46.477
Diizeltmeler
—{f-'o.?mcge Uygun Deger Kayiplan (Kazanclar) ile Lgili Diger 133.476 46.477
Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri llc Ilgili Diizeltmeler (316.099) 244.359
Isletme Sermayesinde Gereeklesen Degisimler 203.203 (194.312)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Arts) ile Ilgili Diizeltmeler (446.875) 43.646
-lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig (Artig) (446.875) 43.646
ba_:?llyctlcl'lc Llgili Diger Alacaklardaki Azahs (Arh) ile lgili 404.850 (232.641)
Diizeltmeler
-lligkili Taraflardan Faaliyetlerle Hlgili Diger Alacaklardaki
Pecrg bl 404.850 (245.706)
-1liskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger . 13.065
Alacaklardaki Azalis (Artis) R
Pegin f)dcnmig Giderlerdeki Azalig (Arhig) 7.390 69.192
Ticari Borclardaki Artis (Azals) ile ilgili Diizeltmeler (150.169) 43.781
-lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azahs) (150.169) 43.781
Cahsganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lardaki 47.003 (126.834)
Artis (Azahs)
F:lu.ahyeller ile Tlgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azahs) ile Hgili 307.265 26.339
Diizeltmeler
—_Ihsklh Tarafllara Faaliyetlerle [lgili Diger Borglardaki Artis 247430
(Azalig)
-iligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle 1gili Diger Borglardaki

. 59.835
Artig (Azahs)




EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
NAKIT AKI$ TABLOSU

{Tutarlar nksi_bellrtilmcd]lcce Tiirk Lirast’mn (TL), 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla saln alma glicii esasia gore Tiirk Lirasi (T1.) olarak ifade edilmistir,)

Bagimsiz Denetimden  Bagimsiz Denetimden

Yabanci Para Cevrim Farklarimin Etkisinden Once Nakit ve

(2.296.157)

NAKIT AKIS TABLOSU Gegmis Gegmis
31.12.2023 31.12.2022
Ertelenmis Gelirlerdeki (Miisteri Sozlesmelerinden Do@an I :
Yiikiimliiliiklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azahsg) : S E8.09)
Isletme Sermayesinde Ger¢eklesen Diger Artis (Azahs) ile :
flgili Diizeltmeler i =0r?
-Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artig) - 20.299
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglan (584.867) (348.010)
Odenen Faiz 68.079 -
Kira Odemeleri 108.181 -
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihklar J
o 186.096 -
Kapsaminda Yapilan Odemeler
Vergi iadeleri (Odemeleri) (50.867) _ .
_B) Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislann (35.630) __(1.169.577)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarnin Alimimdan ; ;
Kaynaklanan Nakit §3|I{I$Iarl (630) (1.163.377)
-Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari (35.630) (1.169.577)
C) Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akaslan (1.987.149) (57.722)
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri - 1.526.604
-Kredilerden Nakit Girisleri - 329.540
-Diger Finansal Borglanmalardan Nakit Girisleri - 1.197.064
Borg Odemelerine fliskin Nakit Cikislari (153.036) (1.375.830)
-Kredi Geri Odemelerine [liskin Nakit Cikiglan (135.329) (232.813)
-Diger Finansal Borg Odemelerinden Nakit Cikiglari (17.707) (1.143.016)
Odcnen Faiz (1.057.995) (123.643)
Alinan Faiz 151.552 84.451
_Diger Nakit Girigleri (Cikiglar) (927.670) (169.304)

(1.575.309)

Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azalis(A+B+C)
D) PARASAL KAYIP / KAZANCLARIN NAKIT VE

NAKIT - _ N 1.883.676 1.546.812
BENZERLERI UZERINDEKI ETKiSi

E) YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE )

NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI =
Nakit ve Benzerlerindeki Net Artig/Azalis (A+B+C+D) o (412.481) (4!_’;.955)"
F-DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 600.405 647.360
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 187,904 co0:don

(A+B+C+D+E+F)
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM $iRKETi
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR

NOT 1 SIRKET ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
L.L. Faaliyet Konusu

Eksen Gayrimenkul Degerleme Ve Danigmanlik Anonim Sirketi, Beylikdiizii Vergi Dairesi’nin 330 047 5364
vergi kimlik numarali milkellefidir. Istanbul Ticaret Odasinda iiyeligi bulunan sirket, istanbul Ticaret Sicili
Memurluguna 763560-0 sicil numaras ile kayithdir.

Yriirlilkteki mevzuat gergevesinde her tiirlii gergek ve tiizel kigilere ait gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri
ve gayrimenkullere dayah hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerini bu degeri etkileyebilecek
piyasa ve c¢evre kogullarint analiz ederck uluslararast alanlarda kabul gérmiis deferleme standartlar
gergevecesinde bafimsiz ve larafsiz olarak takdir edebilir.

Her tiirlii menkul ve gayrimenkul mallar hakkinda yiiriirliikteki mevzuat cergevesinde ipotekli konut
finansman igin ipotek tesisi agamasinda ve ipoteklei konut finansmanindan kaynakalan alacaklarin takibi
asamalarinda kiymet takdirinde bulunmak, degerleme faaliyeti yapabilir, raporlar diizenleyebilir,

Sirketin amacina ulagabilmesi i¢in makine ve tesislerde, emlak komisyonculugu [aaliyetleri kapsamina
girmemek sartiyla gayrimenkulleri iktisap edebilir, devir ve ferag edebilir, kiraya verebilir, kiralayabilir,
gayrimenkuller {izerinde intifa, sitkna, gayrimenkul mikellefiyeti, kat irtifaki, insaat hakki, ipotck tesis
edebilir, iktisap devir ve ferag edebilir. Sirket lizumlu gériilecek menkul ve emlak komisyonculugu faaliyeti
kapsamma girmemek sartiyla gayrimenkul mallan iktisap edebilir satabilir baskasindan kiralayabilir yahut
verebilir, teminath ve teminatsiz her tiirlii istikraz edebilir alacaklarina karsilik rehin veya ipotek alabilir bu
ipoteklerin terkinini talep edebilir.

Kanunun tayin ettigi ¢ergeve dahilinde her tiirli teminat alabilir veya verebilir. Ozellikle mal varligina déhil
menkul ve gayrimenkuller iizerinde alacaklari lehine veya ligiinell sahislar Ichine rehin veya ipotek tesis
edebilir. Kefil olabilir her tirlii ayni veya nakdi kefaletini verebilir. Sirket alacaklarini ve borglarini teminat
ipotek ve rehin sozlesmeleri ihdas edebilir ipotck ve rehin verebilir ipotck ve rehin alabilic rehinleri fek
edebilir ve tadil edebilir.

1.2. Adres Bilgisi
Sirket Genel Merkez;
Cumbhuriyet Caddesi No:1 Ekinoks Plaza E-2 Blok Kat:8 D:56 Beylikdiizii / [STANBUI,

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Sirket biinyesinde istihdam edilen ortalama personel sayisi 12 kisidir.
(31 Arahk 2022: 13 kisi)

Sirketin sermayesini temsil eden ortaklarin adlan, sermaye pay ve tutarlan asafidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022
Adv/Unvam TL PAY TL
Frol AYDIN 490.000 490 490,000
Giirkan OZBAY 250.000 250 250.000
Murat CENGIZ. 212.000 212 212.000
Seleuk ERDOGAN ) 48.000 48 48.000
Toplam 1.000.000 1.000 1.000.000




EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2022 'l’ARillLERiNDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belintilmedikee Tork Lirasi'min (TL), 31 Aralk 2023 tarihi itibaryla satin alma giicii csasma gore Tiick Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma fliskin Temel Esaslar
TFRS’ye Uygunluk Beyan

Sitket’in - muhascbe kayitlarimin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarimin hazirlanmasinda Sermaye
Piyasasi Kurulu (*SPK™) tarafindan ¢ikarilan prensipler ve gartlara, Tirk Ticarel Kanunu (“TTK™), vergi
mevzuatt ve Tiirkiye Cumhuriyeti lHazine ve Maliye Bakanhg! (“Maliye Bakanligi”) tarafindan cikarilan

Tekdiizen lesap Plam kurallarina uymakiadir.

Higikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayih Resmi
Gazete'de yayimlanan Seri 11-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [ligkin Fsaslar Tebligi”
hitkiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gézetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlan /
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan (*'IMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlart (*““I'MS/TFRS™)
esas almmstir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almuy oldugu bir kararla, Tirkiye’de faaliyette bulunan halka agik sirketler igin, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhascbesi uygulamasinin gerekli olmadifiim
ilan etmistir. Sicket’in finansal tablolan bu karar gergevesinde hazirlanmistir,

Finansal tablolar, tiirev finansal araglarin gergege uygun degerinden gésterilmesi ve maddi duran varliklarin
yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet csasina gore hazirlanmaktadir.  Tarihi  maliyetin
belirlenmesinde, genellikle varliklar icin 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Yiiksck enflasyonlu ckonomilerde finansal raporlama

TFRS’lent uygulayan isletmeler, Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlann Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda
sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baglamistir. TMS 29,
gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ckonominin para birimi olan igletnelerin, finansal tablolari da dahil
olmak lizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Saz konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan
finansal tablolar, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alima giiciinde hazirlanmistir. Onccki dénem
finansal tablolar da karsilastirma amaciyla karsilagtirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari élgiim
birimi cinsinden ifade edilmigtir. Mene Health Grup bu nedenle, 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolarini da
31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayih karan uyarmca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarini uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin,
31 Aralik 2023 rtarihi itibaryla sona cren hesap donemlerine ait yilik finansal raporlarindan baglamak tizere
TMS 29 hitkiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenleineler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK™) tarafindan yayinlanan
Tiirkiye'deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFL") elde edilen diizeltme katsayisi kullanilarak yapilmistr.
31 Arahik 2023 tarihi itibariyla, linansal tablolann diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar
asagidaki gibidir:

%)
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(lutarlar aksi belinilmedikge Tork [irasimin (1), 31 Aralik 2023 rarihi itibanyla sain alma ghco esasina gore Threk [iras (TL) olarak ifade edilmistir. )

Diizeltme U Yillik Bilesik
Tarih Endcks Katsayisi Enflasyon Orami
31 Arahk 2023 1.859.38 1,00000 %268
31 Aralik 2022 1.128.45 1,64773 %156
31 Aralik 2021 686,95 2,70672 %74

Mene Health Grup’un yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme
isleminin ana unsurlar agagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmug cari dénem [inansal tablolar, bilanco tarihindeki satin alma giicii ile ifade
edilmekte olup dneeki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki satin alma
gliciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varhik ve yiikiimliilikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicli ile ifade
edildifinden diizelilmemektedir, Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gdre diizeltilmis degerlerinin, geri
kazamlabilir tutar1 ya da net gergeklesebilir degeri astigi durumda, sirasiyla TMS 36 Varliklarda Deger
Diigtikliigl ve TMS 2 Stoklar hilkiimleri uygulanmistir,

- Bilango tarihindeki cari satin alma giliciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yiikiimliiliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizelime katsayilan kullanilarak ditzeltilmigtir.

. Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsammh gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki kapsamh
gelir tablosunda yer alan tim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklars
dénemler tizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir,

- Enflasyonun Mene Health Grup’un cari ddnemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkist,
gelir tablosunda net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplart) hesabina kaydedilmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmas::

Finansal tablolar, $irket Yonetim Kurulu tarafindan 06 Haziran 2024 t1arihinde onaylanmig ve Ydnetim Kurulu
tarafindan imzalanmistir, Sirket Genel Kurulu'nun ve ilgili diizenleyici kurumlarin bu finansal tablolart
defistirme hakki bulunmakitadir.

Finansal tablolar, gergefe uygun degerden tasinan tirev finansal araglar hari¢ tarihi maliyet esasina gére
hazirlanmaktadir.

Gegerli Para Birimi

Sirket’in finansal tablolan, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para binimi ile
sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar icin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmisgtir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarimin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkén vermek {izere, Sirket’in finansal tablolari énceki
dénemle karsilagtrmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarn sunumu ile uygunluk
saglanmasi acisindan kargilagtirmah bilgiler gerckli goriildiigiinde yeniden siniflandirtlie ve dnemli farkliliklar
acgiklanir.




EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31.12.2023 ve 31.12,2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA TLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belinilmedikge Tiirk Lirasi'nin ('_rl.), 31 Arahk 2023. !.l_u_'ihi ilihilnyll:_szllln alma giicl esasina giire Turk Litasi (TL) olarak ifade ediligtir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma lliskin Temel Esaslar (Devami)
Isletmenin Siirekliligi Varsaymm

Sirket 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren donemine iliskin finansal tablolarini isletmenin stirekliligi ilkesine
gore hazirlamistr. Finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarahindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun
olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Yiiksek Entlasyon Diénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Kamu Gazetimi Kurumu, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan, Biyiik ve Orta
Boy Isletmeler igin Finansal Raporlama Standardi Kapsaminda Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlamanin Uygulanmas: ile ilgili agtklamada bulunmugtur. Buna gore, TFRS yi uygulayan igletmelerin
2021 yilina ait finansal tablolarinda 'TMS 29 - Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama ("I'MS
29™) kapsaminda herhangi bir diizeltime yapmalanina gerek bulunmadi@i belirtilmistir. Bu finansal tablolarin
hazirlanmis oldugu tarih itibariyla KGK tarafindan TMS 29 kapsaminda yeni bir agiklama yapilmamis olup,
31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 2974 gire enflasyon diizeltmesi yapimamistir,

2.2 Onemli Muhascbe Politikalarindaki Degisiklikler

Gerekli almas! veya Sirket’in mali durumu, performans: veya nakit akimlar iizerindeki islemlerin ve olaylarin
etkilerinin mali tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu dojuracak nitelikte ise muhasebe
politikalarinda degisiklik yapilir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin énceki donemleri etkilemesi
durumunda, sz konusu politika hep kullanimdaymis gibi mali tablolarda geriye déniik olarak da uygulanmir,

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin
yapildigi kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya ¢ikmasi
sonucunda tahminler gézden gecirilir. Muhasebe tahminindeki degisiklifin etkisi, yalmzea bir ddneme
iligkinse, degigikligin yapildigt cari donemde, gelecek dénemlere de iligkinse hem degisikligin yapildig
dénemde hem de gelecek donemlerde, ileriye vonelik olarak, dénem kan veya zararimin belirlenmesinde
dikkate alinacak sekilde mali tablolara yansitilir.

Tespit edilen onemli muhasebe hatalari geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki dénem [inansal tablolan
yeniden dilzenlenir. Bir hata, ortaya ¢iktiin dnceki donemlere iliskin kargtlastirmali tutarlanin yeniden
diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama déneminden énce meydana geldiginde, soz konusu déneme ait
birikmiy karlar hesabinin yeniden diizenlenmesi yoluyla diizeltilir. Bilgilerin yeniden diizenlenmesi agin bir
maliyete neden oluyorsa tneeki dénemlere ait karsgilagtirmal bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki
donemin birikmis karlar hesabi, s67 konusu dénem baglamadan énce hatanim kiimiilatif etkisiyle yeniden
diizenlenmekiedir.

2.4 Onemli Muhascbe Politikalarinin Ozeti
Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasinda izlenilen 6nemli muhasebe politikalan asagida dzetlenmistir:

2.4.1. Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit, igletmedeki nakit ile bankalardaki vadeli ve vadesiz mevduat ifade eder. Nakit benzerleri, kl &vadt i

nakit yikiimliiliikler ig¢in elde bulundurulan ve yatirim amaciyla veya difer amaq,lmla £
varliklardir. Bir varlifin nakit benzeri olarak kabul edilebilmesi igin, degeri kesinlikle bullrlty{;ﬂ Ik de

déniistitriilebilmesi ve degerindeki degisim riskinin tse Gnemsiz olmasi sarttir. ' a
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Dcvami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devamu)

Nakit ve nakit benzerleri, igletmenin nakit yénetiminin ayrilmaz pargasidir. Nakit benzerleri kapsamina dahil
edilecek finansal araglar; ¢ekler (vadesiz), likit fonlar ve kisa vadeli tahvil ve bono fonlan, ters-repo
islemlerinden alacaklar, vadesi 3 aydan kisa olan mevduat (vadesi 3 aydan uzun mevduat finansal yatinmlar
arasinda gosterilir), edinilme tarihinde vadesine 3 aydan az kalmig devlet tahvili ve hazine bonolar veya aktif
bir piyasast olan likit diger borglanma araglan, para piyasalarindan alacaklardan alusmaktadir.

Sitket’in mali tablolarinda nakit ve nakit benzerleri olarak bilanco tarihi itibariyla kasa meveudu, bankalardaki
nakit para, orijinal vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlan ve kredi karti alacaklanini igermektedir,
Nakit ve nakit esdegerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplami ile gosterilmistir,

Y abanc: para cinsinden olan nakit ve nakit benzerleri dénem sonu kurundan degerlenmektedir,
2.4.2. Finansal Yatinnmlar

TMS 32 Finansal Araglar: Sunum Standardinda ve TFRS 9°da tammlanan Gnansal varliklardan, yatirum
amactyla tutulanlar ile Nakit ve nakit benzerleri, Finans scktéril faalivetlerinden alacaklar, Ticari ve diger
alacaklar ile Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yaunmlar diginda kalanlar bu kalemde gosterilir.

Danen varliklar winde simflandinlan finansal varliklar, kisa vadeli nakit yiikiimliliklerin yerine getirilme
amact diginda, atil fonlarint degerlendirilmesi, dogrudan faiz, temettii geliri, alm- satim kdn vs. elde edilmesi
veya bir zarardan korunma amaciyla elde tutulan finansal varliklardir.

Finansal varliklardan, raporlama giinii itibariyla vadesine 12 aydan daha kisa siire kalanlarla, vadesi daha uzun
olmakla birlikte 12 ay iginde elden ¢ikarilmas: diigiiniilenler, donen varliklar iginde “Finansal Yatinmlar “da
vadesine 12 aydan daha uzun siire kalanlarla, 12 aydan uzun siire elde tutulmasi diisiiniilenler isc duran
varhklar iginde “Finansal Yatirumlar”da gdsterilir,

Sirket finansal varhiklarini itfa edilmiy maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gergege uygun degeri kar veya
zarara yansitilan ve gercede uygun degeri diger kapsamh gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar olarak iig
sintfta muhasebelestirmmektedir. Simflandirma, finansal varliklardan faydalanma amaglarma gore belirlenen is
modeli ve beklenen nakit akiglari esas alinarak yapilmaktadir. Sirket finansal vachklarinm siniflandirmasing
satin alindiklart tarihte yapar.

Itfa Edilimis Malivet Bedelinden Muhasebelestirilen Finansal Varliklar

Sozlegmeye dayal nakit akiglarimin tahsil edilmesi is modelinin benimsendigi, sozlesme sartlarinin belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz &demelerini igerdigi, sabit veya belirli
ddemeleri olan, aktif bir pivasada islem gdrmeyen ve tiirev ara¢ olmayan finansal varliklar itfa edilinis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak sinuflandicilir.

Itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda “licari Alacaklar” ve
“Nakit ve Nakit Benzerleri” kalemlerini icermektedir.

Sirket finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklarin Snemli
bir finansman bileseni icermemesi nedeniyle deger disiikligt hesaplamalari igin kolaylastirilmis uygulamay:
seemistir. Buna gore sirket, Geari alacaklar belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadigi durumlarda,
beklenen kredi zarar karsiligini dmir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan olgmeg (e ¥
hesaplamalarinda gegmis kredi zaran deneyimleri ile birlikte pelecege yonelik tahminleri dikkﬂtciai-ﬁ'f:--
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devamu)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devamm)

Gercede Uvsun Deser Farkt Userinden Muhasebelestirilen Finansal Varliklar

Sirket’in sozlesmeye dayali nakit akislarin tahsil etme ve/veya satis yapma is modelini benimsedigi varhiklar
gergege uygun degerinden muhasebelegtirilen varliklar olarak siniflandirilir,

Finansal Varltklarda Deger Diisiikliisii

Finansal wvarliklar ve sozlesme wvarliklan deger diisiikliigii "Beklenen Kredi Zaran" modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger digiiklizi modeli, itfa edilmis maliyet finansal varhiklara ve sozlesme varliklarina
uygulanmaktadir. Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve Snemli bir
[inansman bileseni igermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticarnt alacaklann deger dilgiiklilgii hesaplamalan
kapsaminda “Basitlestirilmis Yaklasimi” uygulanmaktadir. 56z konusu yaklasim ile, ticari alacaklarin belirli
sebeplerle deger digtikliifiine uEramadifn durumlarda (gergeklesmiy deger dilgiikligi zararlan haricinde),
ticari alacaklara iliskin zarar karsihklari “Omir Boyu Beklenen Kredi Zararlarina” esit bir tutardan
dlglilmektedir.

2.4.3. Tiirev Araclar

Tiirev finansal araglar ilk olarak ilgili tiirev sézlesmenin yiiriirlige girdigi tarih itibaryla makul degeri ile
kayitlara yansitilmakta, izleyen dénemlerde de makul degerleri ile degerlenmektedir. Tilrev finansal araglar
makul degerleri pozitif ise varhklar, negatif ise yikimlillikler igerisinde siniflandirthrlar. Tirev finansal
araglar ile ilgili kazang ve kayiplarin muhasebelestirilme yontemi, lirev finansal aracin lnansal riskten
korunma amagl olup olmamasina ve riskten korunan aracin tiirline gore degisim gistermektedir. Sirket islem
tarihinde, riskten korunma araci ile riskten korunan kalem arasindaki iligkiyi, Sirke’in risk yOnetim amaglar
ve riskten korunma iglemleri ile ilgili stratejileri ile birlikte iliskilendirmektedir. Ayrica sirket, riskten korunma
amach kullamlan tiirev islemlerin, riskten korunan kalemin gercefe uygun deger veya nakit akimlarindaki
degisiklikleri etkin dlgiide dengeleyebildiginin degerlendirmesini de diizenli olarak gergeklestirmektedir,

Alim Satem Amacl Tirev Finansal Araclar

Sirket'in alim satum amagli tirev finansal araglari vadeli yabanci para alim-satim sozlesmelerinden
olusmaktadir. 56z konusu tiirev finansal araglar ekonomik olarak Sirket igin risklere karst etkin bir koruma
saflamakla birlikle, genellikle risk muhasebesi yoniinden gerckli kogullant tagimamasi nedeniyle [inansal
tablolarda alim-satim amagli tiirev finansal araglar olarak muhasebelestirilmektedir. Bu tiir tirev finansal
araglarin gergege uygun degerindeki degisimlerden kaynaklanan tim kazang ve kayiplar gelir tablosunda
finansal gelir/ gider olarak muhascbelestirilir.

Nakit Akima Yonelik Riskten Koriomna

Nakil akima yOnelik riskten korunma olarak belirlenen tiirev iglemlerin gergege uygun deger degisikliklerinin
etkin kismi 6zkaynaklarda riskten korunma fonu igerisinde muhasebelestirilir. Etkin olmayan kisim ile ilgili
gelir ve giderler derhal finansal gelir/ gider olarak simiflandinilip kapsamh gelir tablosuna yansitilir. Riskten
korunma fonu igerisinde biriken tutarlar riskten korunan kaleminin gelir tablosunu etkiledigi dénemlerde
{ornegin riskten korunan tahmini nakit akimlarinin gergeklesmesi) gelir tablosu ile iligkilendirilir,

Nakit akis riskinden korunma muhasebesine, riskten korunma aracinin sona ermesi, gergeklesmesi, satilmasi
veya etkinlik testinin etkin olmamasi dolayisiyla devam edilmedigi (akdirde, &zkaynak altinda
muhasebelestirilen tutarlar riskten korunma konusu kaleme iliskin nakit akislart perceklestikce kar/zarar
hesaplarina transfer edilmektedir. Buna istinaden $irket’in yapmis oldugu bazi tiirev stzlesmeleri TMS-39dax.
yer alan risk muhasebesi yoniinden gerekli kosullan tasidifindan riskten korunma amaglt tiirey a.rﬁt;"l'{ir ) ‘
degerlendirilmis ve muhasebelestirilmistir. Sirket’in bilango tarihi itibariyle satilmaya hazir ﬁnalﬁa.l Varhk et

(i

yoktur. Finansal yatinnmlart bulunmamaktadir. i D \‘
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

TMS 32 kapsamuinda finansal varlik ya da finansal yiikiimlilik tanunina uyan tiirev araglarin TFRS 9
hiikiimleri ¢ergevesinde muhasebelestirilerek finansal durum tablosunda ayrica sunulur.

Sirket’in bilango tarihi itibariyla tiirev araglart mevcut degildir.
2.4.4. Finans Scktirii Faaliyctlerinden Alacaklar

Finans sckidril faaliyetlerinden kaynaklanan, nakit ve nakit benzerlerivle finansal yatirumlar disinda kalan
alacaklar burada gosterilir.

Sirket’in bilango tarihi itibariyla finans sektdrii faaliyetlerinden alacaklan mevecut degildir.
2.4.5. Tiecari Alacaklar/lliskili Taraflar
Ticari Alacaklar

Bir hasilat unsurunun tamamina veya bir kistnina iliskin olarak finansal tablolara alinan miisterilerden olan
alacaklardur.

TFRS 15 Mistert Sozlesmelerinden Hasilat uyarinca ticari alacak, igletmenin miisterisinden tahsil ctimeyi
bekledigi bedeli kogsulsuz olarak alma hakk: ortaya ¢iktifinda dogmaktadir. Bedeli alma hakkinin kosulsuz
olmasi ancak bedelin tahsilinin sadece bir vadeye bagli olmasi halinde 56z konusu olmaktadir. Dolayisiyla bir
alacagn ticari alacak olabilmesi igin faturasimin kesilmis veya benzer sekillerde miisteriyle taraflan baglayic
sckilde mutabakata varilmis olmasi gerekir. isletmenin bedeli kosulsuz olarak alma hakk: ortaya ¢ikmadan mal
veya hizmetlerini miisteriye devrederck edimini yerine getirdigi durumlarda ticari alacak orlaya ¢ikmaz, ilgili
varlk “Sozlesme Varliklar™ kaleminde gosterilir.

Ticari alacaklarm, iliskili taraflardan olan kismi ayni bir alt kalemde gésterilir,
Verilen depozito ve teminatlar bu kalem alunda degil, diger alacaklarda gosterilir.

Ticari alacaklarn varsa vade [arklan, [aiz vb. tutarlar hasilat karsilify degil faiz geliri, kur farklan vb. karsilig
finansal tablolara alinmakla birlikte, bu tutarlar da ticari alacaklarda gosterilir ve ilgili agiklamalar dipnotlarda
yapilir. 56z konusu faiz gelirleri, kur farklar vb. Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosunda ise Esas
Faaliyetlerden Diger Gelirler iginde gosterilir.

Ticari alacaklarin paraya gevrilmesi igin gegen siire, 12 aydan daha uzun olsa dahi isletmenin normal faaliyet
dongiisii iginde ise bu tiir alacaklann donen varhiklarda simflandinlmas: esastir,

Sirket tarafindan bir aliciya {iciin veya hizmet saglanmast sonucunda olugan ticari alacaklar ertelenen
finansman gelirinden netlestirilmis olarak gdsterilirler.

Sirket tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacak igin siipheli alacak

karsth@ ayirmaktadir. Objektif deliller, alacagin dava veya icra sathasinda veya hazirhiginda olmasi, alicinin,

anemli finansal zorluk igine diismesi, alicinin temerriide diismesi veya énemli ve siiresi ngdrillemeyen bir

gecikme yasanacagimm muhtemel olmasi gibi durumlardir. S8z konusu bu karsih@in tutan, alacafin kayith

degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir, Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerdgp.al ..I]

edilebilecek meblaglar dahil olmak lizere (im nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal (.lk}ﬂ’ Fm? O
F'

esas almarak iskonto edilen degeridir. 4
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belitilmedikge Tiirk Lirmﬂ'm_n (T!_.), 31 Aralik 2023 1anthi itibaryla sann alma goco csasina gore Tk Lirasi (TL) olarak ilade edilmistir)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA TLISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Ayrica Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilinis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari
alacaklarinin deger diisiikligii hesaplamalan icin kolaylastinlmis uygulamayr secerck karsilik matrisi
kullanmaktadir. Bu uygulama ile Sirket ticari alacaklar belirli sebeplerle deger digiikliigiine ugramadigi
durumlarda, beklenen kredi zarar karsihgini émir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan
dlgmektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, gegmis kredi zaran deneyimleri ile birlikte, Sicket’in
gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Siipheli alacak tutarina karsihk aynlmasim takiben. siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil
edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak kargihgimdan diigiilerek kar veya zarar tablosuna
gelir olarak kaydedilir.

Tliskili Taraflar

Sirket’in iligkili taraflan, hissedarlik, sdzlesmeye dayah hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi
dogrudan ya da dolayh bir sekilde kontrol edebilen veya &nemli derecede etkileyebilen kuruluslarn
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket'in hissedarlan ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarnmn kilit yonetici personeli ve iligkili olduklart bilinen diger sirketler, iliskili taraflar olarak
tanimlannustir.

Finansal tablolarini hazirlayan igletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletme iliskili tarafir,

a) Bir kisi veya bu kiginin yakimn ailesinin bir tyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili
saytlir: Stz konusu kisinin,

(i) Raporlayan igletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(ii) Raporlayan isletme {izerinde dnemli etkiye sahip olmast durumunda,

(iii)  Raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortaklifimin kilit yonetici personelinin bir
{iyesi olmast durumunda.

k) Asafidaki kosullardan herhangi birinin meveut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili
sayilu:
(1) Isletme ve raporlayan isletmenin aynt grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh

ortaklik ve diger baglh ortaklik digerleri ile iligkilidir).
(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun tiyesinin) istiraki ya da
15 ortakhg1 olmasi halinde.

(iii)  Her iki isletmenin de aynt bir diglinet taralin i ortakhifi olmasi halinde.

(iv)  Isletmelerden birinin iiciincil bir igletmenin i ortakligi olmasi ve diger isletmenin séz konusu iiciineil
isletmenin istiraki olmas: halinde.

{v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin calisanlarina
tigskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarimin olmasi halinde, Raporlayan isletmenin
kendisinin bayle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi)  Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme {izerinde énemli etkisinin bulunmas: veya
stz konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi
halinde.




EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM t;iiR_KE'l‘i.
31.12.2023 ve 31.12.2022 '1‘41{@&11;}5[{1’14])14; SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'min (T1.), 31 Aralik 2023 tarihi ilibanyla saun alma ghci esasing gore Tork Lirusi (TL) olarak ifade edilmigtir )

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Miskili tarafla yapilan islem, raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yitktimliiliiklerin, bir bedel karsiligi olup olmadifina bakilmaksizin transfenidir,

2.4.6. Sozlesme Varhklan

TFRS 15’te sozlesme varliklar olarak tamimlanan varhiklarin izlenmesinde kullamilir. TFRS 15%e gére
sOzlesme varliklan, isletmenin misteriye devrettii mal veya hizmetler karsihginda, siire geemest disinda
baska bir sarta (Grnegin isletmenin gelecekteki edimine) baglanmig olan bedeli alma hakkidir. Sézlesme
varliklarnin toplam tutan finansal durum tablosunda ayri bir gekilde gosterilir,

2.4.7. Diger Alacaklar

Ticari alacaklar ile finansal yatinmlar disinda kalan alacaklardir. Verilen depozito ve teminatlar, iliskili
taraflardan dier alacaklar, cari dénem vergisiyle tlgili varhiklar disindaki kamu idarelerinden alacaklar ve
diger ¢esitli alacaklar érnek olarak gésterilebilir.

Bu alacaklarin, iliskili taraflardan olan kismt ayri bir alt kalemde 6rnek formata uygun olarak gosterilir.

2.4.8. Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklegebilir degerin diigitk olam ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken genel
firetim giderlerinin bir kismini da igeren maliyetler stoklarin bagli bulundugu smifa uygun olan yénteme gére
ve ¢ofunlukla agirhikh ortalama ydntemine gore degerlenir. Net gergeklesebilir deger, olagan tican [aaliyet
icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satisi gergeklestirmek icin
yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplamimn indirilmesiyle elde edilir, Stoklarin net gergeklesebilir
degeri maliyetinin altina diistiigiinde, stoklar net gergeklesebilir deferine indirgenir ve deger diisiikligiinin
olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir, Daha Gnee stoklarmn net gergeklesebilic degere
indirgenmesine neden olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi veya defisen ekonomik kosullar nedeniyle net
gerceklesebilir degerde artis oldugu kamtlandifi durumlarda, aynlan deger diigtikligi kargilif iptal edilir.
iptal edilen tutar dnceden ayrilan deger diigtikltgi wtar ile smirhdir,

Stoklanin maliyeti tiim satinalma maliyetlerini, stoklarin meveul durumuna ve konumuna getirilmesi igin
katlanilan difer maliyetleri igerir. Sirket ana faaliyet konusu ile ilgili satiglarinda bulunmaktadir. Stoklarin
tamami sirket ana stzlesmesinde belirtilen faaliyet konusu ile ilgilidir.

2.4.9. Canh Varhklar

IMS 41 kapsamindaki canh varliklar ile hasat anmdaki tarumsal Griinler, tarimsal faaliyetle ilgili olmalan
durumda bu kalemde gésterilir. Bu kalem, sadece tarimsal faaliyette bulunan isletmeler tarafindan kullanihr.

Sirket’in mali tablo dénemi itibariyla canli varhigi bulunmamaktadir.
2.4.10. Pesin Odenmis Giderler
(ienellikle tedarikgilere yapilan ve daha sonraki bir donemde (veya dénemlerde) gider ve maliyel hesaplarina

aktarilacak tutarlar bu kalemde gésterilir. Kalemin énemsiz olmasi durumunda ilgili tutarlar diger dénen/duran
varliklar iginde sunulur.




EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tk Lirast’min (TL). 31 Aralik 2023 tacihi itibanyla satin alma giicd csasina gére Tk Livasi (TL) olaiak ifade edilmigtic,)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devamu)

2.4 Onemli Muhasebe Palitikalarimin Ozeti (Devami)

2.4.11. Cari Donem Vergisiyle Igili Varhklar

TMS 12 Gelir Vergileri Standard: gergevesinde, pesin ddenen ve indirim konusu yapilabilecek gelir tizerinden
odenecek gesitli vergi ve tonlar gibi cari donem vergisiyle ilgili varliklar bu kalemde gasterilir.

2.4.12. Diger Dinen/Duran Varhklar

Devreden KDV, indirim KDV, diger KDV, sayim ve tescllim noksanlart gibi yukaridaki kalemlerde
gosterilmeyen dnen/duran varhklar bu kalemde gosterilir.

2.4.13. Satis Amach Simiflandirilan Duran Varhklar

TFRS 5 Satis Amacgh Elde Tutulan Duran Varhklar ve Durdurulan Faaliyetler Standardi cercevesinde, defter
deger siirdiiriilmekte olan kullanimdan ziyade satis islemi vasitasiyla geri kazamlacak olmast nedeniyle satis
amagch olarak siniflandirtlmis duran varliklar ile elden cikarilacak gruplara iliskin tiim varliklar bu kalemde
gosterilir.

Ayrica, TFRS 5 uyarinca ortaklara dagitim amaciyla simflandiribmis duran varliklar ile elden cikarilacak
gruplara iligkin tiim varliklar da bunlann ortaklara daiitma yoniinde taabhiitte bulunuldugu andan itibaren bu
kalemde gosterilir. Bu durumda kalem ismi, bu varliklart ifade edecek sekilde isimlendirebilir.

2.4.14. Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yahrnimlar

TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar Standardi uyarinca ézkaynak ydntemiyle degerlenen
istirakler ile 15 ortakliklan bu kalemde gosterilir.

Sirkel’in - mali tablo donemi itibariyla &zkaynak yontemiyle degerlenen istirak ile is ortakliklar
bulunmamaktadir,

2.4.15. Yatirom Amach Gayrimenkuller

TMS 40 Yaurim Amagh Gayrimenkuller Standard1 ¢ergevesinde, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her
ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal Kiralama s6zlesmesine gore kiract tarafindan) elde
tutulan gayrimenkuller (arsa, bina, arsa ve bina, binanin bir kismi) bu kalemde gosterilir.

Yatwim amacgh gayrimenkul tammina girmesi ve kiracinin gergege uygun defer yonlemini kullanmasi
durumunda, faaliyet kiralamasi gergevesinde kiraci tarafindan elde tutulan gayrimenkule iliskin bir hakkn
yatinm amagh gayrimenkul olarak bu kalemde gbsterilmesi miimkiindiir,

2.4.16. Maddi Duran Varhklar

Mal ve hizmet {iretimi veya arzinda kullanilmak, baskalarina kiraya verilmek veya idari amaglar cercevesinde
kullanilmak {izere elde tutulan ve bir dénemden fazla kullanimu Ongédriilen fiziki nitelift bulunan duran
varliklardir. TMS uyarinca maddi duran varliklar, Finansal Durum Tablosunda ya da dipnotlarda, arazi ve
arsalar, binalar, tesis, makine ve cihazlar, tagitlar, demirbaslar, yapilmakta olan yatrnmlar, maden
kaynaklariun arastirdmas: ve degerlendirilmesine iliskin varbiklar, difer maddi varbklar vb. seklinde
siniflandirilabilir,
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EKSEN GAYRIMENKUL I)E(":ERL;EME VE DANISMANLIK ANONIM !;‘-iR_KE'I‘i _
31.12.2023 ve 31.12.2022 '1‘41-'4}1[,};12]1\11)15 SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKL.AYICI DIPNOTLAR

_('l'ulurlnr ﬂ_lirs_i_bt_:liflﬂn_lﬂi}_cgc Tark Lirast'nin (11.), 31 Aralik 2023 tarihi .llih}ll'l‘_'z'!_ﬂ..“\i.lllﬂ alma glicl esasma sire Tiirk [._iiml (TI ) olurak ifade cdilmislir.)
NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimm Ozeti (Devami)

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman diisiildiikten sonraki net degeri ile belirtilir.

Sirket’in amortisman uygulamasinda, maddi varhiklarin degerleri {izerinden faydali omiirleri esas alinarak
dogrusal amortisman yontemi ile ayrilmaktadir.

Maddi varliklar ekonomik &miirleri dikkate alinarak agagidaki siirelerde itfa edilmektedirler:

Faydal Omiir Amortisman Oram
Mobilya ve Demirbaglar 3-4-5-8-10 yil %10-%33,33
Tagitlar 5yl %20
Ozel Maliyetler [ . 5yl o %20

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartlmasi ya da bir maddi varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang
veya kayip satiy hasilati ile varhigin defler degeri arasindaki [ark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dahil
edilir.

Varliklarin nitelikleri ve isletmedeki fonksiyonu ile TMS 1’de yer alan diger kriterler géz Oniinde
bulundurularak énemine binaen ayrica sunulmasi gerekenler Finansal Durum l'ablosunda ayn bir kalem olarak
gosterilir,

Maddi duran varlik alimlan igin verilmis olan avanslar, ilgili varhk aktiflestirilene kadar bu kalemde degil,
“Pegin Odenmig Giderler” kalemi altinda gosterilir.

2.4.17. Kullanim Hakla Varhklar

TFRS 16 Kiralamalar uyarinca kiracimin kullamim hakke varliklarini finansal durum tablosunda ya da
dipnotlaninda diger varliklarindan ayn bir sekilde sunmasi gerekir. Kullanim hakk: varliklanim finansal durum
tablosunda ayrt bir sckilde géstermeyi tercih eden igletmeler bu varliklarinig bu kalemde gdsterir.

2.4.18. Maddi Olmayan Duran Varhiklar
Satin Alinan Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirli dmre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikmis itfa
paylari ve birikmis deger diistikliikleri diisiildiikten sonraki tutanyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydal
omiirlerine gdre dofrusal amortisman ydntemi kullamlarak itfa edilir. Beklenen faydali fmiir ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gecirilir
ve tahminlerdeki degigiklikler ileriye donik olarak muhasebelesticilir. Satin alinan maddi olmayan duran
varliklardan sinirsiz $mre sahip olanlar maliyet degerlerinden birikmis deger diisiiklikleri diisiildiikten sonraki
tutanyla gosterilirler.

Bilgisayar Yazihm

Satin alinan bilgisayar yazilunlan, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gegen
stirede olusan maliyetler {izerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydal émiirlerine gore itla edilir.
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.4 Onemli Muhaschbe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Bilgisayar yazihmlarini gelistirmek ve siicdiiemekle iligkili maliyetler, olustuklan dénemde kar veya zarar
tablosuna kaydedilmekledir. Kontrolii Sirket’in elinde olan, saptanabilir ve kendine dzgii yazilun iiriinleni ile
direk iliskilendirilebilen ve bir yildan fazla siire ile maliyetinin {izerinde ekonomik fayda saglayacak
harcamalar maddi olmayan duran varlik olarak degerlendirilir. Maliyetler, yaziluni gelistiren ¢alisanlarin
maliyetlerini ve genel iiretim giderlerinin bir kismint da igermektedir.

Isletme I¢i Yaratilan Maddi Olmayan Duran Varhklar- Arastirma ve Gelistirme Giderleri

Aktiflestirilen geligtirme maliyetleri, iretilen araglarin gelistirilmesine yonelik olarak isletme biinyesinde
yapilan harcamalardan olusmaktadir. Isletme biinyesinde olugturulan maddi olmayan duran varliklar, Sirket'e
gelecekte ckonomik fayda saglamasimin miimkiin oldugu durumlarda maliyet degerinden aktitlestirilmektedir,

Arastirma masrallar, olustugu dénem igerisinde kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Gelistirme [aaliyetleri (ya da sirket igi bir projenin gelisim asamasi) sonucu ortaya ¢ikan isletme i¢i yaratilan
maddi olmayan duran varliklar yalnizca asagida belirtilen sartlarin tamami karsilandifinda kayda alinurlar;

Maddi olmayan duran varlifin kullanima hazir ya da satilmaya hazir hale getirilebilmesi igin tamamlanmasinin
teknik anlamda miimkiin olmasi,

Maddi olmayan duran varligi tamamlama, kullanma veya satma niyetinin olmasi,
Maddi olmayan duran varhgm kullanilabilir veya satilabilir olmasi,
Varligin ne sekilde ileriye ddniik olas: bir ckonomik fayda saglayacagimin belli olmasi,

Maddi olmayan duran varlifin geligimini tamamlamak, s6z konusu varligi kullanmak ya da satmak igin uygun
teknik, finansal ve bagka kaynaklarin olinasi ve,

Varhgin gelistirme maliyetinin, gelistinne siicecinde giivenilir bir gekilde dlgiilebilir olmas.

[sletme i¢i yaratilan maddi olmayan varlik tutari, maddi olmayan duran varligin yukanda belirtilen
muhasebelestirme sartlanm karsiladify andan itibaren olusan harcamalann toplam tutandir. Isletme ici
varatilan maddi olmayan varliklar kayda alinamadiklarinda, gelistirme harcamalan olustuklan dénemde gider
olarak kaydedilir.

Baslangig muhasebelestirmesi sonrasinda, igletme i¢i yaratilan maddi olmayan varliklar da ayn olarak satin
alinan maddi olmayan duran varhklar gibi maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar ve birikmis defier
diisiikliikleri dilgiildiikien sonraki (utar Gzerinden gdsterilirler.

Maddi Olmayan Varliklarin Finansal Durum Tablosu Disi Birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varhk elden gikarildifimda veya kullanumi ya da satisindan, gelecekte ckonomik
yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disi birakilir. Bir maddi olmayan
duran vachgin finansal durum tablosu dist birakilmasindan kaynaklanan kir ya da zarar, varsa, varliklarm
elden ¢ikarlmasindan saglanan net tahsilatlar ile delter degerleri arasindaki fark olarak hesaplamir. Bu fark,
ilgili varlik finansal durum tablosu disina alindig: zaman kir veya zararda muhasebelestirilir,
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Maddi Duran Varhklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varliklarda Deger Diisiikliig i

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diisiikligi olup olmadigint belirlemek igin maddi olan ve
olmayan duran varliklanmin defter degerini inceler. Varhklarda deger diisiikliigii olmasi durumunda, deger
ditgiikligt tutarinin belirlenchilmesi icin varhiklarin, varsa, geri kazanilabilir tutan Slgiiliie. Bir varhi@im geri
kazamlabilir tutarinin élglilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iliskili nakit yaratan birimin geri kazanilabilir
tutarini Slger. Makul ve tutarh bir tahsis esasi belirlenmesi halinde sicket varhiklan nakit yaratan birimlere
daitilir. Bunun miimkiin olmadigi durumlarda, Sirket varhiklan makul ve tutarli bir tahsis esasinin
belirlenmest i¢in en kiigiik nakit yaratan birimlere dagiilir, '

Siiresiz ckonomik Omrll olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az bir kez
ya da deger diisiikligi gostergesi olmasi durumunda deger diisiikliigil testine tabi tutulur. Geri kazanilabilir
tutar, bir varhfin veya nakit yaratan birimin, satiy maliyetlen diisiilmiis gergege uygun degeri ile kullanim
degerinden yiiksek olanidir. Kullamm degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden ¢lde edilmesi beklenen
gelecekleki nakit akislannin bugiinkii degeridir. Kullamim degerinin hesaplanmasinda mevcut dénemdeki
piyasa degerlendirmesine gore paranin kullanim degerini ve gelecekteki nakit akimlan tahminlerinde dikkate
alinmayan varliga 6zgii riskleri yansitan vergi dncesi iskonto orani kullanilir.

Bir varlifin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diisiik oldugu
durumlarda, varlifin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarna indirilir. ilgili
varhgm yeniden degerlenen tutarla Slgiilmedigi hallerde deger diisiikliigi zaran dogrudan kar/zarar iginde
muhasebelestirilir, Bu durumda deger diisiikliigt zaran yeniden degerleme deger azalisi olarak dikkate alinir.

Deger dilgiikliigii zaranimin sonraki dénemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit yaratan
birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar igin yeniden giincellenen tahmini tutara denk gelecek sekilde
artirthir,

Arttirtlan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) igin dnceki donemlerde varlik igin deger
diigiikliigii zaraninin aynlmamiy olmast durumunda ulasacaf defter deferi agmamahdir. Varlik yeniden
degerlenmis bir tutar iizerinden pgosterilmedikge, deger disiikliigii zararina iliskin iptal islemi dogrudan
kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varhigin deger diisiikliigii zararinin iptali, yeniden
degerleme artisi olarak dikkate alur,

Parasal olmayan, fiziksel niteligi bulunmayan, tammlanabilir duran varliklar bu kalemde gésterilir.

Bu varliklardan serefiye, tek olarak tanimlanamayan ve ayri olarak kaydedilemeyen, bir isletme birlesmesinde
edintlmis diger varliklardan ortaya ¢ikan gelecekteki ekonomik faydalan simgeleyen varhik olup 6rnek formata
uygun olarak Finansal Durum Tablosunda ayrica gésterilir.

Serefiye disindaki maddi olmayan duran varliklar, haklar, gelistirme giderleri, yazilim programlan, -petrol,
dogal gaz gibi- yenilenemeyen kaynaklara iliskin haklar ve rezervler, maden kaynaklarimin arastirilmasi ve
degerlendirilmesine iliskin varhiklar, diger maddi olmayan varliklar seklinde simflandinlabilir.

Sirket’in maddi olmayan varhiklan elde etme maliyetleri tizerinden kayda alinmigtir. Amortisman, varligm
taydali 6miirleri baz alinarak ayrilmaktadir.
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2.4.19. Ertelenmis Vergi Varhg

Lrtelenmis vergi varliklar, indirilebilir gegici farklar, gelecck donemlere devreden kullanilmamig mali zararlar
ve gelecek dénemlere devreden kullanilmamis vergi avantajlari nedeniyle gelir izerinden alinan vergilere
iligkin gelecek dénemlerde gert kazanilacak olan tutarlart ifade eder.

Vergi mevzuatt agisindan indirim imkfm olmayan (siirekli) tutarlara iliskin olarak ertelenmis vergi varlig
kalemi kullanilmaz.

2.4.20. Kisa Vadeli / Uzun Vadeli Yiikiimliliikler

Yiikiimliiliikkler, gegmiste meydana gelen olaylardan kaynaklanan ve ddenmesi/ifast durumunda, ekonomik
[ayda iceren degerlerin isletmeden c¢ikisina neden olacak olan mevcut zorunluluklardir. Bu tanim,
yitkiimliiliiklerin temel Gzelhiklerini belimekte, bunlann Finansal Durum Tablosunda yer verilebilmesi igin
kargilamalar1 gereken temel kriterleri belirlememektedir. Bu nedenle, yiikiimliiliik tanuni, finansal tablolara
yansima kriterlerini tagimadigi igin finansal durum tablosunda yer verilemeyen vyiikiimliilikleri de
kapsamaktadir.

TMS 17in 69-76”nct paragraflan cercevesinde, agagidaki dzelliklerden herhangi birini tasiyan ylkimlilikler,
kisa vadeli olarak simiflandirthr:

(a) Normal faaliyet déngiisii icinde édenmesinin beklenmesi;
(b) Oncelikle ticari amagla elde tutulmast;
(c) Raporlama doneminden (bilango tarihinden) sonra on iki ay ig¢inde ddenecek olmasi veya

(d) Isletmenin yiikiimliiliigiin Gdenmesini, raporlama déneminin (bilango tarihinin) sonundan itibaren ¢n az on
iki ay siireyle erteleyebilmesine yonelik kosulsuz bir hakkmin bulunmamas:.

Yiikiimlitligiin, kargi tarafin segimine bagh olarak dzkaynaga dayali finansal arag¢ ihrag edilmesi suretiyle
ddenmesine yénelik hitkiimler, simflandirilmasini etkilemez.

2.4.21. Borglanmalar

TMS 32°de tanimlanan finansal yiikiimliiliiklerden, borglanma niteligine sahip olan, diger bir ifadeyle ilk
muhasebelestirmeden sonra etkin faiz ydntemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden 6lciillen bhanka
kredileri, thrag edilmis tahvil, bono ve senetler, bunlardan uzun dénemli olanlarin anapara taksitleri ve faizleri,
finansal kiralama iglemlerinden borglar gibi finansal piyasalardan yapilan borglanmalar bu kalemde gosterilir,
Finansal borglanmalardan kisa vadeli ylikiimliiliiklere iliskin yukanda yer verilen Szellikleri tasiyanlar kisa

vadeli, digerleri uzun vadeli olarak siniflandirilir,

Finansal borglanmalarla ilgili olarak TFRS 7 Finansal Araglar; Agiklamalar Standardi gergevesinde
dipnotlarda ilgili agiklamalar yapilir.

2.4.22. Uzun Vadeli Borclanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar

bir kalem altinda gdsterilir.
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2.4.23. Diger Finansal Yiikiimliliikler

TMS 32°de tammlanan finansal yitkiimliilitklerden, borglanma niteligine sahip olmayan, diger bir ifadeyle ilk
muhascbelestirmeden sonra, ctkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden Sleiilmeyen tiirev
araglardan kaynaklanan yiikiimliiltikler, finansal garanti sézlesmeleri gibi finansal yiikiimlilikler bu kalemde
gosterilir,

2.4.24. Finans Sektirii Faaliyetlerinden Borglar

Finans sckidriinde faaliyet gosteren ortaklhiklarin, bu faaliyetlerinden kaynaklanan borglan bu kalemde
gosterilir. Dipnotta, her bir sektér bazinda ayrintiya yer verilir. Omegin; bankacilik [aaliyetlerinden borglar
(mevduat, katlhm hesabr), sigoracilik faalivetlerinden borglar (sigortacilik ve reastirans [aaliyetlerinden
borglar, depolar, emeklilik taaliyetlerinden borglar vb.), finansal kiralama faaliyetlerinden borglar vb. gibi.

Sirket’in mali tablo dénemi itibariyla finans faaliyetlerinden borglar bulunmamaktadir,
2.4.25. Ticari Bor¢lar
Ugiincii kigilere tedarikgi sifatlan dolayisiyla bulunan borglardir.

TMS 37°nin 11 inci paragrafi uyarinca bir boreun ticari borg olabilmesi igin faturasinin kesilmis veya benzer
sckillerde tedarikgiyle taraflart baglayict sekilde mutabakata vanlmis olmas: gerekir. Raporlama tarihi finansal
tablolara alhinma kriterlerini safilayan ancak heniiz bu sekilde mutabakata varilmamis borglar, aym paragrafta
tahakkuk olarak sintflandirilmistir. Bununla birlikte, finansal raporlama konusundaki filkemiz uygulamalarna
paralellik saglamak amaciyla, s6z konusu tahakkuklar Finansal Durum Tablosunda “Ticari Borg™ kalemleri
icinde gdsterilir,

Almnan depozito ve teminatlar bu kalem alunda degil, diger borglarda gosterilir.
Ticari borglanin varsa vade farklan, faiz vb. karsih@inda yapilan tahakkuklar da ticari borglarda gosterilir ve
bunlara iliskin agiklamalar dipnotlarda yapilir. 86z konusu faiz giderleri ve kur faklan Kér veya Zarar ve

Diger Kapsamli Gelir Tablosunda ise “Esas Faaliyetlerden Diger Giderler™ iginde gosterilir.

Ticari borglar vadeleri 12 aydan daha uzun olsa dahi isletmenin normal faaliyet dénglsti icinde ise bu tiir
borglann kisa vadeli yiikiimliilitklerde simillandinlmas: esastir,

Sirket meveut vadeli borglari piyasa kosullarina uygun olarak belirledigi DIBS ve LIBOR faiz oranlarini
dikkate alarak reeskonta tabi tutmustur.

2.4.26. Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Ucretler, maaslar ve sosyal giivenlik katkilan gibi dénem iginde ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglanilan tutarlar bu kalemde gosterilir. [gerigini yansitmasi kosuluyla, alternatit olarak “Calisanlarin Ucret

Tahakkuklari”™ vb. seckillerde isimlendirilebilir. Kalemin énemsiz olmasi durumunda, ilgili tutar “Tican
Borglar™ kaleminde gosterilir.
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2.4.27. Diger Borglar

Ticari borglar diginda kalan ve finansman faaliyetlerinden kaynaklanmayan borglardie, Tedariker veya miisteri
stfati taginayan iligkili taraflara borglar, alinan depozito ve teminatlar, kamu idarelerinden borglar, diger gesitli
borglar drnek olarak gosterilebilir.

Iliskili taraflardan finansman saglama amaciyla finansal piyasalardan yapilan bor¢lanmalar bu kalemde degil
vadelerine gére kisa veya uzun vadeli bor¢lanmalar alunda gésterilir. Tutarlarin dnemli olmasi durumunda,
bunlar igin ayr kalemler acilir.

2.4.28. Séozlesme Yiikiimliiliikleri

TFRS 15°te sdzlesme yilkiimliligi olarak tanimlanan yikimliliklerin izlenmesinde kullambir. TFRS 15%
gire sbzlesme yiikimliiltigii, isletmenin miisteriden tahsil ettigt (veya tahsile hak kazandign) bedel kargilifimda
mal veya hizmetleri miigterisine devretme yiikiimliligiidiir.

Bir mal veya hizmet misteriye devredilmeden Onee, misterinim bedeli ddemesi veya igletinenin bedeh
kosulsuz olarak alma hakkinin (baska bir ifadeyle, bir alacagmin) bulunmasi durumunda, stzlesme
yikiimlaligi ortaya ¢ikar. Sozlesme yiikiimliliiklerinin toplam tutann finansal durum tablosunda ayn bir
sckilde gosterilir.

2.4.29, Devlet Tegvik ve Yardimlan

TMS 20 kapsaminda, varliklara iliskin tesviklerin sunumunda ilgili alternatifin se¢ilmesi halinde ertelenmis
gelir olarak gosterilen tutarlar bu kalemde yer alir,

2.4.30. Ertelenmis Gelirler (86zlesme Yiikiimliiliikleri Dhsinda Kalanlar)
iginde bulunulan dénemde tahsil edilen ya da kosulsuz olarak tahsile hak kazanilan ancak gelecek dénemlere
ait olan gelirlere iliskin yikiimliliiklerdir. Bu niteliklere haiz olmakla birlikte TFRS 15%¢ gére ayni olarak
finansal durum tablosunda sunulmasi gereken sozlegme yilkiimlilikleri bu kalemde dedil, “Sézlesme
Yiikiimliiliikleri” kaleminde gosterilir.
2.4.31. Dénem Kin Vergi Yiikimliiligi
TMS 12 kapsamindaki gelic Gzerinden alinan vergilerin lakip eden dénemde vergi idaresine Gdenmesi
beklenen kismi bu kalemde gdsterilic. Dénem kérinin pesin ddenen vergileri bu tutardan diisiilerek “Cari
Dénem Vergisiyle [lgili Varhklar” kaleminde gésterilir.
Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Dénemin kar veya zarari lizerindeki vergi yiikiimliiligii, cari dénem vergisi ve ertelenmis vergiyi igermektedir.
Cari Dénem Vergisi

Cari donem vergi ylkiimlilugli, donem kanmn vergiye tabi olan kismi tizerinden ve finansal durum ldblUbU

tarihi itibariyla pecerli olan vergi oranlan ile yiiriirlilkteki vergi mevzuati uyarinca heqaplalm& ~vc
yiikiimliiliigii kayitlarni icermektedir. S :
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Ertelenmis Vergi

Ertelenmiy vergi, varlik ve yiikiimliliklerin finansal durum tablosundaki kayitl degerleri ile vergi degerleri
arasinda olusan gegici farklar Gizerinden hesaplanir. Varlik ve yilkiimliliklerin vergi degeri, vergi mevzuati
gergevesinde sdz konusu varlik ve yiikiimlilikler ile ilgili gelecek dénemlerde vergi matrahimi etkileyecek
tutarlan ifade eder. Ertelenmis vergi, finansal durum tablosu tarihi itibariyla yiriirlikte olan veya yiiriirliige
giren vergi oranlan ve vergi mevzuatr dikkate alinarak, vergi varhimin gergeklesecegi veya yikkiimliliiginin
ifa edilecegi donemde uygulanmast beklenen vergi oranlan tizerinden hesaplanir.

Ertelenmiy vergi varlifn veya ylikiimliligii, stz konusu gecici farklarin ortadan kalkacag ilerideki dénemlerde
tdenecek vergl tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artiy ve azaliy oranlannda [inansal tablolara
yansttilmaktadirlar, Ertelenmis vergi yikimliiligl, tim vergilendirilebilir gegici farklar igin hesaplanirken
ertelenmis vergi varligi gelecekie vergiye tabi kar clde etmek suretiyle indirilebilir gegici farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla finansal tablolara alinir. Ertelenmis vergi varhifimin bir
kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkén verecek diizeyde mali kar elde etmenin
muhtemel olmadig élgiide, ertelenmis vergi varligimin kayith degeri azalulir,

Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olunmasi ve cari vergi varhiklarinin cari vergi yiikiimliiliklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi sartlariyla ertelenmis vergi varliklari ve
ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, karsilikh olarak birbirinden mahsup edilir.

Dinem Cari ve Ertelenmis Vergisi

Dogrudan Ozkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iligkin ertelenmis vergi de dogrudan d&zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme
birlesmelerinin ilk kayda ahmindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait ertelenmis vergi, gelir
tablosunda gider ya da gelir olarak muhaschelestirilir.

2.4.32. Karsiliklar

Kargiliklar, zamam veya tutari belli olmayan yiiklimliililklerdir. 'ITMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi kapsaminda cahisanlara saglanan faydalara iliskin olan karsiliklar, finans sckidrit [aaliyetlerine
iligkin karsihiklar ile garanti karsiliklari, olasi tazminat, ceza ve zararlar, yeniden yapilanduma karsiliklan,
ckonomik acidan dezavantajh sézlesmeler igin ayrilan kargihiklar gibi 'T™MS8 37 kapsaminda ayrilmis olan
karsihiklan gosteren diger karsiliklar alt kalemlerde gosterilir.

Calisanlara Saglanan Faydalar
Kidem Tazminatlan

UMS 19 Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda finansal tablolarda gdsterilmesi pgereken barg
tahakkuklarina (veya kargiliklara) bu kalemde yer verilir.

Tiirkiye’de meveut kanunlar ve toplu iy sdzlesmeleri hitkiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya isten

¢ikarilma durumunda 6denmektedir. UMS 19 Caliganlara Saglanan Faydalar Standardi (“UMS 19™) uyaninca
50z konusu tiirdeki ddemeler tanimlanmis emeklilik fayda planlar olarak nitelendirilir.
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Tiirkiye'de meveut kanunlar gergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedenc
bagh olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti igin gdreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler igin 25, kadinlar
icin 20 yilhk hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati Gdemecsi
yapmak zorundadir. Kidem tazminat ddemeleri, her hizmet yili igin 30 glinlilk briit maag {zerinden
hesaplanmaktadir. Hesaplamada reel iskonto orani ile gelecekte ddenecek kidem tazminatiin bilango tarihi
itibariyla bugiinkii degerleri bulunmaktadir,

Sirket personeli ile ilgili tanimlanmug fayda planlarinda aktiieryal kar/zarar hesaplamig, Ninansal tablolarda da
gostermistir.

izin Karsihin

Sirket personelinin 6nceki yillarda kullanmadigi izinler neticesinde olusmus bulunan izin ticretleri igin karsihk
ayrilmaktadur.

Emeklilik Planlan
Sirket’in emeklilik fayda planlart bulunmamaktadir.
2.4.33. Cari Ddnem Vergisiyle lgili Bor¢lar

TMS 12 gergevesinde, gelir fizerinden alinan vergilerin takip eden dénemden sonraki donemlerde vergi
idaresine ddenmesi beklenen kismi bu kalemde gosterilir.

2.4.34. Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii
Vergilendirilebilir gegici farklar iizerinden gelecek dénemlerde ddenecek gelir vergilerini ifade eder.

Vergi mevzuati agisindan vergilendirme imkani olmayan (siirekli) tutarlara iligkin olarak “Ertclenmis Vergi
Yiikimliligi™ kalemi kullanilmaz.

2.4.35. Diger Kisa Vadeli / Uzun Vadeli Yiikiimliiliilder

Sayim ve teselliim fazlalari, diger ¢esitli bore ve yiiklimlilikler gibi yukandaki kalemlerde gisterilmeyen kisa
vadeli / uzun vadeli yiikiimliiliikler bu kalemde gosterilir.

2.4.36. Satis Amach Simflandinlan Varlik Gruplarnna Migkin Yiikiimliiliikler

TFRS 5 gergevesinde, defller degeri stirditciilmekie olan kullamimdan ziyade satis iglemi vasitasi ile geri
kazamlacak olan elden ¢ikanlacak gruplara iligkin viitkiimliiliikler bu kalemde gésterilir.

Ayrica, TFRS 5 uyarinca ortaklara dagitim amaciyla siniflandirilmis elden ¢ikarilacak gruplara iliskin
yiikiimliiliikler de ortaklara dagitma yoniinde taahhiitte bulunulan tarihten itibaren bu kalemde gésterilir. Bu
durumda kalem ismi, bu yiitkimliiliikleri ifade edecek gekilde isimlendirebilir.

Sirket’in malt tablo dénemi itibariyla satiy amagh smiflandinlan varhk gruplanna iliskin yiikiin
bulunmamaktadir, s
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devanm)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

2.4.37. Ozkaynaklar

Ozkaynaklar, isletmeye ait tiim yiikiimliiliikklerin isletme varliklarindan indirilmesi durumunda geriye kalan
varliklar iizerindeki paylardir. Odenmig sermaye, hisse senedi thrag primleri, sermaye diizeltmesi olumlu
farklan, kardan kisitlanmis yedekler, gegmis yil kar ve zararlari ile dénem kér zarar1 burada gosterilir.

2.4.38. Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklarn

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili kararina istinaden finansal tablolar en son 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle TMS 29 uyannca (Yliksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama) enllasyon muhasebesine
tabi tutulmustur,

2.4.39. Geri Ahnmig Paylar (-)

TME 32°nin 337lncl paragrafi kapsaminda igletmenin kendi paylannt almast durumunda, bu paylara iliskin
alim bedelleri dzkaynaktan diigiilerek “Geri Alinmig Paylar (-)” kaleminde gosterilir. Paylarin konsolidasyona
dahil olan difer taraflarca satin alinmas: halinde de alinan paylar bu kapsama girmekle birlikte, bu tutarlar
TMS 32 kapsaminda “Kargilikli [stirak Sermaye Diizeltmesi” kaleminde gésterilir, geri alinmis paylarin alimu
ve salimi neticesinde dogan farklar kir veya zararda gosterilmez.

2.4.40. Karsihkh istirak Sermaye Diizeltmesi (-)

Bu kalem, isletmenin paylarmin konsolidasyona dahil olan diger taraflarca satin alinmasi halinde édenmis
sormayesinin yasal kayitlardaki tutariyla gésterimini teminen 6denmiy sermaye tutarimin, ddenmis sermaye
disindaki bir kalemle diizeltilmesini saglamak igin kullanilir.

Sirket’in mali tablo dénemi itibariyla karsilikl istirak sermaye diizeltmesi meveut degildir.
2.4.41, Paylara iliskin Primler/iskontolar

Pay ihrag primleri, iptal edilen ortaklik paylar, kontrol giicli devam eden ortakliklann pay satig kérlarn gibi
sermaye hareketleri dolayisiyla ortaya ¢ikan ve sermayenin bir pargas: sayilan tutarlarin izlendigi kalemdir,
Nominal degerin altinda bir fiyatla ihrag edilen paylara iliskin nominal deger ile ihra¢ fiyati arasindaki fark
nedeniyle olusan negatif farklar dipnotlarda ayrica gésterilir.

2,442, Kir veya Zararda Yeniden Simflandinilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Bu kalemde, diger kapsamh gelir unsuru olarak tanimlanan ve ortaya ¢iktiklan donemde dogrudan zkaynak
unsuru olarak raporlanan ve higbir durumda kér veya zarara aktarilamayacak yeniden degerleme ve 6lgiim
kazang/kayiplart (maddi duran varhklar yeniden degerleme artig/azalislan, maddi olmayan duran varliklar
yeniden degerleme artig/azalislari, tammlanmig fayda planlarn yeniden dlgtim kazanglari/kayiplan) ile diger
kazang ve kayiplar gibi gelir unsurlar izlenir.

Sirket’in mali tablo donemi itibariyla kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak kidem tazminati aktiicryal
kazang ve kayiptan kaynaklanan birikmis difer kapsaml gelirler veya giderleri meveuttur.
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedilkge Ttrk Lirasi'min (TL), 31 Aralik 2023 tarihi itiburivla sutin ulr!'m gilci esasma gore Tork |iras: (11.) ofarak ifade edilmistit.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
2.4.43. Kir veya Zararda Yeniden Siiflandinlacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Bu kalemde, diger kapsamh gelir (gider) unsuru olarak tanimlanan ve ortaya giktiklar donemde dogrudan
tzkaynak unsuru olarak kaydedilen ve sonradan kar veya zarara aktanilabilen Yabanci para gevirim farklari,
Yeniden degerleme ve simflandirma kazang/kayiplart (Satilmaya hazir finansal varhiklarin yeniden degerleme
ve/veya simflandirma kazanglar/kayiplar, Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatinmlarin diger kapsamh
gelirinden kir/zararda simflandinlacak paylar), Riskten korunma kazang/kayiplan (Nakit akiy riskinden
korunma kazanglari/kayiplart, Yurtdigindaki isletmeye iliskin yatirnm riskinden korunma kazanglari/kayiplari)
ile Diger kazang/kayiplar gibi kapsamlt gelir (gider) unsurlari izlenir.

2.4.44. Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler (Kar Dagitim Amaci Disinda Ayrilmis Yedekler)

Onceki donemlerin karindan, kanun veya sozlesme kaynaklh zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi
disindaki belli amaglar (6megin igtirak satis kazanglarindan vergi avantaji clde edebilmek) igin aynlmis
yedeklerdir. Bu yedekler, yasal kayitlardaki tutarlan lizerinden gdsterilecek olup, TMS gergevesinde yapilan
degerlemelerde ortaya gikan farkliliklar gegmis yillar kar/zarariyla iliskilendirilir,

2.4.45. Ge¢mis Yillar Kar / Zararlan

Net donem ki disindaki birikmis kir/zararlar bu kalemde netlestirilerck gsterilir. Ozleri birikmis kar/zarar
nitelifinde olan -dolayisiyla kisitlanmanns olan- olagan st yedekler de birikmis kér sayilir ve bu kalemde
gasterilir.

2.4.46. Nakit Alkim Tablosu

Sirket net varhiklarindaki defigimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasint degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullamcilarina bilgi vermek {izere, nakil akim
tablolarint diizenlemektedir. Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlart isletme, yatinm ve
finansman faaliyetlerine dayal bir bigimde sinmiflandirilarak raporlanir,

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlar, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini
gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in vatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatinmlar
ve finansal yaunimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarimi gosterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit
akimlan, Sirket'in finansal faaliyetlerde kullandifn kaynaklan ve bu kaynaklarin geri ddemelerini gdsterir.
Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutari belirli nakde kolayca ¢evrilebilen
kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatinmlan icermektedir.

2.3.47, Esas Faaliyetler

Esas [aaliyetler, bir isletmenin ana hasilatim sagladigr faaliyetleridir. Asafida tanumi yapilan yaunm ve
finansman faaliyeti kapsamina girmeyen diger [aalivetler de esas faaliyetler kapsaminda degerlendirilir.

Hasilat/Gelir Kaydedilmesi
Gelirler; "TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden lasilat" standardi kapsaminda Sirket'in miisterilerine (aahhiit

ettigi mal veya hizmetlerin devri kargihifinda hak kazanmay bekledigi bedeli yansitan bir tutar iizerinden
finansal tablolara yansitilmaktadir.
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tk Lirasi'min (11.), 31 Arabik 20273 tarihi wibanyla satin alma glictt esasing gore Tidck Lirast (T1.) olurak ilade edilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)

Bu amagcla TFRS 15 hitkiimleri cercevesinde hasdatin kayda alinmasinda 5 adumlik bir siireg uygulanmaktadir;
= Miisteriyle yaptlan sézlesmelerin tanimlanmasi

= Sozlesmedeki ayrt performans kriterlert ve yiikiimliilitklerin belirlenmesi

« Sozlegme bedelinin tespit edilmesi

= Satig Bedelinin Yiikiimlilitklere Dagitilmas:

» Stzlegme yiikiimliiliikleri yerine getirildikee hasilatin kaydedilmesi

Sirket; TFRS 15 uyannca misten sizlesmelerinde taahhiit edilen edim ylikiimliliklerint yerine getirdiginde,
bir bagka degigle mallarin ve hizmetlerin kontrolii miisteriye devredildiginde hasilati finansal tablolara
almaktadir. Sézlesmenin taraflaninca kararlastinllan &demelerin zamanlamasi énemli bir [inansal fayda
sagliyorsa, islem bedeli belirlenicken taahhiit edilen bedelde paranin zaman degerinin etkisine gdre dilzelime
yapilmaktadir.

2.4.48. Genel Yonetim Giderleri, Pazarlama Giderleri, Aragstirma ve Gelistirme Giderleri

Genel yonetim giderleri, pazarlama, satis ve dagitun giderleri ile TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar
Standardi gergevesinde dogrudan kir veya zararla iligkilendirilen arastirma ve gelistirme giderleri ayr ayn
gosterilir. 56z konusu giderlere bunlara iligkin amortisman ve itfa giderleriyle, ¢alisanlara saglanan faydalar da
dahildir.

2.4.4Y. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler

[sas faalivetlerden kaynaklanmakla hirlikte, esas faaliyetlere iliskin gelir ve giderlerin haricinde, hasilat
tummim karsilamayan kazanglar, satiglanin maliyetinge girmeyen kayiplar, yatinm ve [inansman [aaliyed
kapsamina girmedigi i¢in esas faaliyet kapsaminda degerlendirilen faaliyetlere iliskin gelir ve giderlerdir.
2.4.50, Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler/Giderler

Yatinm faaliyetleri, uzun vadeli varliklar ile nakit benzerleri igerisinde yer almayan difer yatinmlarin elde
edilmesi ve elden ¢ikarilmasina iliskin faaliyetlerdir. Hangi faaliyetlerin yatirun faaliyetleri kapsamimna girdigi
'TMS 7 cergevesinde degerlendirilir.

Yaurun faaliyetlerinden elde edilen gelirler ve bunlara iliskin giderler dilgiilmek surctiyle yatirim faaliyeti
kér/zaran bulunur. Ozkaynak yéntemine gore degerlenen yatiimlarin varsa kir veya zarar paylan ilgili kaleme
cklenir ya da gikanlir, Ozkaynak y&ntemi ile degerlenen yatirunlann, raporlayan isletmenin esas faaliyetinin
parcasi olmasi durumunda, bu kalem “Iisas Faaliyetler Boliimii”nde raporlanir.

2.4.51. Finansman Gelirleri/Finansman Giderleri

Finansman faaliyetleri, dzkaynaklar ile yabane! kaynaklanin yapisinda ve tutarinda degisiklik meydana getiren
taaliyetlerdir. [langi faaliyetlerin finansman faaliyetleri kapsamina girdigi TMS 7 ¢ergevesinde degerlendirilir.

Faiz igeren bir menkul kiymetin ediniminden Gnee ddenmemis faizin tahakkuku durumunda; qnp;ﬁﬁ" 1.4 F,,f_j‘-';.ﬁ
edilen faiz, edinim éncesi ve edinim sonrasi dénemlere ayrilir ve yalnizca edinim sonrasina a,{t elit firéxli__ﬂr'ql \\
finansal tablolara yansinhr. a, b
1) i H
!-.J‘j Tl /T

Y LY 4
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETL
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FiINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tark Lirasimmn (TL), 31 Aralik 20723 taribi itibanyla satin alma gic esasing gore 'l‘ur_k [.iru.\u (TL) olaruk ifade edilmistir.) -

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devanu)

Kredili mevduat hesabi ile kisa ve uzun vadeli borglanmalara uygulanan faizler, yabanci para ile
horgclanmalarda, faiz maliyetlerine yonelik diizeltme olarak dikkate alindiklart Glgiide olmak {izere, kur farklan
finansal giderlerde ghsterilmekiedir.

2.4.52. Hisse Basina Kazang

Adi hisse bagina kazang, ana ortakhgmn adi hisse senedi sahiplerinin paymna diisen kazang veya zararinin (pay),
dénemin adi hisse senedi sayisinin agirlikli ortalamasina (payda) béliinmesiyle hesaplanir. Sulandinlmiy hisse
basina kazancin hesaplanmasinda, Sirkel, ana orlaklifin adi hisse senedi sahiplerinin payina diisen kdr veya
zarar ile agihikli ortalama hisse senedi sayisini, sulandirma etkisi olan potansiyel adi hisse senetlerinin
ctkilerine gore diizeltir.

2.4.53. Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL'ye g¢evrilmekitedir.
Yabanc: para parasal varbiklar ve borglar, bilango tarihinde gecerli kur dizerinden dinem sonunda TILye
gevrilmektedir. Bu tip iglemlerden kaynaklanan kur farklari, gelir tablosuna yansitilmaktadr.

Sirket tarafindan kullanilan 31 Aralik 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihli kur bilgilert asagidaki gibidir;

[Ccbe Ik . AbsKuru|  SatsKuru!  AbsKuru  SatsKuru
\Ufsn ‘ 29 1382 29.4913 | 18,6983 18.7320
LURO L 57’59 326326 19,9349 199708
 GBP 374417 _37.6369 | 224892 22.6065

2.4.54. Bilan¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢tkmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylan kapsar. Sirket, bilang¢o tarihinden sonraki diizeltme perektiren
olaylarin ortaya ¢ikmas: durumunda, finansal tablolara alinan tutarlart bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.5. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolanin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibaniyla raporlanan varliklar ve
yilkiimliiliiklerin tutarlaning, sarta bagh varliklann ve yiitkiimliliiklerin agiklanmasini ve hesap dénemi boyunca
raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini  etkileyebilecek tahmin ve varsayimlanin  kullanilmasini
gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayinlar, $irket yénetiminin meveut olaylar ve islemlere iliskin en iyi
bilgilerine dayanimasina ragmen, fiili sonuglar varsayimlardan farkhlik gosterebilir.

2.6 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporiama Standartian

31 Arahk 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhascbe politikalan agafida 6zetlenen | Ocak 2023 tarihi itibariyla gegerli yeni ve defistirilmis lirkiye
Muhasebe Standartlari (*"TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlart diginda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarh
olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve¢ yorumlarin Mene Health Grup’un mali durumu ve pexfmmanm
tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmigtir. ;
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tork Lirast'nin (TL), 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla satn alma giici esasina wiire Tirk Lirasi (TL) olarak ifade cdilmisllilr.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (Devani)

a) 31 Aralik 2023 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile meveut inceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikast
agiklamalannu iyilestirmeyi ve [inansal tablo kullanicilarimin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile
muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimer olmayr amaglamaktadir. S6z konusu
degigiklifin, Mene Health Grup’un finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir,

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik; | Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihlen sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
Bu degisiklikler, Mene IHealth Grupler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve
indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan iglemler tzerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmelerini gerektirmektedir. S6z konusu degisikligin, Mene Health Grup®un finansal durumu ve
performans: tzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 12°de degisiklik, Uluslararas: vergi reformu;

Gegici istisna, Aralik 2023 yil sonu igin gegerli olup agiklama gereksinimleri | Ocak 2023 tarihinden itibaren
baslayan muhascbe donemleri igin gegerlidir ve erken uygulamaya izin verilir. Bu degisiklikler, Ekonomik
isbirligi ve Kalkinma Tegkilati (OECD) tarafindan yayumlanan Tkinci Siitun Modeli Kurallarinin uygulanmas
amactyla yiriirliife girmis ya da yiiriirlige girmesi kesine yakin olan vergi kanunlarindan ortaya gikan gelir
verilerine TMS 12'nin uygulanacagint agikhifa kavusturmustur. Bu degigiklikler ayrica bu tiir vergi
kanunlanndan etkilenen igletmeler igin belirli agiklama hiikiimleri getirmektedir. Bu kapsamdaki ertelenmis
vergiler hakkindaki bilgilerin muhasebelegtirilmeyecegine ve agiklanmayacagima yonelik istisna ile istisnanin
uygulanmis oldufuna yinelik agiklama hitkmii degisikligin yayimlanmasiyla birlikte uygulanir. Bununla
birlikte, degisikle getirilen belirli agiklama hiikiimlerinin 31 Aralik 2023 tarihi éncesinde sona eren ara hesap
dénemlerinde uygulanmasi zorunlu degildir. 56z konusu degisikligin, Mene Ilealth Grup’un finansal durumu
ve performansi {izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 17, ‘Sigorta Stzlesmeleri’;

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra basglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart,
hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4'iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta séizlesmeleri
ile istege bagh katithm o6zelligine sahip yatwim sdzlegmeleri diizenleyen tim igletmelerin muhasebesini
temelden degigtirecektir. Soz konusu degisikligin, Mene llealth Grup’un finansal durumu ve performans
lizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Bununla birlikte, Kamu Gozetimi Kurumu'nun (KGK) Tiirkiye Sigorta, Reasiirans ve Emeklilik Sirketleri
Birligi'ne gonderdigi 6 Nisan 2023 tarihli yazisinda sigorta, reastirans sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu
sirketlerde ortakliklary/yatinnmlan bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde ortakliklar/yatirimlar bulunan diger
sirketlere ait konsolide ve bircysel lnansal tablolarda TFRS 17°nin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren
uygulanmasinin yerinde olacagi kanaatine ulasildigi bildirilmistir.




EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM $IRKETi
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACTIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belitilinedikge Tk Liras’nm (TL), 31 Arulik 2023 tarihi itibanyla salin alma gl esasina goee Tirk Lirasi (U1.) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA il_.iSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan (Devami)

h) 31 Araltk 2023 farihi itibaryla yayomlanmuy ancak hendiz yiiriirliife girmemiy olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri;

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan willik raporlama dénemlerinde gegerlidir, Bu
degigiklikler, isletmenin TFRS 16°daki bir satis ve geri kiralama islemini islem tarihinden sonra nasil
muhasebelestirdizini agiklayan satis ve geri kiralama hilkiimlerini igerir, Kira Gdemelerinin bir kismi veya
tarmarm bir endekse veya orana bagh olmayan degisken kira &demelerinden olusan satis ve geri kiralama
islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir. S6z konusu degisikligin, Mene Health Grup®un finansal durumu ve
performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 1, Sézlesme kosullar olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik;

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degigiklikler, islelmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay icinde uymasi gereken kosullarin bir
yiikiimliligin siniflandemasint nasil etkiledigine agiklik  getirmektedir. Degisiklikler aym  zamanda
isletmenin bu kosullara tabi yiikiimliiliiklerle ilgili sagladig bilgilerin ivilestirilmesini de amaclamaktadir, Stz
konusu degigikligin, Mene Health Grup’un  [inansal durumu ve performans: iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 7 ve TFRS 7 “deki tedarikei finansman anlasmalarna iliskin degisiklikler; | Ocak 2024 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler tedarikgi finansman
anlasmalarinin ve igletmelerin yiktmlillitkleri, nakit akislart ve likidite risklerinin tUzerindeki etkilerine dair
seffalligr artbrmak igin agiklama yapumasimi gerektirir. Aciklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararas:
Muhasebe Standartlari Kurumu)'nun, yatirimcilarin, bazi sirketlerin tedarik¢i finansmani anlasmalarinin
yeterinee agik olmadifi ve yatinmeilann analizini engelledigi yoniindeki endiselerine verdigi yanittir. Séiz
konusu degisikligin, Mene Health Grup’un finansal durumu ve  performanst  Gizerindeki  etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi;

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bir isletme,
belirli bir amag igin belirli bir &lglim tarihinde baska bir para birimine gevrilemeyen vabanci para biriminde
yaptlan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, baska bir para
birimini elde etme olanagi meveut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem;
uygulanabilir haklar ve yiiktimlillikler yaratan bir pivasa veya takas mekanizmasi yoluyla gergeklesir, Soz
konusu degigikligin, Mene Health Grup’un finansal durumu ve performans: fizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina iliskin Genel Hiikiimler”;
1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tariliten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart,
bir sirketin deger zinciri igerisindeki siirdiiritlebilirlikle ilgili maruz kaldigs tiim ciddi riskler ve firsatlanin

agiklanmasing yinelik temel ¢ergeveyi icerir. 86z konusu degisikligin, Mene Health Grup’un finansal durumu
ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmekitedir,
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Taek Lirasmn (TL), 31 Aralik 2023 Li.l._rihi ilibariyla satin alma priicil esasing giire Ti.'lrk__l :]._n_.l.\;l (TL.) olarak il'uch_: edilmistir )

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.6 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (Devam)
TSRS 2, “iklimle ilgili agiklamalar™;

| Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan ydlik raporlama donemlerinde gegerlidir, Bu standart,
sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk
standarttir. 86z konusu degigikligin, Mene Health Grup’un finansal durumu ve performans: {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

Bununla birlikte, KGK'min 29 Arahk 2023 tarihli Resmi Gazete’de vayimlanan Kurul Kararinda belirli
isletmelerin | Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu sticdiiriilebilirlik raporlamasina tabi olacag agiklanmistir.
5 Ocak 2024 tarihli “Tiirkiye Siirdiiriilebilirlik Raporlama Standartlari (TSRS) Uygulama Kapsamina [ligkin
Kurul Karart” Kapsaminda Siirdiriilebilirlik Raporlamasma Tabi Olacak isletmelerin Belirlenmesi amaciyla
siirdiiriilebilirlik uygulamas: kapsamina giren isletmeler saytlmaktadir.

NOT3 ISLETME BIRLESMELERI

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibaryla iy birlesmeleri kapsaminda herhangi bir islemi bulunmamaktadir.
(31 Aralik 2022- Yoktur) -

NOT 4 DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR VE IS ORTAKLIKLARI

Sicket’in diger isletmelerde paylan ve is ortakliklan bulunmamaktadir. (31.12.2022 - Yoktur)
NOT 5 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

iliskili taraflarla dénem iginde gerceklestirilen islemler ve bakiyeleri asagidaki gibidir:

A- Alacak ve Borglar

(31 Arahk 2023)

_ Ticari | Ticari Olm.| Ticari | Ticari Olm.
Ad1 Soyadi/Unvam Alacaklar Alacaklar Borglar Borclar
Ortaklar - - - 247.430
Toplam - - - 247.430
(31 Aralik 2022)
\ Ticari | Ticari Olm.| Ticari | Ticari Olm.
Adi Soyad/Unvam Alacaklar | Alacaklar Borglar Borglar
Ortaklar ) - - - 245.706
Toplam - - - 245.706
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKET]
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tulur!}fr_ aksi bﬂ_lirlil[ncdikqe Tork Lirast'min (1LY, 31 Avalik 2023 arihi itibariyla sutin alma gici espsing gore Turk Lims: (1) olarak ifade edilmistic.)

B- Mal ve Hizmet Alimi Satim

a-Mal ve Hizmet Alslan

(31 Aralik 2023)

| Adi-Soyady/Unvam Mal Hizmet Diger Toplam
Ortaklar - - 335.022 -
Toplam - - 335.022 - ]
(31 Aralik 2022)
Adi-Soyad /Unvam ‘Mal Hizmet DiEer Toplam
Ortaklar - - 361.670 -
Toplam - - 361.670 -
b-Mal ve Hizmet Satislan
(31 Arahk 2023)
Adi-Soyady/Unvam Mal Hizmet Diger Toplam
Ortaklar - ‘ 426.270 -
‘Toplam - - 426.270 -
(31 Aralik 2022)
Ad1-Soyady/Unvam Mal Hizmet Diger Toplam
Ortaklar —_ » - 257.124 -
Toplam N - - 257.124 -

C-Yonetim Kurulu Baskan, I'_'Iyelerine, Genel Miidiir ve Yardimailarina saglanan ficret ve benzeri
menfaatler

Yoénetim Kurulu Baskan, Uyelerine, Genel Miidiir ve Yardimeilarma saglanan iicret ve benzeri menfaatler
935.954 TL’ dir. [31 Aralik 2023 —498.929 (=302.803%1,6477) TL]

D-iliskili Kuruluslardan Olan Ipotek ve Teminata Baglanmis Alacaklar ve Borglar ile Vade Kosullan
Migkili kuruluglardan olan ipotek ve teminata baglanmig alacaklari yoktur. (31 Aralik 2022 - Yoktur.)
[ligkili kuruluglardan olan ipotek ve teminata baglanmis bor¢ bulunmamaktadir. (31 Aralik 2022 - Yoktur.)
E-lliskili Kuruluglardan Alacaklar Nedeniyle Ayrilan Siipheli Alacak Karsthk Tutarlan

Higkili kuruluglardan alacaklar nedeniyle ayrilan siipheli alacak kargih@ bulunmamaktadir. Beklenen kredi
zaran bulunmamaktadir. (31 Aralik 2022 — Yoktur.)
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM $iRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tark Lirasi’mn {TL), 31 Araltk 2023 tarihi itibanyla satn alma giicli esasma gore Tark Lirast (TL) olarak ifade edilmistic.)

NOT 6 NAKIT VE NAKIT BENZERLERi
Nakit ve nakit benzeri degerler, kasa, banka, alinan ¢ekler ile verilen geklerin bakiyesini gosterir.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle, nakit ve nakit benzerlerinin detay asagidaki gibidir:

Nakit ve Nakit Benzerleri 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Kasa 2.185 4.101
Bankalar 185.739 596.304

Vadesiz/3 Aydan Kisa Vadeli Mevduat 185.739 596.304
Taplam 187.924 600.405

_— ST

Banka mevcutlarinin igerisinde blokeli mevduat bulunmamaktadir.

Nakit ve nakit benzerlerinin yabanci para birimi cinsinden dagilimmnmn TL degerleri asafidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Arahik 2022
TI. 187.924 600.405
Toplam _ 187.924 600.405

NOT 7 FINANSAL YATIRIM VE YOKUMLULUKLER

A- Finansal Yatinnmlar

Sirketin 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle, finansal yatirimlari bulunmamaktadir,
B- Finansal Borglar

Finansal borglanmalari olusturan hesaplar agafidaki gibidir:

31 Arahik 2023 31 Arahk 2022
Kisa Vadeli Banka Kredileri 30.606 49217
Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi1 - 174.552
Uzun Vadeli Banka Kredileri - 50.421
Toplam 30.606 274.190

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Kisa Vadeli Kiralama {slemlerinden Borglar - 62.012
Uzun Vadeli Kiralamalarin Kisa Vadeli Kismi 140.018 129.592
Uzun Vadeli Kiralama [slemlerinden Borglar 80.42] 123.669
Toplam - 229.439 315.273

31 Arahik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle dévieli kredi bulunmamaktadir.
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikee Turk Lirast'min (T1), 31 Asalik 2023 tarihi itibanyla satin alma glict csasina gore Tark Lirast (L) olacak ifade edilmistir.)

Diger Finansal Yiikitmliiliikler

Sirketin 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle diger finansal yitkiimliliigine iliskin borcalr:
asafndaki tabloda belirtilmistir,

31 Aralk 2023 31 Arahk 2022
Kredi Kartt Borclari 15.092 54.046

e

NOT 8 TICARI ALACAK VE BORCLAR

A-Ticari Alacaklar

a- Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin detay asagidaki gibidir;

Ticari Alacaklar 31 Arahk 2023 31 Arahik 2022
Alcilar (iliskili Olmayan Taraflar) 1.260.443 796.536
Alicilar Reeskontu (1liskili QOlmayan Taraflar) (-) (23.717 (11.324)
Beklenen Kredi Zararlan (12.604) (7.965)
Toplam . 1.224.122 777.247

Sirketin uzun vadeli ticari alacagi bulunmamaktadir. (31.12.2022 — Yoktur)

Ticari alacaklar, normal ig akisinda satilan hizmetler igin miisteriden olan alacaklardan olusmaktadir. Ticari
alacaklann vadesi ortalama 30 giindiir,

Vadeli ticari alacaklar i¢in piyasa kogullarma ve driin tirlerine géire miisterilere belirli vade Ffarklari
uygulanmakia, vadesini asan vadeli satiglar igin yine piyasa kosullart ve iiriin tiirlerine gére gecikme faizi
uygulamast yaptimaktadir.

c-Ticari Alacaklara ve Satislara lliskin Yogunlasma Riski

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap déneminde, satiglara ve miisterilere iliskin yogunlasma riski analizi
yapilmistir,

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemi igerisinde, Sirket’in satislarn ve miisterilerine bakildifinda
bazi milgterilerin satiglarin igindeki paymnin yiiksekligi sebebiyle dnemli bir yogunlagma riski yarattigs
goriilmektedir. TFRS 8 Faaliyet Boliimleri standardima gore; eger tek bir isletme dist miisteri ile yapilan
islemlerden elde edilen hasilat, igletmenin hasilatinin yiizde [0’u veya daha fazlas: kadarsa, isletme bu durumu
buna benzer her bir miisteriden elde edilen hasilatin toplam tutarini ve hasilatlan raporlayan bélim veya
béliimlerin hangileri oldugunu agiklar.

Sirket’in hasilatimin %10’ unu veya daha fazlasimi olusturan miisteriler ve oranlar asagidaki gibidir;
E 3 : :

31.12.2023 Hasilattaki  Hasilattaki  Ticari Alacaklardaki Tioard
21122045 Alacaklardaki
Sirket Ada Payr Tutar Pay Tutar

A Sirketi 21% 2.179.655 12%

B Sirketi 73% 7.722.656 9%
_Toplam 4% 9.902.311 1%
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belicilmedikge ek Lirase'nin (TL), 31 Aralik 2023 tarihi itibaryla satin alma giicn esasina gore Tork Licasi (T1L) olarak ifade edilmigtir.)

31.12.2022 Hasilattaki Ticari Alacaklardaki
Sirket Adi Payi Payi

A Sirketi 18.82% 2,28%
“Toplam 1882% 2,28%

TFRS 8 Faaliyet Boliimleri standardina giire; igletmenin biiyiik misterinin kimligini veya her bir bilimiin soz
konusu miisleriden elde ederek raporladigi hasilat tutarini agiklamasina gerek yoktur.

B. Ticari Borglar

a- Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar

31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyle ticari borglarin detay1 asagidaki gibidir;

Ticari Borg¢lar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Saticilar (1liskili Olmayan Taraflar) 118.289 313.180
Diger Ticari Borglar (Iliskili Olmayan) 22.842 52.537
Saticilar Reeskontu (-) (2.790) (47.637)
Diger Ticari Borglar(liskili Olmayan)Reeskontu(-) (430) z
Toplam 167.911 315.080

b- Uzun Vadeli Ticari Borglar
Sirketin 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle uzun vadeli ticari borcu bulunmamaktadir.

Ticari borglar, normal is akisinda satin alinan iiriinler veya hizmetler igin saticilara olan borglardan
olugmaktadir. Ticari bor¢larin geri 6deme siiresi ortalama 30 giindiir.

NOT 9 DIGER ALACAKLAR VE BORCILAR
31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyle diger alacaklarin detayi asagidaki gibidir:
A-Diger Alacaklar

a-Tligkili Taraflardan Kisa Vadeli Diger Alacaklar

Diger Alacaklar 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Ortaklardan Alacaklar - 404.850
Toplam - 404.850

b- -iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Diger Alacaklar
Yoktur. (31 Aralik 2022: Yoktur).
c-Iligkili Taraflardan Uzun Vadeli Diger Alacaklar

Yokiur. (31 Aralik 2022: Yoktur).
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FEKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETT
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA TLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belitilmedikge Tiirk Lirusl‘:u‘r! {1'.), 31 Aralik 2023 taribi itibanyla satin uhnu zilcil esusina gore Tork Liras (11.) olarak ifade edilmistir.) —

d-Tligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Diger Alacaklar

Diger Alacakdar 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Verilen Depozito ve Teminatlar 1.577 1.577
Toplam 1.577 1.577

B-Diger Bor¢lar

a-lliskili Taraflar Diger Borglar

Diger Bor¢lar 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Ortaklar Borglar 247.430 -
Toplam 247.430

a-Tligkili Taraflar Diger Borglar

Diger Borglar 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Diger Cesitli Borglar 188 778
KDV-Gegici Vergi 117.705 57.281
Toplam 117.893 58.059

NOT 10 STOKLAR
31.12.2023 ve 31.12.2022 1arihleri itibariyle girketin stoklart bulunmamaktadir.
NOT 11 PESIN ODENMI$ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyle pesin 8denmis giderlerinin ve ertelenmis gelirlerinin detay:
asagidaki gibidir:

A-Pesin Odenmis Giderler

a- Kusa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Verilen Siparig Avanslar 2,353 5.246
Gelecek Aylara Ait Giderler 27.669 32.293
Verilen Avanslar Karsiligi (-) - (127)
Toplam 30.022 37.412

—

b- Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Sirketin 31 Aralik 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyle uzun vadeli pesin ddenmis gideri
bulunmamaktadir.
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EKSEN GAYRIMENKUL I)E_éﬂ{LgﬂME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{ Tutarlar aksi bclill'r.ilmcdikg“ Tork Lirasi'mia (TL), 31 Aralik 2023 lur_iln ilibariyla satin alma giici csasina géite Tark Lirasi (T1.) olarak ifade edilmistir.)

B-Ertelenmis Gelirler
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

Sirketin 31 Arahk 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle ertelenmis gelirleri asafidaki tabloda
belirtilmistir.

Ertelenmis Gelirler 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Alinan Sipariy Avanslan 51.606 1 7.867
Toplam ) 51.606 17.867

NOT 12 CARI DONEM VERGISi iLE ILGIT.I VARLIKLAR

Ertelenmis Gelirler 31 Aralik 2023 31 Arahik 2022
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 4211 -
Toplam 4.211 -

NOT 13 DIGER DONEN VE DURAN VARLIKLAR / DIGER KISA VE UZUN VADELI
YUKUMLULUKLER

31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyle sicketin diger dénen varhiklars bulunmamaktadr.
31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyle girketin diger duran varliklart bulunmamaktadir.

31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyle girketin diger kisa vadeli yukiimliiliklerinin detayr asagidaki
gibidir;

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Donem Karinin Vergi Karsilig 50.867 335.859
Dénem Karimin Pegin Odenen Vergisi - (335.859)
Toplam 50.867 N

31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyle sirketin diger uzun vadeli yiikiimlilikleri bulunmamakiadir.
NOT 14 SATIS AMACLI SINIFLANDIRTILAN DURAN VARLIKLAR

sirketin 31.12.2023 tarihi itibariyle satig amaglhi duran varhig bulunmamaktadir, (31.12.2022 - Yoktur)
NOT 15 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirketin 31.12.2023 tarihi itibariyle yatinm amagl gayrimenkul varhg bulunmamaktadir, (31.12.2022-
Y oktur).

NOT 16 MADDI DURAN VARLIKLAR

31.12,2023 ve 31.12.2022 tarihinde sona eren hesap dénemi iginde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis
amortismanlarinda gereeklegen hareketler agagidaki gibidir:
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi

31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Vutarlar uksi belirtilmedikee Toirk Lirasinin (TL), 31 Aralik 2023 Larili itibariyla satin alma glicl esasina gose Tiick Lirust (TL) olarak ifade cdilmigtir.)

31 Arahk 2023

Maliyet Degeri Tasitlar Demirbaglar  Ozel Maliyetler Toplam
1 Ocak 2023 itibariyla Agilis Bakiyesi 906.945 1.323.003 876.050 3.106.000
Satin Alun Yoluyla Edinilen Varliklar 35.630 35.630
TMS 29 Etkisi Nedeniyle Artig/Azalis .
Transfer/Cikiglar &
31 Aralik 2023 Kapanis Bakiyesi 906.945 1.358.635 876.050 3.141.630
Birikmis Amortismanlar
I Ocak 2023 [tibaniyla Agihs Bakiyesi (110.477) (951.818) (399.334) (1.461.628)
Déinem Gideri (82.300) (50.083) (46.374) (178.959)
TMS 29 Eikisi Nedeniyle Arlis/Azalis (126.766) (126.027) (90.186) (342.979)
Transler/Cikiglar =
31 Aralik 2023 Kapanis Bakiyesi (319.543) (1.127.931) (536.094) (1.983.567)
31 Aralik 2023 Net Defter Degeri 587.402 230.704 339,957 1.158.063
31 Aralik 2022
Maliyet Degeri Tasitlar Demirbaslar  Ozel Maliyetler Toplam
I Ocak 2022 Iribartyla Agily Bakiyesi - 194,533 133.251 327.784
Satin Alim Yoluyla Edinilen Varliklar 411,500 137.337 127.119 675.956
TMS 29 Etkisi Nedeniyle Artis/Azalis 495.445 991.135 615.680 2.102.260
Transfer/Cikiglar -
31 Aralik 2022 Kapams Bakiyesi 906.945 1.323.005 876.050 3.106.000
Birikmis Amortismanlar
I Ocak 2022 itibanyla Agihs Bakiyesi . (134.534) (55.017) (189.551)
Dénem Gideri (50.119) (37.759) (43.416) (131.294)
TMS 29 FEtkisi Nedeniyle Artig/Azalis (60.358) (779.524) (300.901) (1.140.783)
Transfer/Cikiglar 5
31 Aralik 2022 Kapanis Bakiyesi (110.477) (951.818) (399.334) (1.461.629)
796.468 476.716

31 Aralik 2022 Net Defter Degeri

371.187

1.644.371

31 Arahk 2023 tarihi itibartyla maddi duran varliklardan 178.959 TI. amortisman gideri ve itfa payt
hesaplanmig olup; 162.927 TL hizmet iiretim maliyetine kalan 16.032 T'L ise genel yonetim giderlerine aittir.

31 Arahk 2022 tarihi itibariyla maddi duran varliklardan 131.294 TL amortisman gideri ve itfa pay:

hesaplanmug olup; [17.371 TL hizmet iiretim maliyetine kalan 13.923 TL ise genel yonetim giderlerine ﬁi_uj_!;. <
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYIC1 DiPNOTLAR
(Tutaclar aksi belitilmedikee Tiirk Licasi'nin (11.), 31 Arahik 2023 tarihi itibauyla satin alina giicl esasna gore Tiik Lirasi (TL) olarak ifade edilmigti,)

Maddi duran varhiklarin, tahmin edilen ekonomik 6miirleri asagidaki gibidir:

Faydali Omiir Amortisman Oram |
Mobilya ve Demirbaglar 3-4-5-8-10 yil B %10-%33.33
Tasitlar . Ayl %20
Ozel Maliyetler | ) 5yl %20

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi ttibanyla maddi duran varliklart {izerinde rehin, teminat mekiubu, ipotek vs.
yoktur. (31 Arahk 2022-Yoktur.)

NOT 17 MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Yoktur. (31 Aralik 2022-Yoktur.)
NOT 18 KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Kullamm hakki varliklarin 31 Arahk 2023 tarihi itibariyle bakiyesi ve ilgili dSnemdeki amortisman ve itfa
payt giderleri agagida ki gibidir.

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Kullanim Hakk: Varlig 478.782 435.110
itfa Gideri (-) (159.593) (145.037)
Net Deger 319.188 /290.073

31 Aralik 2023 tarihi itibanyla kiralama yiikiimliiliiklerindeki faiz gideri 68.079 TL dir.

31 Arahik 2023 tarihi itibariyle kullamim hakki varliklardan ayrilan 108.181 'TL itfa giderinin 45.648 TI.’si
satilan hizmet maliyetine 62.533 TL’si genel yonetim giderlerine aittir.

31 Aralik 2022 (Enflasvon diizeltmesi ve endekslemesi vapilmayan tularlar)

: i S 31.12.2022

Kullanim Hakla Itfa Gideri (-) Net Degeri
Isyeri Kira Gideri B 184.178 61.392 122.786
Toplam 184.178 61.392 122.786
NOT 19 ERTELENMI$ VERGI VARLIGI/ YUKUMLULUGU
Ertelenmis vergi varhif / yiikiimlGlagini olusturan hesaplar asagidaki gibidir;
Ertelenmis Vergi Varhfi 31 Aralik 2023 31 Aralk 2022
Ertelenmis Vergi Varhif 546.842 44.432
Toplam 546.842 44.432

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolars ile Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(*KGK?) tarafindan yiiriirliife konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlan (“TMS™) ile bunlara iliskin ek

ve yorumlanna uygun olarak hazirlaninig finansal tablolan arasindaki farkhiliklardan kaynaklanan gegici T
zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varligt ve yiikiimliiligiinii muhasebelegtirmektedir. S6zekajgu; <
farkliliklar gencllikle bazt gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar ile TMS'ye gorgfhazieldiaan
finansal tablolarda farkl dénemlerde yer almasindan ve degerleme farklarindan kﬂynaklanmaktaglr »
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar nksi beliilmedikge Tock Livasi min {TL), 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla satin alma glcl esasina gore Tock Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir )

A. Donem Kari Vergi Yiikiimliiliigii

2023 yihmin birinei ve ikinci gegici vergilendirme dénemlerinde kurumlar vergisi orani %20 olarak
uygulanmig iken, Subal ayinda yasanan deprem felaketinin biitge iizcrinde yaratmus oldugu baski, vergi
oranlanmn yukari dogru revize edilmesi ihtiyacim dogurmustur. 7456 sayill Kanun ile Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 32°nei maddesinde yapilan degisiklik sonucunda, 2023 vili ve izleyen vergilendirme
donemlerinde elde edilen kurum kazanglart igin uygulanacak olan kurumlar vergisi oram %20°den %25%
cikarildi.

Diger taraflan; bankalar, 6361 sayih Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik ddeme ve para kuruluglar,
yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim girketleri, sermaye piyasasi kurumlar ile sigorta ve reasiirans
sirketlert ve emeklilik sirketlerinin kurum kazanglan iizerinden kurumlar vergisi (7456 sayili kanunun 21 inei
maddesiyle de@isen ibare; Yiirlirliik: 1/10/2023 tarihinden itibaren verilmesi gercken beyannamelerden
baglamak {izere; kurumlarin 2023 yili ve izleyen vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglarina, 6zel
hesap ddénemine tabi olan kurumlarm ise 2023 takvim yihinda baslayan Ozel hesap dénemi ve izleyen
vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglarina uygulanmak iizere 15.07.2023) %30 oraninda alinir,

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu'na gére kurumlar vergisi ve gegici vergi orami %25 olarak
uygulanmaktadir. Bu oran, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanclan istisnas1 gibi) ve indirimlerin
(Arge indirimi gibi} indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahma uygulanmaktadir.

Cari dénemde Sirket’in faaliyetleri yasal kayitlarinda TL mali kar 203.470 ile sonuglanmustir. (31 Aralik
2022- 555.686 TL Mali Kar)

B. Ertelenmis Vergi Varhk ve Yiikiimliiliigii

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar ile TMS'ye gire hazirlanmis finansal tablolart arasindaki
farkhiliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varlifin ve yiikiimlilagi
muhaschelestimmekledir. 86z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye csas
finansal tablolar ile TMS’ye gire hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar agagida belintilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orant %30 dur, (2022: %25)
Ertelenmis vergiye ve kurumlar vergisine baz teskil eden kalemler asagida belirtilmistir:

Ertelenen Vergi
Varhklar/(Yiikiimliilikleri)
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022

Toplam Gegici Farklar

Beklenen Kredi Zarar Karsilig 12.604 - 3.781 -
Yillik izin Kargtligs 8.306 - 2.492 -
Kidem Tazminati Diizeltmesi 1.559.594 210.605 467.878 52.651
Cari Donem Amortisman 'TFRS Farklar 23.542 55.437 7.063 13.859
Stipheli Alacak Kargihifi (Verilen Siparig Avanslari) 210.605 77 63.182 19
Adat Faiz Gideri 29.764 - 8.929 -
Kredi Faiz Tahakkuku 4 79.123 - 19.781
Alacak Reeskontlan 23.717 11.706 7.115 2,927
Kullamm Hakk: Varliklan - 50.764 - 1”.69#1#
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belitilmedikge Tark Liras'min (“TT.},.:? | Aralik 2023 tarihi itibaryla satin alma gled csasina goic Tiick Litasi (TL) olarak ifade |_:.di|mislir.)

Ertelenen Vergi
Varhklar/(Yiikiimliiliikleri)
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022

Toplam Gegici Farklar

Gegmis Dénem Amortisman TFRS Farklan (11.352) (14.794) (3.406) (3.699)
Bor¢lar Reeskontu (4.210) (28.911) (1.263) (7.228)
iligkili Taraflardan Alinan Avans (29.764) (41.294) (8.929) (10.324)
Haklar-Diger - (214.842) : (53.711)
Ertelenen Vergi Varliklan 1.868.132 407.712 560.440 101.928
Ertelenen Vergi Yiikiimliilikleri (45.326)  (299.841) (13.598) (74.962)
Ertelenen Vergi Varhif / (Yiikiimliiliigii) (Net) 1.822.806 107.871 546.842 26.966

i b b dh o Cari Dénem  Onccki Dénem  Onceki Dénem
Ertelenmis vergi geliri/(gideri)

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2022*%
1 Ocak Itibariyle Ertelenen Vergi ;
Varl:gl/Yiikm?;Iii[i.igii g 2286 <1704
Diger Kapsamli Gelirin Erielenen Vergi Etkisi (57.204) (4.197) (2.547)
Ertelenen Vergi Varhklan / (Yikimliilikleri) 577.080 12.768 7.749
Enflasyon Endeksleme Etkisi (17.466)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) Net 546.842 44.432 26.966

*1 Ocak 2023 arihli Agihis Finansal Dhirum Tablosu haairlanirken 31 Arahk 2022 tarihine getirilen degiceler esas alinavak, 31 Aralik 2023
tarthine endekslenmistir,

NOT 20 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

A. Bore Karsihklan

a- Kisa Vadeli Bor¢ Karsihi@
Sirket’in 31 Arahk 2023 tarihi itibariyle kisa vadeli borg karsihgi bulunmamaktadir. (31.12.2022 - Yoktur.)
b-Uzun Vadeli Bor¢ Karsihf

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle uzun vadeli borg karsithg: bulunmamaktadir. (31.12.2022 -Yoktur.)

B.Kosullu Varhiklar ve Borclar

Sirketin kosullu vaclii bulunmamaktadir. (31.12.2022 — Yoktur.)

Sirketin kogullu boreu bulunmamaktadir. (31.12.2022 — Yoktur.)

C. Alinan ve Verilen Teminatlar:

a-Sirket Tarafindan Alinan Teminat-Rehin-ipotekler
Sirket tarafindan alinan teminat-rehin-ipotekler bulunmamaktadir. (31.12.2022 - Yoktur)

b- Sirket Tarafindan Verilen Teminat-Rehin-Ipotekler

Sirket tarafindan verilen teminat-rehin-ipotekler bulunmamaktadir. (31.12.2022 — Yoktur)
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtitmedikge Tark Lirasi'nin {TL), 31 Arabik 2023 tarthi itibaryla satin alma giicii esasma gore Tiick Lirasi (11} olarak ifade edilmistic.)

NOT 21 DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Sirketin yararlandigi SGK tegviklerine ait tutarlar yillar itibariyle tabloda gésterilmistir,

Li 31122023 31.12.2022

5510 Sayih Kanun Kapsaminda Yararlanilan Tesvikler 71.194 41.773
6661 Sayih Kanun Kapsaminda Yararlanilan Tegvikler 6.350 4.219
27103 Sayili Kanun Kapsaminda Yararlanilan ‘Tesvikler - - - 20.585
Toplam 77.544 66.577

NOT 22 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Calisanlara saglanan [aydalar kapsaminda borglari olugturan hesaplar asagidaki gibidir:

Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 31.12.2023 31.12.2022
Personele Borglar 52 504 0
Odenecek Vergi ve Fonlar 58.322 73.819
Qdenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 58153 48.157
Toplam ] | 168.979 121976

NOT 23 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA KARSILIKLAR

Sirket’in raporlama ddnemi itibariyla galisanlara saglanan faydalara iliskin karsihklar agagidaki gibidir:

a- Kisa Vadeli Karsihklar (Calisanlara Saslanan Fayvdalara iliskin Kisa Vadeli Karsihldar

Sirkel’in raporlama dénemi itibariyla ¢alisanlara saglanan kisa vadeli karsiliklar kapsaminda yer alan izin
kargthklart 8.306 TL. dir, (31 Aralik 2022 Yoktur.)

b- Uzun Vadeli Karsihklar (Calisanlara Saglanan Faydalara ili_glu'n Uzun Vadeli Karsihklar)

Kidem Tazminati Karsihin

Yiiriirlikteki [s Yasas: hilkiimleri uyannca, gahsanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
stzlegmesi sona erenlere hak kazandiklart yasal kidem tazminatlaninin 6denmesi yitkimlilliigi vardir. Ayrica,
halen yiiriirlikte bulunan 506 sayih Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25
Agustos 1999 tarih, 4447 sayili Yasalar ile Degisik 60" inci Maddesi hitkmil gereginee kidem tazminatini
alarak isten ayrilma hakk: kazananlara da yasal kidem tazminatlanini 6deme yiikimliiliigii bulunmaktadir,

31 Arahik 2023 tarihinde 23.489,83 TI. olan kidem tazminati tavam 1 Ocak 2024 — 30 Haziran 2024 tarihleri
arasinda gecerli olmak tizere 35.058,58 TL olarak belirlenmistir.

Kidem tazminati Gdemeleri, her hizmet yili igin bir aylik maas {izerinden hesaplanmaktadir. 31 Aralik 2022
tarihi itibariyle ddenccek kidem tazminati 19.982.83 TL tavanina tabidir,

Kidem tazminat yiikiimliiliigi, sirketin calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin
buglinkii degerinin tahminine gore hesaplanie. Yeniden diizenlenmis UMS 19 “Calisanlara Sajilanan Haklar”,
isletmenin  yiikiimliiliiklerini tamimlanmis fayda planlart kapsamunda aktiieryal degerleme yontemleri
kullamlarak hesaplanmasini dngoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliililklerin hesaplanmasinda kul amlau
aktiieryal varsayimlar asagida belirtilinistir.
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belittilmedikee Tork Lirasi'nin (TL), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satn alma gdcd csasina gore Tork Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Isas varsayun, her hizmet yilt igin olan azami yikimliligin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel faiz
oranint ifade eder. 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla ekli finansal tablolarda yiikiimliiliikler,
¢ahsanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecefie ail olasi yikiimliliigin bugilinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir.

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Kidem Tazminatt Kargiligi 1.559.594 347.014
Kidem Tazminali Hareket Tablosu 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2022%
01 Ocak Bakiyesi 347.014 116.708 70.831
Hizmet Maliyeli 616.804 102.115 61.974
Faiz Maliyeti 0938.206 64.347 39.053
Dénem Igerisinde Odenen Kiwlem Tazminati (186.096) - #
Aktueryal Kazang / (Kayip) 190.680 63.844 38.747
Enflasyon Endeksleme Etkisi (136.409)
1.770.199 347.014 210.605

*1 Ocak 2023 tarihli Agilis Finansal Durum Tablosu hazicanicken 31 Aralik 2022 tarihine getirilen deferler esas alinarak, 31 Aralik 2023
tarihine endekslenmistir,

31 Arahik 2022 tarihi itibariyla kidem tazminati karsiligi hesaplamasinda kullanilan énemli varsayimlarin
duyarlilik analizlen asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022
KT Tavan; 35.058.58 19.982 83
Gin: 365 365
Enflasyon Orani: 0,6477 0,1919
Faiz Orani: 0,53 0,1962
iskonto Oranu: (7,14) 0,36
Ortalama Olasihik; 61,91 45,16

NOT 24 SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
a- Odenmis Sermaye

Sirket’in sermayesi 1.000.000 TI. olup tamamu ddenmistir. Sirket ortaklarinin unvanlart ve ortaklik paylan
agafidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022
Adi/Unvam TL PAY TL PAY
Erol Aydin 490.000 490 490.000 490
Giirkan Qzbay 250.000 250 250.000 250
Murat Cengiz 212.000 212 212.000 212
Selguk Erdogan 48.000 48 48.000 418
Toplam 1.000.000 1.000 1.000.000 #:;&‘.{
4

Sirketin sermayesi 1.000 paya ayridmig olup, her pay 1.000 TL'den ibarettir. Hisselerin itibag
bagina 1.000 TL dir.

\\\\
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIFILERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar uksi belirtilmedikee Tark Lirast'mn (TL). 31 Aralik 2023 tarihi itibarryla satin alma gilch exasma _gdrc_'ﬁlrk Lirasi {TL) olarak ifade edilmigtir )}

Sermaye Diizeltme Farklan 31 Arahik 2023 31 Aralik 2022
Sermaye Enflasyon Diizeltme Etkisi 4.643.171 2.817.971
Sermaye Enflasyon Endeksleme Etkisi = - 1.825.200
Toplam T 4.643.171 4.643.171

p—

b-Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsambh Gelirler (Giderler)

Tanimlanmis fayda planlari yeniden dlciim kazanglan (kaviplarr)

TMS—19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degigiklikle birlikte kidem tazminatt karsih@inm
hesaplanmasinda dikkate alinan aktiieryal kayip kazanglarin kar veya zarar tablosunda muhasebelegtirilmesine
izin vermemektedir.

Aktiieryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip ve kazanglar 6zkaynaklar igerisinde “Tanimlanmis
Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglar (Kayiplan)” hesabinda muhasebelestivilmistir.

Dénem igi degisim asagidaki gibidir:

Kar veya Zarar Olarak Yeniden

Simflandinlmayscaklar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
—_Tar:;ndrmnu;: Fayda Planlar: Yeniden 190.680 81.968
Olgiim Kazanglart (Kayiplary)
Emeklilik Planlarindan Aktueryal

: 5.
Kayip/Kazang Fonu L (57.204) (5.388)
Toplam (Net) - 133476 76.580

c-Aktiieryal Kazan¢/(Kayip) Fonu

TMS 19%a yapilan degisiklikler tamimlanmis fayda planlan ve isten ¢ikarma tazminatinin muhasebesini
degistirmektedir. En dnemli degisiklik tamimlanmis  fayda  yiiktimlilikleri ve plan  varhklarm
muhascbelestirilmesi ile ilgilidir. Degisiklikler, tamimlanmig [ayda yiikiimliliklerinde ve plan varliklarin
gercefe uygun degerlerindeki degisim oldufunda bu degisikliklerin kayitlara alinmasimi gerektirmekte ve
biylece TMS 19%un dnceki versiyonun da izin verilen *koridor yontemi'ni ortadan kaldinmakta ve gegmiy
hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasim hzlandirmaktadir. Degisiklikler, finansal durum tablolarinda
gosterilecek net emeklilik varligs veya yikiimliligiinin plan agifi ya da [azlasimn tam degerini
yansitabilmesi igin, tiim aktiieryal kayip ve kazanglann amnda diger kapsamh gelir olarak
muhasebelestirilmesini gercktirmektedir. Buna ek olarak, TMS 197un bir 6nceki baskisinda agiklanan plan
varliklarindan elde edilecek tahmini getiriler ile plan varliklarina iliskin faiz gideri yerine tanimlanmig net
fayda yiikiimliiligiine ya da varhfina uygulanan indirim orani sonucu hesaplanan ‘net bir [aiz’ tutan
kullamlmustir,

Sirket bu kapsamda personeli ile ilgili tammlanmis fayda planlarinda aktiieryal kar/zarar hesaplamiy ve
finansal tablolarda da gdstermistir.

Kar veya Zarar Olarak Yeniden

Sinflandinimayscaklar 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

-Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim

on
Kazanglan (Kayiplar) 190.680

Emeklilik Planlarindan Aktaeryal

Kayip/Kazang Fonu (57.204)

Toplam (Net) 133.476
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FEKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR

{Tutariar aksi belintilmedikge Tark Lirasc'min (T1.), 31 Aralik 2023 tarihi inbanyla saun alma glici esasing gore Tk Liras (TL) olarak ifade edilmigtir.)

d- Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yasal Yedekler: Yasal vedekler Tiirk Ticaret Kanunu'na gdre ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal
yvedeklerden olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler tarihi 6¢denmis sermayenin %20°sine crisene Kadar,
geemiy dénem ticari karindan yillik %5 oraninda aynlir, Tkinci tertip yasal yedekler, birinei tertip yasal yedek
ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii dagitimlar tizerinden yillik %10 oraminda ayrilir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 31.12.2023 31.12.2022
Yasal Yedekler 46.975 46.975
Toplam 46.975 46.975

e- Geemis Yillar Kar / Zararlan

Sermaye Diizeltme Farklan 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Gegmis Yillar Karlan 1.490.668 1.664.485
Gegemis Yillar Zararlan (1.306.281) (2.207.701)
TMS 29 Eitkisi Kary/Zarar (2.156.395) (1.743.007)
Toplam (1.972.008) (2.286.223)

f-Diger Kazang / Kayiplar

Sirketin diger kazang/kayiplart yoktur. (31.12.2022 — Yoktur)

NOT 25 SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satislar ve satiglarin maliyetini olugturan hesaplar asagidaki gibidir:

. 01 Ocak 2023 01 Ocak 2022
G 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Yurt i¢i Satislar 12.576.464 14.110.461
Diger Gelirler 01.813 129.885
Satistan ladeler (-) (16.174) (743)
Toplam 12.652.103 14.239.602

- 01 Ocak 2023 01 Ocak 2022
Safaiany M e 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Satilan Hizmet Maliyeti (10.717.797) (11.536.481)
Toplam (10.717.797) (11.536.481)

o
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belintilmedikge Ttrk Lirastmin (11.), 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla satin alma gited esnana gore Tork Lirasi (TL) olaak ifade edilmigtir.)

Ana gruplar itibariyle satislarin detaylar asagidaki gibidir:

. y : 1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

SATISLARIN DETAYE 31 Arabik 2023 31 Aralik 2022
YURTICI SATISLAR 10.621.913 7.232.813
Tevkifath Satglar . 2.068.999 1.632.662
Ekspertiz Hizmet Bedeli 8.442.258 5.513.543
Belediye Harg Gelirleri(Kdvsiz) 110.656 86.608
DIGER GELIRLER 77.544 66.577
SGK Tesvikleri (5510 §.K.) 53.650 41.773
SGK Tesgvikleri (6661 S.K) 6.350 4219
SGK Tegvikleri (155108.K.) 17.544 20.585
Toplam 10.699.456 7.299.390
TMS 29 Diizelime Etkisi 1.952.647 6.940.212
TOPLAM HASILAT 12.652.103 14.239.602

Ana gruplar itibariyle hizmet iiretim maliyetlerinin gider dagithmlarn agafidaki gibidir:

MALIYETIN DETAYI - 2023

1 Ocak 2023
31 Aralik 2023

Is¢i Ueret ve Giderleri 2.484.944
Disardan Saglanan Fayda ve Hizmetler 6.028.179
Cesitli Giderler 426.886
Amortisman ve Tiikenme Paylan 178.959
TFRS Diizeltme Etkisi + Enflasyon 1.598.829
HIiZMET URETIM MALIYETI 10.717.797
. . 1 Ocak 2022

MALIYETIN DETAYI - 2022 31 Arahik 2022

Ofis Kirtasiye Masraflar 6.117
Temizlik Giderleri 2.868
Noter-Tapu-Belediye Harg Giderleri 254.269
Aidat Giderleri 12.645
Su, Elektrik, Gaz Giderleri 2228
Personel Ucret ve Giderleri 1.243.785
Sigorta Giderleri 26.182
Kira Giderleri 42 852
Degerleme Hizmet Giderleri 3.755.740
Bineck Oto Yakit ve Diger Gid. 180.153

RBakim ve Onarim Ciderleri
Bilgi Iglem Giderleri
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHNLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belitilmedikge Tork Lirasi'an (TL), 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla saun alma giicil csasing gore Turk Livasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

: ; 1 Ocak 2022

MALIYETIN DETAYI - 2022 31 Arahk 2022

Amortisman ve Tikenme Paylar 121.278
Kiigiik Demirbag Giderleri [.322
Temsil, Ikram ve Agirlama Giderleri 8.499
Haberlesme (iderleri 22.627
Diger Giderler 96.725
Toplam 5.913.429
TMS 29 Diizeltme ve Endeksleme Etkisi B ~ 5.623.052
TOPLAM MALIYET 11.536.481

NOT 26 ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM
GIDERLERI, GENEL YONETIM GIiDERLERI

Arastirma ve gelistirme giderleri, pazarlama satis ve dagitim giderleri ve genel yonetim giderlerini olusturan

hesaplarin bakiyeleri asagidaki gibidir:

01 Ocak 2023
31 Arahk 2023

01 Ocak 2022
31 Arahk 2022

Genel Yonetim Giderleri (-) (1.802.953) (I.111.281)
Taoplam (1.892.953) (1.111.281)
Sirket’in ana gruplar itibariyle niteliklerine gore giderlerin detaylar agagidaki gibidir:

Pazarlama Satis Dagtim Gideri

Sirketin 31.12.2023 itibari ile pazarlama satis dagitim gideri bulunmamaktadir.

Genel Yonetim Giderleri

Niteliklerine Gire 1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
Genel Yinetim Giderleri 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Huzur Hakki 893.954 302.803
Yemek Giderleri i 42,000 %0.902
Muhasebe ve Denetim Ucret Giderleri 58310 54.571
Konaklama Seyahat Giderleri 03.973 31.330
Temsil Tkram ve Agirlama 11.428 5.182
Meslek Odalan Giderleri 20.779 4.624
Noter Giderleri 2.851 1.998
Kira Giderleri 74.375 -
Avukathk Giderlert 103.750 29.618
Disardan Sag. Diger Fayda /Hizmet Gid. 601 6.521
Amortisman Giderleri 16.032 13.923
Su, Elekirik, Gaz Giderleri 6.869 4.860
Beyanname Damga Vergisi Giderleri 7.118 11.265
Aidat Giderleri 23.100 10.740
Diger Genel Yonetim Giderleri 203.830 1.289
TMS 29 Diizeltme ve Endcksleme Etkisi 243983

Toplam 1.802.953
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tork Liras’um (TL), 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla satin alma giict esasina gére TOrk Lirast (TL) olacak ifade cdilmigtic.)

NOT 27 CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER

a-Amortisman ve itfa Giderleri (-) 1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Hizmet Uretim Giderleri 162.927 121.278

Genel Yonelim Giderleri 16.032 13.923

Toplam 178.959 135.201

b-Personel Giderleri (-)

1 Ocak 2023
31 Arahk 2023

1 Ocak 2022
31 Aralik 2022

Satilan Hizmet Maliyeti 2.484.944 1.243.785
(Genel Yanetim Giderleri 893.954 302.803
Toplam 3.378.898 1.546.588
NOT 28 ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER
[isas faaliyetlerden diger gelirleri olusturan hesaplar asagidaki gibidir:
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirl 01 Ocak 2023 01 Ocak 2022
sas Faalivetlerden Diger Gelirler

Y 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Konusu Kalmayan Kargiliklar 190.930 -
Reeskont Faiz Gelirleri 4.210 4.839
Diger Gelirler 24 488 132.124
Toplam 219.628 136.964

NOT 29 ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GIDERLER

Esas faaliyetlerden diger giderleri olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

01 Ocak 2023
31 Aralik 2023

01 Ocalk 2022
31 Arahlk 2022

Karsihik Giderleri (-) (427.109) (9.493)
Kambiyo Zararlar: (-) 0 (1.631)
Reeskont Faiz Gideri(-) (24.990) (13.496)
Diger Giderler (-) (185.297) (247.210)
Toplam (637.396) (271.829)

NOT 30 YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER
Yokiur (31 Aralik 2022: Yoktur).
NOT 31 YATIRIM FAALIYETLERINDEN GiDERLER

Yoktur (31 Aralik 2022: Yoktur).
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FKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYTCI DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirilmedikge Turk Lirasi'nin (11.), 31 Aralik 2023 tarihi itihanyla satin alma gilcl esasma gore Tiick Liras (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 32 FINANSMAN GELIRLERI

Finansman gelirlerini olugturan hesaplar agagdaki gibidir;

= e 01 Ocak 2023 01 Ocak 2022
b 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Faiz Gelirleri 99,725 139.150

Toplam 99.715 - 139.150

NOT 33 FINANSMAN GIDERLERI

Finansman giderlerini olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

Fi Giderleri 01 Ocak 2023 01 Ocak 2022
kst aakiag 31 Arahik 2023 31 Aralik 2022

Kisa Vadeli Borglanma Giderleri (-) (1.057.108) (203.726)

Taplam (1.057.108) (203.726)

NOT 34 NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI (KAYIPLARTI)

Sirket’in 31.12.2023 ve 31.12.2022 sonu itibariyle enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan net parasal
pozisyon kayiplari ve kazaglari asagidaki tabloda belirtilmistir.

= S 01 Ocak 2023 01 Ocak 2022
Enflasyon Diizeltme Etkisi 31 Aralik 2023 31 Aralilc 2022
Net Parasal Pozisyon Kazanglan (Kayiplar) (1.883.676) (2.023.249)
Toplam (1.883.676) (2.023.249)

NOT 35 SURDURULEN FAALIYETLER VERGI GIDERI/GELIRI

Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri/gelirini olusturan hesaplar agafidaki gibidir:

01 Ocak 2023 01 Ocak 2022
Siirdiiriillen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Dénem Kari Vergi ve Diger Yasal Yiik. Kars. (59.510) (397.661)
Ertelenmis Vergi Gideri/Gelird 375.609 (4.969)
Toplam o ' 316.100 (402.630)

Kurumiar Vergisi

Sirket, Tirkiye'de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari dénem faaliyet sonuglarina iliskin
tahmini vergi yiikiimliilitkleri icin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanei iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiygtabi
olmayan gelirler ve difer indirimler (varsa geemis yil zararlar ve tercih edildigi takdirde kullanllan ‘a

indirimleri) dilgiildiikten sonra kalan matrah tizerinden hesaplanmaktadir. o™
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi hc_lirl.ilmpil.l_iicqt: Turk Lirasi'mn E’[_'l_d‘], 3 f._rallk ZQ?.B tarihi itibarryla satin alnis gl esasma gore Tick Lirast (TL) olacak ifade edilmigtic.)

2023 yilinin birinci ve ikinci pegici vergilendirme donemlerinde kurumlar vergisi oramt %20 olarak
uygulanmig iken, Subat ayinda yasanan deprem felakelinin biitge {izerinde yaratmiy oldufu baski, vergi
oranlarinin yukart dogru revize edilinesi ihtiyacini dogurmustur. 7456 sayih Kanun ile Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 32'nci maddesinde yapilan degisiklik sonucunda, 2023 yihh ve izleyen vergilendirme
donemlerinde elde edilen kurum kazanglan igin uygulanacak olan kurumlar vergisi orant %20°den %25%e
cikarildr.

Diger taraftan; bankalar, 6361 sayili Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para kuruluglan,
vetkili déviz miesseseleri, varhik yonetim girketleri, sermaye piyasast kurumlan ile sigorta ve reasiirans
sirketleri ve emeklilik sirketlerinin kurum kazanglari tizerinden kurumlar vergisi (7456 sayili kanunun 21 inci
maddesiyle deffisen ibare; Ydriirlilk: 1/10/2023 tarihinden itibaren verilmest gercken beyannamelerden
baglamak iizere; kurumlarin 2023 yili ve izleyen vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglarina, &zel
hesap dénemine tabi olan kurumlarn ise 2023 takvim yilinda baglayan &zel hesap ddnemi ve izleyen
vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglarnina uygulanmak iizere 15.07.2023) %30 oraninda alinir.

Sirketin yukanda tanimlanan sermaye piyasast kurumlan igerisinde yer almast nedeniyle 2023 yili vergi orani
%30 olarak uygulanmsgtir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'na gore kurumlar vergisi ve gegici vergi oram %25 olarak
uygulanmaktadir. Bu oran, kurumlann ticari kazancma vergi yasalan gere@ince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglari istisnasi gibi) ve indirimlerin
(Arge indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanmaktadir.

Zararlar pelecek willarda olusacak vergilendirilebilir kardan diigiilmek fizere, maksimum 5 yil taginabilir.
Ancak olugan zararlar geriye doniik olarak éneeki yillarda olugan karlardan diigiilemez.

Tiirkiye'de odenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ay1 takip eden dérdiincii ayin
307uncu glinii aksamna kadar bagl bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine
yetkili makamlar beg yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatah islem tespit edilirse Gdenecek
vergi miktarlar: degisebilir.

Crelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ck olarak, dagitilmasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancima
dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tilirkiye’deki subelerine dagitilanlar
hari¢ olmak fizere kar paylan tizerinden aynea gelir vergisi stopajt hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi
stopaji 24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim sirketlerde %10 olarak uygulanmgtir. Bu
oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karan ile %15 olarak
uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylari gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolan ile TFRS’ye gore hazirlanmiy finansal tablolan arasindaki
farkhliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklart igin ertelenmis vergi varhg ve ertelenmis vergi
yiikiimliiligiinii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farklhiliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin
vergiye esas finansal tablolar ile TFRS'ye gire hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar dipnot 19°da belirtilmistir.
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
{Tutarlar uksi belictilmedikge Tirk Lirusi’min (TL), 31 Arahik 2023 1arihi itibauyla saun alma giied esasing gove Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtic.)

NOT 36 HISSE BASINA KAZANC/ZARAR

Hisse saytsi, dénem boyunca piyasada bulunan hisse senctlerinin agirlikh ortalama sayisina bdliinmesi ile
bulunmustur. Hisse senetlerinin agirhkh ortalama sayisi, dénem boyunca ihrag edilen ve zaman agichik
[akidriiyle (hisselerin meveut oldugu giin sayisinin dénemin toplam giin sayisina béliinmest sonucu bulunan
oran) ¢carpilan adi hisse senedi sayisi ile diizeltilmis donem basi adi hisse senedi sayisim ifade eder.

IHisse Basma Kazan¢/Zarar 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Dénem Kari/Zarar (2.760.436) (1.033.480)
Iisse Sayisi 1.000 1.000
Hisse Basina Kar / Zarar (2.760,44) (1.033,48)

NOT 37 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiISKLERIN NITELIGi VE DUZEYI

Sirket faaliyetleri ve kullandigi finansal borglardan dolayi, borg ve sermaye piyasasi fiyatlanindaki, faiz
oranlanndaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir, Sirket’in (optan risk
yénetim programi, mali piyasalarin belirsizligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performans: tzerindeki
muhtemel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamstir.

Sermaye risk yonetimi:

Sermayeyi yonetirken sirketin hedefleri, ortaklarina fayda saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla
en uygun sermaye yapisim siirdiirmek ve sirketin faaliyetlerinin devambihgin saglayabilmektir.

Sirketin sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskler iist yénetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yénetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisim yeni borg edinilmesi veya
meveut olan borcun geri ddenmesiyle oldugu kadar, temettdl 8demeleri, yeni higse ihract yoluyla dengede
tutulmasi amaglanmaktadir,

Sirket sermayeyi borg/toplam 6z sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam 6z sermayeye
béliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tulanindan (bilangoda

gosterildigi gibi kredileri ve ticari borglart igerir) diigiilmesiyle hesaplanir.

Dénem sonlan itibariyle net borg/toplam &z sermaye oram agidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022 |
Toplam Borglar B 2647723 1.506.504 |
Nakit ve Nakit Benzerleri (-) 187.924 600.405
Net Borg 2.459.799 906.099
Toplam Oz Sermaye o 824.226 2.293.863 |
Toplam Sermaye - - 1.000.000 1.000.000
Net Borg/Toplam Oz Sermaye Orant 2,98 N 0,40
Net Borg/Toplam Sermaye Orant 2,46 0,91

Kredi ve Alacak Riski Yonetimi:

Kredi riski, bir miigteri veya kargi tarafin stzlesmedeki yitkiimliiliklerini yerine getirmemesi riskidir. Alacak
riski ise finansal varliklan elinde bulundurma, karst tarafin anlagmanin gercklerini yerine getirememe riski d

tasgimaktadir.  Sirketin kredi ve alacak riski esas olarak ticari alacaklarindan kaynaklanmaktadg.-
yénetimi bu riskleri, her anlasmada bulunan karsi taraf (iliskili taraflar harig) igin ortalama riski kjsitla
gerektigi takdirde (eminat alarak karsilamaktadir.
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMILERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar uksi belirtitmedikge Tuek Lirasi'nin (11), 31 Aralik 2023 taribi itibariyla satin aling giied esasina goire Turk Licas (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Sirket kredi riskini minimuma indirmek i¢in, kredibilitesi yviiksek taraflarla cahigmay: ve temerriit durumundaki
[inansal zarar riskini azaltmak adina da gerekli gordiigi durumlarda teminat alma politikasini benimsemistir.
Sirket iglem yaptigi taraflarin kredibilitesini takip eder ve yaptigi finansal yatirimlarda da ilgili enstriimanlarin
kredi notunu yatiim tercihini yaparken gz éniinde bulundurur. Kredi notlar, eger mevcutsa, bagimsiz
derecelendirme kuruluglarindan temin edilir. Kredi notlarinin temin edilememesi ya da olmamast durumunda
Sirket, piyasadan elde ettigi bilgileri ve ticari kayitlarini kullanarak, énemli misterilerinin kredibilitelerine
iliskin degerlendirmelerini kendi yapar. Sirket, bu degerlendirmeleri diizenli olarak giinceller ve ilgili taraflarla
yapilan toplam islem bedellerini de goz dniinde bulundurarak kredi riskini yonetir. Yeni bir miisiert kabul
edilirken migterinin kredibilitesi ilgili departmanlar tarafindan degerlendirilic ve gerekli goriilen durumlarda
teminat alinarak uygun kredi limitlerini tanimlanur.

Ticari alacaklar, girket yonetimince gegmiy tecriibeler ve cari ekonomik durum g@z oniine alinarak

degerlendirilmekte ve gerekli goriildiigi durumlarda uygun oranda siipheli alacak karsih@i aynldiktan sonra
hilangoda net olarak gisterilmektedir.
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM $iRKETI
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi helintilmedikge Trk Litast'mn (TL), 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla satin alma giicd csasina gore Tark Lirast (T1.) olarak ifade edilmistir,)

Finansal varliklarin kredi kalitesine iliskin actklamalar;

Finansal varliklar igin aynlan siipheli alacak karsilifn, geemis tahsil edilememe tecriibesine dayamilarak
belirlenmekte olup, sirketin vadesi gegen siipheli alacak karsihg bulunmamaktadir. (31 Aralik 2022 — Yoktur)

Vadest gegmis ancak deger disiikliigiine ugramamus varhklar yoktur. (31 Aralik 2022 - Yokiur.)

Likidite Riski:

Sirket'in fon kaynag: olarak bankalan, saticilarini ve hissedarlarini kullanma hakki vardir. Sirket, stratcjisi
dahilinde belirlenen hedeflerini gerceklestirmek igin gerekli olan fonlama sartlarindaki degisimleri saptayarak
ve izleyerek likidite riskini stirekli olarak degerlendirmektedir.

Likidite Riski Tablosu

31.12.2023
Sizlesme
Tiirev Olmayan Finansal Defter Uyarineca 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l Arasi
Yiikiimliiliikler Degeri Nakit Cilaglar | Kisa (I) Arasi (ID) (TID)
(=I+1I+111)
Sozlesme Uyarinca Vadeler 363.448 404.873 152.797 162.655 89.421
Finansal Borglar 140.018 160.342 01.149 69.193 -
Kiralama Yikiumliilitkleri 208.338 229.439 46.556 93.462 89.421
Diger Finansal Yikimlilikler 15.092 15.092 15.092 - -
Beklenen Vadeler 167.911 171.131 171.131 0 0
Ticari Borglar 145.499 148.289 148.289 - -
Diger Borglar 22412 22,842 22.842 - -
Genel Toplam 531.359 576.004 323.928 162.655 89.421
31.12.2023
Sizlesme
Tiirev Olmayan Finansal Defter Uyarinea 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l Arasi
Yiikiimliiliikler Degeri Nakit Cikaslar | Kisa (T) Arasi (II) (11I)
(EHIHI)

Sazlegime Uyarinea Vadeler 541.472 627.550 177.635 267.671 182.244
Finansal Borglar 274,190 313.991 91.149 170,352 52.489
Kiralama Yikiimliilikleri 213.235 259513 32.440 97318 129.755
Diger Finansal Yiiktumlilikler 54.046 54.046 54.046 - .
Beklenen Vadeler 376.139 379.968 379.968 - -
Ticari Borglar 318.080 321910 321.910 -
Diger Borglar 58.058 58.058 58.058 - -
Genel Toplam 917.611 L.007.517 557.603 267.671 182.244
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM $IRKETi
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AQT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tork Lirasimin (TL), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satn alma giici esasma gore Tiirk Lirasi (TL) olarak ifadde edilmistir,)

Piyasa ve Yabanci Para Riski:

Sirket satiglanmin biyiik kisma Tark Liras: cinsinden olup, satiglara bagli yabanci para kur riski diisiiktir,
Ticari borglar ve finansal yiikiimliilikler arasinda dovizli borg meveut degildir. Bu sebeple kur riski minimum
diizeydir. Sektordeki fiyat degisiklikleri ve piyasa kosullari dilzenli olarak takip edilerek gerekli fiyat
ayarlamalart aminda yapilmaktadir. Cari yilda sirketin maruz kaldigi piyasa riskinde ya da karsilasilan riskleri
ele alis yonteminde veya bu riskleri dlgme yéntemlerinde Sneeki yila gore bir degisiklik olmamistir.

Ticari alacaklar, ticari barglar ve lnansal ylikiimliilikler arasinda dévizli borg meveut degildir. Sirket'in 31
Aralik 2022 tarihi itibaniyla yabanci varlik ve yiikiimliiligit orijinal ve Tiirk Lirast para birimleri cinsinden
ddviz pozisyon tablosu yokiur.

Faiz Oram Riski Yénctimi ve Faiz Oram Duyarhhig::

Strket faiz kazanan varlik ve (aiz 8denen yiikiimliliikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden dogan faiz
orani riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarh varlik ve yiikkiimliiliiklerin miktar ve vadelerini dengeleyerck
bilango igt yéntemlerle veya gerekli oldugu durumlarda tiirev araglar kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme dénemlerinin de benzer olmasina
bityiik 6nem verilmektedir. Finansal borglarin piyasadaki [aiz orami dalgalanmalarindan en az diizeyde
etkilenmesi igin, bu borglarin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade™ ve “TL/yabanc: para”™ dengesi,
hem kendi iginde hemn de aktif yapist ile uyumlu olarak yapilandiriimaktadir.

NOT 38 NAKIT AKIS TABLOSUNA iLISKIN ACIKLAMALAR

Nakit ve Nakit Benzerleri 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Kasa 2.185 4.101
Bankalar 185.739 596.304
Vadesiz/3 Aydan Kisa Vadeli Mevduat 185.739 596304
Toplam _ 187.924 60[!.405:“

Sirketin 31 Arahk 2022 tarihi itibaniyla bloke hazir degerleri ve vadeli mevduati bulunmamaktadir. (31 Aralik
2022 - Yoktur)

NOT 39 OZKAYNAKLAR DEGIiSIM TABLOSUNA ILISKiN ACIKLAMALAR
Ortaklik yapisina iliskin bilgiler Not 1 ve 24°te agiklanmigtir.

Tammlanmis fayda planlarindan aktiieryal kazang / kayiplar, yabanci para ¢evrim farklan ve kardan ayrilan
yedekler hareketlerine iliskin bilgiler Not 24°te detayh agiklanmusgtir.

NOT 40 BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Sirket’in bilango tarihindeki durumu hakkinda ilave bilgi veren bilango tarihinden sonraki olaylar (diizeltme

gerektiren olaylar) linansal tablolarda yansitilmaktadir. Tashih gerektirmeyen olaylar belli bir dnem arz
ettikleri takdirde dipnotlarda agiklanmaktadir,

31 Arahik 2023 tarihinde 23.489,83 TL olan kidem tazminati tavani 1 Ocak 2024 — 30 Haziran 2024 tarihleri
arasinda gecerli olmak iizere 35.058,58 TI. olarak helirlenmistir,
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EKSEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETT
31.12.2023 ve 31.12.2022 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AQT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tuturlur uksi belirtilmedikee Tark Licast'min (TL), 31 Aralik 2023 tanihi itibariyla satin aloa giici esasina gore Tork Lirast (11.) olarak itade cdilmigtir.)

NOT 41 ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Onceki Dénem Finansal Tablolarma Yapilan Sintflamalar ve Nitelikleri

Cari donem [inansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmast agisindan kargilagtrmali bilgiler gerekli
goriildiigiinde yeniden simiflandinimaktadir.

Onemli Muhasebe Politikalan

Sirketin finansal araclarla ilgili 6nemli mubasebe politikalart Not 2’de yer alan Finansal Araglar notunda
agiklanmaktadir.

Bagimsiz Denet¢i/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere Iliskin Ucretler
$irket"in, KGR'nin 30 Mart 2021 tarihinde milkerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina istinaden

hazirladigi ve hazirlanma esaslar 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisim temel alan bagimsiz denctim
kuruluslarinca verilen hizmetlerin ticretlerine iliskin aciklamasi asagidaki gibidir:

2023 2022

Raporlama Dénemine Ait Bagimsiz Denetim Ucreti 45.000 TL+ KDV 32.954 TL1+ KDV
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